KIILT VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiili EELNOU

Projekteerimistingimuste madramine
detailplaneeringu olemasolul ehitusprojekti koostamiseks,
Vaela kiilas Peetri tee 4, Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringu tdpsustamine

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 16ige 1 punkt 2 ja 16ige 4 punkt 4 ja Kiili Vallavolikogu
16.05.2013 otsuse nr 26 “Kiili valla iildplaneeringu kehtestamine” alusel, arvestades 07.11.2018
esitatud taotlust nr 1811002/10407.

Kiili Vallavalitsuse esitati 07.11.2018 projekteerimistingimuste taotlus nr 1811002/10407, millega
soovitakse tdpsustada Vaela kiilas Peetri tee 4, Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7
detailplaneeringus esitatud ridaelamu soojavarustuse pohimotteid.

Projekteerimistingimuste andmise vdimalikkus ja pdhjendatus on esitatud kiesoleva korralduse
lisas nr 1.

Kokkuvdttes ei esine  Kiili  Vallavalitsuse  hinnangul  pdhjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jatmise.

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks asukohaga Kiili vald, Vaela
kiila, Peetri tee 4, katastritunnus 30401:001:2888.

2. Kdéesoleva korralduse peale on digus esitada halduskohtule kaebus halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt/
Aimur Liiva /allkirjastatud digitaalselt/
Vallavanem Tarko Tuisk

Vallasekretér



Lisa(d): Seletuskiri xx.11.2018 korralduse nr xx juurde

Arakiri: kaasatud vastavalt nimekirjale



Lisa 1
Kiili Vallavalitsuse
xx.xX.2018 korralduse nr ... juurde

Seletuskiri
Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
1. Kiili vald, Vaela kiila, Peetri tee 4, katastritunnus 30401:001:2888, pindalaga 6735m?,

maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega 100% elamumaa.

Olukord katastriiiksusel ja alusdokumendid
20.11.2018 seisuga ehitisregistri andmetel:

Ehitisregist . Esman Korrust Ehitisealun
. ... Ehitise e

ri Ehitis nimetus Aadress Kasutu e e

kood q arv pind (m?)

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

27.12.2017 kehtestas Kiili Vallavalitsus korraldusega nr 456 Vaela kiilas Peetri tee 4, Peetri tee
T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringu. Detailplaneeringu koostas Optimal Projekt
OU, t66 nr. 253.

Taotluse andmed

Kiili Vallavalitsuse esitati 07.11.2018 projekteerimistingimuste taotlus nr 1811002/10407,
millega soovitakse tdpsustada Vaela kiilas Peetri tee 4, Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7
detailplaneeringus planeeritud ridaelamu soojavarustuse pohimdtteid. Projekteerimistingimuste
taotluse kohaselt soovitakse ridaeclamu kiitteks kasutada horisontaalset maakiitet. Taotlusele oli
lisatud ka keskkonda séédstvama kiittelahenduse eelistamise pdhjendus.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkt 2 alusel saab kohalik omavalitsus pdhjendatud juhul anda
olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala
vOi selle mdjuala, mille tdttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia.

Peetri tee 4. Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringu kehtestamise jérel on

ilmnenud uusi asjaolusid, mille tottu ei ole enam vodimalik detailplaneeringut kehtestatud kujul
tdielikult ellu viia. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on vdimalikud kasutavad kiitteliigid

jargmised koos horisontaalse maakiitte vordlusega:

* Puidukiite — lokaalselt enam keskkonda saastav, ebamugavusi tekitav kasutamine;

»  Ohk-8hk soojuspump — suurem elektrikulu, lokaalselt miira tekitav, visuaalselt hdiriv

»  Ohk-vesi soojuspump- suurem elektrikulu, lokaalselt miira tekitav, visuaalselt hdiriv

* Elektrikiite- oluliselt suurem elektrikulu, majanduslikult ebaefektiivne.
Vordlusest tulenevalt on mdistlik planeeritava ridaclamu soojavarustuse tagamiseks kasutada
horisontaalset maakiitet, mis on eeltoodud kiittelahendustest elukeskkonda koige sédédstvam,
majanduslikult otstarbekas ja visuaalset keskkonda mitte hiiriv. Antud maakiitte liik on kasutusel
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samuti planeeringuala lhialade kinnistutel, mis on keskkonnasdbralik ning igati sobilik antud
piirkonda.

Ehitusseadustiku § 27 15ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone vOi olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus Gigusaktide, isikute Giguste voi
avaliku huviga;
3) {ldplaneeringus miiratud tingimusi.
Taotletav ei muuda véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi, ei ole vastuolus digusaktide ja
avaliku huviga ning Kiili valla iildplaneeringus sétestatud {ildiste kasutus- ja ehitustingimustega.

Ehitusseadustiku § 27 1dike 4 punkti 4 alusel tohib projekteerimistingimustega tipsustada
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Kéesoleva korraldusega tdpsustatakse planeeringus ette ndhtud ridaclamu kiittelahendust. Selline
detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine ja ei ole vastuolus
ehitusseadustikus esitatud tingimustele.

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse {iksus
haldusmenetluse viima lébi eesmérgipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Kéesoleval juhul on projekteerimistingimuste kaudu detailplaneeringu tipsustamine kdige

efektiivsem, lihtsam ja kiirem viis eesmdrgi saavutamiseks, mis ei riiva avalikku huvi ja on
kooskdlas kehtiva digusega.

Ridaelamu soojavarustuse (maakiite) ehitamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 l1dikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus
KeHJS § 6 l1dikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 mddruse nr 224
»legevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

14.11.2018 vaatas antud ettepaneku 14bi Kiili valla projektikomisjon ning otsustas, et Vaela kiilas
Peetri tee 4, Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringus esitatud ridaelamu
soojavarustuse lahendus pole pdhjendatud.
Detailplaneeringu jéirgi on voimalik soojavarustust lahendada lokaalselt. Soovituslik on
taastuvenergia kasutamine. Keelatud on keskkonda saastavate raskeolide ja kivisoe kasutamine.
Hoonete soojavarustuse siisteemi valik teha ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringu
lahenduses maakiitte projekteerimist ja rajamist ette ei néhta.
Projekteerimistingimustega soovitakse tipsustada Vaela kiilas Peetri tee 4, Peetri tee T2,
Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringus planeeritud ridaclamu soojavarustuse pohimdtteid.
Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse ridaeclamu kiitteks kasutada horisontaalset
maakiitet. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on vdimalikud kasutavad kiitteliigid jargmised
koos horisontaalse maakiitte vordlusega:

* Puidukiite — lokaalselt enam keskkonda saastav, ebamugavusi tekitav kasutamine;

+ Ohk-6hk soojuspump — suurem elektrikulu, lokaalselt miira tekitav, visuaalselt hiiriv

+ Ohk-vesi soojuspump- suurem elektrikulu, lokaalselt miira tekitav, visuaalselt hiiriv
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* Elektrikiite- oluliselt suurem elektrikulu, majanduslikult ebaefektiivne.

Vordlusest tulenevalt on mdistlik planeeritava ridaclamu soojavarustuse tagamiseks kasutada
horisontaalset maakiitet, mis on eeltoodud kiittelahendustest elukeskkonda koige séddstvam,
majanduslikult otstarbekas ja visuaalset keskkonda mitte hdiriv. Antud maakiitte liik on kasutusel
samuti planeeringuala lhialade kinnistutel, mis on keskkonnasdbralik ning igati sobilik antud
piirkonda.

Otsus viljastada projekteerimistingimused: lubada Peetri tee 4 krundile planeeritava
ridaelamu soojavarustuse lahenduses horisontaalset maakiitet.

Planeeritava ridaelamu kiittelahenduse muutmine ei modjuta naaberkruntide omanikke

ebasoodsalt, ei muuda detailplaneeringu olemuslikku lahendust ning ei mdjuta krundil olevaid
teisi kitsendusi.

Kokkuvottes et esine Kiili  Vallavalitsuse  hinnangul  pdhjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jétmise.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitusseadustiku § 31 1dige 1 sétestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada
avatud menetlusena ehitusseadustiku § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse
projekteerimistingimused  detailplaneeringu  olemasolul. Avatud menetlusel ldhtutakse
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Ehitusseadustiku § 27 10ike 4 jargi tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul
hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud:
» arhitektuurilisi, ehituslikke vo1 kujunduslikke tingimusi (§ 27 Ig 4 punkt 4);

Puutumust isikute Oigustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kidigus. Ettepanekuid ja
vastuvditeid sai esitada kirja voi e-kirja teel info@kiilivald.ee 03.12.2018 kuni 16.12.2018.
Projekteerimistingimuste eelnduga sai tutvuda Kiili Vallavalitsuses (Nabala tee 2a, Kiili alev) ja
Kiili valla veebilehel (www.kiilivald.ee).

Kokkuvottes ei esine vallavalitsuse hinnangul pdhjuseid, mis tingiksid detailplaneeringu
olemasolul projekteerimistingimuste andmata jatmise.

Projekteerimistingimuste sisu:
Kiili Vallavalitsuse korraldusega tdpsustatakse Kiili Vallavalitsuse 27.12.2017 korraldust nr 456.

Ehitusdigus:
1. Ehitusodigus: ldhtuda kehtivast detailplaneeringust, vottes arvesse kéesolevast
korraldusest tulenevaid tépsustusi.

Maanteameti nduded:
2. Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
3. Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire vms) kaugus riigitee d4rmise sdiduraja vélimisest
servast.
4. Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

3/4


mailto:info@kiilivald.ee
http://www.kiilivald.ee/

5. Projektis kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid
ja nimetusi.

6. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses,
mis vOimaldab projekti koostada ja kontrollida. Juhime tdhelepanu, et kdik projektiga
kavandatu peab jaama mdddistatud alale.

7. Projekt ja koik projektiga seotud eriosade projektid kooskdlastada Maanteeametiga
maantee(@mnt.ee voi ehitusloa menetluses 1dbi ehitisregistri.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse néuded:
8. Soojavarustust lahendada lokaalselt. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja

kivisée kasutamine. Hoonete soojavarustuse siisteemi valik teha ehitusprojekti
staadiumis. Maakiitte kasutamisel kasutada ainult horisontaalset maakiitet.

Nouded projektide koostamiseks:
9. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda kdikidest Eesti Vabariigis kehtivatest

Oigusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
16ikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile. ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt, 20.11.2018
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