KIILT VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiili EELNOU

Projekteerimistingimuste mairamine
ehitusprojekti koostamiseks Vikmari, Vaela kiila

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 26 1g 2 p 1, planeerimisseaduse § 1251g 5p 1 jap 2 ja Kiili
Vallavolikogu 16.05.2013 otsuse nr 26 “Kiili valla iildplaneeringu kehtestamine” alusel, arvestades
29.06.2021 esitatud taotlust nr 2111002/09437.

29.06.2021 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/09437,
millega soovitakse projekteerimistingimusi Vikmari (katastritunnus 30401:001:0943) kinnistule
elamu ja abihoonete piistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pdhjendatus on esitatud kéesoleva korralduse
lisas nr 1.

Kokkuvottes ei esine Kiili  Vallavalitsuse  hinnangul  pdhjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jatmise.

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks asukohaga Kiili vald, Vaela
kiila, Vikmari, katastritunnus 30401:001:0943.

2. Edaspidisel krundi jagamisel tuleb koostada detailplaneering.

3. Kaéesoleva korralduse peale on digus esitada halduskohtule kaebus halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt/
Aimur Liiva /allkirjastatud digitaalselt/
Vallavanem Tarko Tuisk

Vallasekretér



Lisa(d):
1. Seletuskiri xx.xx.2021 korralduse nr xx juurde
2. Projekteerimistingimused

Arakiri: Valeri Aksjonov, ehitus- ja planeerimisosakond, kaasatud vastavalt nimekirjale



Lisa 1
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2021
korralduse nr xx juurde

Seletuskiri

Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
Vaela kiila, Vikmari, katastritunnusega 30401:001:0943, elamumaa sihtotstarbega 100%,
14988m”.

Alusdokumendid
16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

Ehitisregistri andmed
Puuduvad.

Taotluse andmed
29.06.2021 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/09437,

millega soovitakse projekteerimistingimusi Vikmari (katastritunnus 30401:001:0943) kinnistule
elamu ja abihoonete piistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Planeerimisseadus (PlanS) sétestab detailplaneeringu koostamise kohustuse § 125 loikes 1 ja
1oikes 2. PlanS § 125 loikes 5 on toodud vodimalus, et teatud tingimuste olemasolul vdib
nimetatud paragrahvi 1dikes 1 ja 2 toodud iildplaneeringu kohase detailplaneeringu koostamise
kohustuse ndudest loobuda, andes vilja projekteerimistingimused. Erandit saab kasutada vaid
juhul, kui ehitustegevus on kooskdlas iildplaneeringuga. PlanS § 125 1dikes 5 on toodud erand,
millistel tingimustel voib kohaliku omavalituse iiksus iildplaneeringukohase detailplaneeringu
koostamise ndudest loobuda. See on kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus.

PlanS § 125 1dike 5 alusel voib kohaliku omavalituse iiksus lubada piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui:
* chitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;
* lildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vdi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méédratud muude tingimustega.

Erinevalt planeeringust on projekteerimistingimustega ehitusdiguse méératlemisel piiriks
iildplaneeringus sétestatud ehituslikud tingimused ja projekteerimistingimuste taotlusega
holmatud  ala  Uimbruskonnas  viljakujunenud  keskkonnatingimused. = Nii  saab
projekteerimistingimusi kasutada eelkdige nn iihe krundi planeeringute asemel aladel, kus on
koik ehitusdiguse midramiseks olulised tingimused juba varem vilja kujunenud.

Vastavalt Kiili valla iildplaneeringule detailplaneeringut ei nduta juhul kui (lk 18):
* kavandatava tegevuse tulemusel ei teki kompaktse hoonestuse ja intensiivse
maakasutusega ala.

Kuigi antud juhul on tegemist kinnistuga, mis asub detailplaneeringu kohustusega alas ei tdida ta
iildplaneeringus esitatud detailplaneeringu kohustusega kompaktse hoonestuse ja intensiivse
maakasutusega ala ndudeid (lk 19):

» Kompaktse hoonestusega, tdnavate ja lihiste tehnovorkudega aleviku- vai kiilaosa;
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* Suvila voi aiandusiihistu maa-ala;

»  Uhepereelamute aiamajade vdi suvilate grupp, mis koosneb enam kui kolmest nimetatud
hoonest, millede omavaheline kaugus on alla 100m (rohelise vorgustiku aladel 200m);

* FEraldiseisev rida- voi sektsioonelamu(te) ala koos selle teenindamiseks vajaliku maaga

 Eraldiseisev iile 1000m? ehitusalase kogupinnaga tootmishoone(te) vdi laohoone(te) ala
koos selle teenindamiseks vajaliku maaga;

e Kémpingu voi motelli maa-ala;

* Puhkekiila voi puhkebaasi maa-ala;

* Spordikompleksi voi supelranna maa-ala;

* Viljaspool asulat asuva mdisa siida koos selle juurde kuuluva pargi maa-alaga;

* Viljaspool asulat paikneva lennuvélja, autoteenindusjaama voi bensiinijaama ala koos
nende teenindamiseks vajaliku maaga.

Antud juhul on tegemist olemasoleva hoonestamata kinnistuga. Arvestades eeltoodut saab viita,
et kinnistule iiksikelamu ja abihoone piistitamine ei ole vastuolus iildplaneeringus méératud
viikeelamumaale (EV) esitatud tingimustega (lk 21-22):
» Viikeelamute ehituskruntide moodustamisel tuleb ldhtuda varem moodustatud kruntide
valdavast suurusest. Uute kruntide soovituslik suurus on 2000m?.
e  Suurim lubatud ehitusalune pind uutel védikeelamukruntidel lubatud kuni 300m?.
* Ehituskrunti ei hoonestata kui krundi pikkus avaliku tdnava voi platsi joonel on alla 15m.
* Viikeelamu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks {iksikelamu (iihe korteriga elamu) ja
tiks abihoone.
* Viikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00m ning
abihoonel 4,5m. Korruselisus ja korgus miiratakse detailplaneeringuga.
* Abihooneid voib plokistada naaberkruntide piiril voi kavandatakse krundi piirile naabrite
tihise kirjaliku kokkuleppe alusel.
* Parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides.

Haldusmenetluse seaduse § 5 1dike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse iiksus
haldusmenetluse viima l&bi eesmérgiparaselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Kéesoleval juhul on projekteerimistingimuste kaudu ehitusdiguse andmine isiku suhtes kdige
efektiivsem, lihtsam ja kiirem viis eesmérgi saavutamiseks, mis ei riiva avalikku huvi ja on
kooskdlas kehtiva digusega.

Uksikelamu ja selle juurde kuuluvate abihoonete chitamisega ei kavandata tegevusi, mis
kuuluvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus
KeHJS § 6 1dikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 méddruse nr 224
»legevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

15.06.2021 vaatas antud ettepaneku 14bi Kiili valla projektikomisjon ning on seisukohal, et uute
hoonete piistitamine ei ole planeerimisseaduse ja Kiili valla {ildplaneeringuga vastuolus, kuna
hoonestus sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda. Edaspidisel
krundi jagamisel tuleb koostada detailplaneering.

Kokkuvottes ei esine Kiili  Vallavalitsuse  hinnangul pohjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jatmise.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena
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Puutumust isikute digustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kdigus. Avatud menetlusel
lahtuti haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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Lisa?2
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2021
korraldusele nr xx

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED — VIKMARI, VAELA KULA

Vaela kiila, Vikmari, katastritunnusega 30401:001:0943, elamumaa sihtotstarbega 100%, 14988m?.
Juurdepéds krundile Opmani teelt on lébi eraomandis oleva Magnoolia tee T1 (30501:001:0328) ja
Opmani tee T10 (30501:001:0336).

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
loikele I annab ehitusluba oiguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Ehitusdigus ja arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

1.

[98)

Suurim ehitisealune pind krundil kokku — 300m?* (ehitistealuse pinna moodustavad kdik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa).

Suurim hoonete arv krundil kokku — 2 (1 iiksikelamu ja 1 abihoone). Projekteeritavate
ehitiste kasutamise otstarve — 11101 ja 12744.

Suurim korruselisus — 2 (liksikelamu), 1 (abihoone).

Suurim kdrgus maapinnast — 9m (iiksikelamu), 4,5m (abihoone). Hoonete + 0.00 kdrgus —
min. 0,30m maapinnast. Siduda abs. korgusega.

Katus — iihe- v4i kahepoolse kaldega katus. Katusekalle 10-30°. Katusekatte vérviks valida
tume toon (must, tumehall, tumepruun). Maksimaalselt voib kasutada kuni kahte erinevat
katuse tiiiipi.

Projekteeritavad hooned peavad jargima piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispdhimdtteid
ning moodustama harmoonilise ansambli naabruses paiknevate ehitistega. Abihoone ja
nende vélisviimistlus peavad sobima tiksikelamuga. Hoonetel tuleb eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi). Vélisviimistluses ei ole lubatud looduslikke
materjale imiteerivate kunstmaterjalide (nditeks: plastik vélisvoodrilaud) jmt plast- ning
metallfassaadikattesiisteemide kasutamine. Esitada hoonete virvilahendused. Néidata
hoonestuse kaugus krundi piiridest ja naaberhoonetest.

Piirded projekteerida naabruses olemasolevate piirdeaedade lahendustega kooskdlas.
Teedepoolsed kuni 1,40m (l&bipaistev puitaed), kruntide vaheline kuni 1,60m (voib ka olla
vorkaed). Mitte rajada massiivpiirdeaeda (miiiiri, planku). Esitada piirdeaia eskiislahendus.
Projekteerimisel ldhtuda siseministri 30. mértsi 2017 méaarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Liikluskorraldus ja juurdepdds: lahendada wvastavalt projekteerimisnormidele. Teede
planeerimisel ldhtuda Eesti standardist. Juurdepédds kinnistule lahendada ldbi Mardi
detailplaneeringus (DP0290) moodustatud Magnoolia tinava.

Projekteerimistingimuste ~ alusel — ei  teki  juurdepddsu  tagavat  asjaoigust.
Projekteerimistingimustes ndidatakse vaid avalikule teele juurdepddsutee voimalik asukoht.
Katastritiksuse omanikul on oigus saada juurdepdids avalikule teele kokkuleppel iile voora
kinnisasja vastavalt asjaoigusseaduse § 156 loikes 1 sdtestatule voi esitades vastavasisuline
avaldus Harju Maakohtule. Kiili Vallavalitsus ei vota projekteerimistingimuste
vdljastamisega endale mistahes varalisi voi mittevaralisi kohustusi, mis on seotud
Jjuurdepddsu tagamisega kinnisasjale voi juurdepddsutee viljaehitamisega avalikult
kasutatava teeni voi selle tee hooldamisega seoses. Koik sellised kohustused on kinnisasja
omaniku ainukohustused.

10. Parkimine lahendada krundisiseselt. Ndidata parkimiskohad asendiplaanil.



11. Hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevate kitsendustega. Kitsendustega on vdimalik
tutvuda maa-ameti kitsenduste kaardirakenduste lehel.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nouded:

12. Veevarustus ja kanalisatsioon (sh sademe- ja liigvesi): veevarustus ja kanalisatsioon
lahendada vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, mis on kooskdlastatud
piirkonna vee-ettevotjaga ja lisatud projekti koosseisu.

Vilise tuletorje veevarustuse tagamisel ehitistele 1dhtuda Eesti Standardist

13. Vertikaalplaneerimine, sademeveed ja drenaaz: lahendada katastriliksuse piires. Vilistada
sademevee valgumine naaberkruntidele. Projekti koosseisus esitada haljastuse ja
vertikaalplaneerimise podhimdtteline lahendus kas asendiplaanil voi eraldi joonisel.

14. Heakord ja jddtmed: lahendada ehitus- ja olmejddtmekonteineri(te) asukoht ja jadtmekaitlus.

15. Haljastus: siilitada olemasolev kdrghaljastus.

Nouded projektide koostamiseks:
16. Asendiplaan esitada modtkavas 1:500 voi 1:1000 koos maapealsete ja maa-aluste

tehnovorkude, maakasutuse piiride, koikide krundi kitsenduste, geodeetilise pohivorgu
punktide ja haljastusega kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil.

17. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda kdikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Nouded projektide esitamisele:
18. Enne projekti esitamist, kooskdlastada Kiili Vallavalitsusega maa-ala geodeetiline alusplaan

Kiili Vallavalitsuse digitaalse moddistusfailide arhiivi kaudu.

19. Noutavad kooskodlastused\arvamused: ehitusseadustikust tulenevalt on ehitusloa taotluse ja
ehitusteatise menetluste puhul ameti iilesanne edastada haldusakti eelndu kooskdlastamiseks
asutusele, kelle seadusest tulenev pddevus on seotud taotluse esemega vOi arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve vaib taotletav ehitis voi ehitamine
puudutada. Sujuvama menetluse huvides tuleb teatud juhtudel (nt. -ehitusprojekti
koostamisel) teha vajalike asutustega koostodd.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt



