KIILT VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiili EELNOU

Projekteerimistingimuste mddramine detailplaneeringu olemasolul,
Nurga, Lagemaa, Viljadire, Pikavilja, Adre ja Lepiku II detailplaneeringu tdpsustamine

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 16ige 1 punkt 1 ja punkt 3 ning 16ige 4 punkt 4 ja Kiili
Vallavolikogu 16.05.2013 otsuse nr 26 “Kiili valla iildplaneeringu kehtestamine” alusel, arvestades
20.04.2021 esitatud taotlust nr 2111002/08587.

Kiili Vallavalitsuse esitati 20.04.2021 projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/08587, millega
soovitakse tdpsustada Nurga, Lagemaa, Viljadire, Pikavélja, Aédre ja Lepiku II detailplaneeringus
arhitektuurilisi, ehituslikke vai kujunduslikke tingimusi.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pdhjendatus on esitatud kdesoleva korralduse
lisas nr 1. Kokkuvottes ei esine Kiili Vallavalitsuse hinnangul pdhjuseid, mis tingiksid

projekteerimistingimuste andmata jatmise.

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks asukohaga:
1.1. Kiili vald, Vaela kiila, Pikavilja tn 14, katastritunnus 30401:001:2718.

2. Kiesoleva korralduse peale on digus esitada halduskohtule kaebus halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 péaeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt/

Aimur Liiva /allkirjastatud digitaalselt/
Vallavanem Tarko Tuisk

Vallasekretir
Lisa(d):

1. Seletuskiri xx.xx.2021 korralduse nr xx juurde
2. Projekteerimistingimused



Arakiri: kaasatud vastavalt nimekirjale



Lisa 1
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2021
korralduse nr xx juurde

Seletuskiri

Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
Kiili vald, Vaela kiila, Pikavilja tn 14, Katastritunnus 30401:001:2718, pindalaga 2015m?,
maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega elamumaa 100%.

Olukord katastriiiksusel ja alusdokumendid

19.05.2021 seisuga ehitisregistri andmetel krundil hooned ja rajatised puuduvad.

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla tildplaneeringu.

26.06.2008 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 53 Vaela kiilas Nurga, Lagemaa, Véljadire,
Pikavilja, Aire ja Lepiku II detailplaneeringu (DP0146).

Taotluse andmed
Kiili Vallavalitsuse esitati 20.04.2021 projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/08587,
millega soovitakse tipsustada Nurga, Lagemaa, Viljadire, Pikavilja, Adre ja Lepiku II
detailplaneeringus arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi. Vastavalt esitatud
taotlusele soovitakse:

1. Pikavélja tn 14 (detailplaneeringus pos.64) puhul lubada katusekalle 11° kuni 25°.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 1g 1 kohaselt, detailplaneeringu olemasolu korral voib padev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vo6i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi. EhS § 27 lg-st 1 jireldub, et projekteerimistingimuste
andmine pideva asutuse kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 56 lg 3 kohaselt
tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pohjenduses mirkida ka kaalutlused, millest
haldusorgan on haldusakti andmisel ldhtunud. EhS eelndu seletuskirja 1k-1 51 selgitatakse EhS §
27 kohta, et: ,Pddev asutus peab detailplaneeringut tipsustavate projekteerimistingimuste
andmisel esmalt kaaluma olemasoleva detailplaneeringu elluviimise vdimalusi ning
esmajirjekorras ldhtuma seal toodud tingimustest. Kuna kédesolev paragrahv vdimaldab
tdpsustada detailplaneeringus sdtestatud tingimusi, mis on ldbinud pika ja kaalutletud menetluse,
tuleb seal sétestatud nouete muutmisesse suhtuda suure ettevaatlikkusega.

EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pohjendatud juhul anda olulise rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moddas iile viie aasta.

Nurga, Lagemaa, Viljadire, Pikavilja, Adre ja Lepiku II detailplaneeringu kehtestamine toimus

Kiili Vallavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 53, seega detailplaneeringu kehtestamisest on
mo0Gdas tle 5 aasta.

EhS § 27 16ike 4 punkti 4 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada arhitektuurilisi,
ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone voOi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;
3) iildplaneeringus miiratud tingimusi.
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Detailplaneering néeb ette, et lubatud katusekalle on vahemikus 15° kuni 25°.

Projekteerimistingimustega soovitakse muuta Nurga, Lagemaa, Viljadire, Pikavilja, Adre ja
Lepiku II detailplaneeringus ette ndhtud arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.
Tapsemalt soovitakse muuta detailplaneeringus ette ndhtud Pikavélja tn 14 (detailplaneeringus
pos.64) puhul lubatud katusekallet 11° kuni 25°-ni.

Vaela kiila on kujunenud vilja tiheasustusalaks pohiliselt selle aastatuhandel ellu viidud
detailplaneeringutest. Piirkond on védhese korghaljastusega vdikeelamute ala — uuselamurajoon,
kus paiknevad vaheldumisi vanemad elamud (2000 algusaastatel) ja hilisemas minevikus rajatud
uued iiksikelamud.

Pikavélja tn 14 krunt asub Vaela kiila uuselamuala keskel, kus hoonestus on rajatud kiill
erinevatel aegadel kuid on arhitektuurselt suhteliselt sarnase ilmega. Ida poolt piirneb krunt
pollumaaga.

Piirkonna elamukrundid on hoonestatud pohiliselt traditsioonilise arhitektuuriga elamutega ja
abihoonetega. Domineerivad kahepoolsete viilkatustega kuni 2-korruselised elamud, mille
katusekalle jddib 20-45 kraadi vahele. Uksikelamute hoonestusviis piirkonnas on iildjuhul lahtine,
ihel krundil reeglina elamu ja iiks abihoone. Piirkonnas {ihtset ehitusjoont pole vilja kujunenud.

Kuivord viljakujunenud keskkond ja hoonestuslaad Pikavélja tn 14 krundiga piirnevas asukohas
on omane uuselamurajooni alale (vdikeelamute alale) ja siis ei muuda taotletav muudatus
viljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi ning ei ole seetdttu Detailplaneeringu
planeeringulahenduse oluline muutus EhS § 27 1g 3 mdttes.

Kéesoleva korraldusega tdpsustatakse planeeringus ette nidhtud katusekalde vahemikku. Selline
detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei mdjuta
naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda viljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi,
ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla iildplaneeringus sitestatud tildiste
kasutus- ja ehitustingimustega.

Lubatud katusekalde vahemiku muutmisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 loikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus
KeHJS § 6 loikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 méadruse nr 224
»legevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu lidbiviimiseks.

Otsus muuta detailplaneeringut: Nurga, Lagemaa, Viljadire, Pikavilja, Adre ja Lepiku II
detailplaneeringus muuta Pikavilja tn 14 (detailplaneeringus pos.64) ette nihtud lubatud
katusekallet 11° kuni 25°-ni. Tanavapoolne katusekalle peab olema vdahemalt 15°.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitusseadustiku § 31 1dige 1 sdtestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada
avatud menetlusena ehitusseadustiku § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse
projekteerimistingimused  detailplaneeringu  olemasolul. Avatud menetlusel ldhtutakse
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Puutumust isikute digustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kdigus.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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Projekteerimistingimuste sisu: )
Kiili Vallavalitsuse korraldusega tidpsustatakse Nurga, Lagemaa, Viljaddre, Pikavélja, Adre ja
Lepiku II detailplaneeringu arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Ehitusdigus:
1. Ehitusdigus: ldhtuda kehtivast detailplaneeringust, vottes arvesse kiesolevast korraldusest
tulenevaid tépsustusi.

Arhitektuursed-ehituslikud tingimused:
2. Pos.64 puhul on lubatud kahepoolne katusekalle 11° kuni 25°. Tédnavapoolne katusekalle
peab olema véhemalt 15°.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nduded:
3. Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja  drenaaz: lahendada  vastavalt kehtivale
detailplaneeringule.

Nouded projektide koostamiseks:

4. Asendiplaan esitada moodtkavas 1:500 voi 1:1000 koos maapealsete ja maa-aluste
tehnovorkude, maakasutuse piiride, koikide krundi kitsenduste, geodeetilise pohivorgu
punktide ja haljastusega kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil.

5. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Projekteerimistingimused ei anna Oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38

16ikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt



