Lisa 1

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2025 korralduse nr xxx juurde

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
loikele 1 annab ehitusluba oiguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Taotluse andmed

07.04.2025 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/10341 millega
soovitakse muuta Kiili alevis Allika II ja Allikametsa kinnistute detailplaneeringus (DP0167)
piirdeaedadele esitatud ndudeid. Téapsemalt soovitakse lubada piirdeaia ehitust ridaclamute kruntidele
(pos 3 ja 4) vastavalt kehtiva Kiili valla iildplaneeringuga.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 toodud juhtudel ei ole lubatud projekteerimistingimusi anda
detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks. Detailplaneeringu
olemuslik muutmine tdhendab, et sekkutakse varasemalt kokku lepitud lahendusse ning varasema
lahenduse pohimotteline elluviimine ei ole enam voimalik. Detailplaneering on oma olemuselt osa
kohalikku omavalitsuse territooriumi puudutatav planeering, mis on koostatud eelkdige ehitusdiguse
andmiseks. Seega seisneb detailplaneeringu olemus ehitusdiguses. Kui muuta ehitusdigust ja sellega
seonduvaid tingimusi, siis tuleb seda pidada detailplaneeringu olemuslikuks muutmiseks.

§ 24 10ige 4 punkt 4 sétestab, et projekteerimistingimustega muudetakse voi tdiendatakse asjakohasel
juhul hoone voi olulise avaliku huviga rajatise detailplaneeringu arhitektuurilisi, ehituslikke voi
kujunduslikke ndudeid. Ehituslikud, kujunduslikud ja arhitektuursed nduded peavad pohinema
olemasolevatel tingimustel detail- voi lildplaneeringus. Tédiendavalt ei saa lisada tdiesti uusi, varem
mainimata ndudeid.

Projekteerimistingimuste andmise pohjendatus

Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS)
§ 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pdhjenduses mérkida ka kaalutlused,
millest haldusorgan on haldusakti andmisel 1ahtunud.

Taotluste kohaselt soovitakse muuta Kiili alevis Allika II ja Allikametsa kinnistute detailplaneeringus
(DP0167) piirdeaedadele esitatud ndudeid. Tédpsemalt soovitakse lubada piirdeaia ehitust ridaclamute
kruntidele (pos 3 ja 4) vastavalt kehtiva Kiili valla iildplaneeringuga.

Vottes aluseks eelneva ning arvestades alljargnevaga:

I.  EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pdhjendatud juhul anda olulise
rajatise  ehitusprojekti  koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddas lile viie aasta.

Kiili alevis Allika II ja Allikametsa kinnistute detailplaneeringu kehtestamine toimus Kiili
Vallavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 51, seega detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile 5
aasta.



Il.  EhS § 27 16ike 4 punkti 4 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada asjakohasel
juhul hoone vdi olulise rajatise detailplaneeringus kisitletud arhitektuurilisi, ehituslikke voi
kujunduslikke tingimusi.

Vastavalt esitatud taotlusele nr 2511002/10341 soovitakse muuta Kiili alevis Allika II ja Allikametsa
kinnistute detailplaneeringus (DP0167) piirdeaecdadele esitatud ndudeid. Téapsemalt soovitakse
lubada piirdeaia echitust ridaelamute kruntidele (pos 3 ja 4) vastavalt kehtiva Kiili valla
iildplaneeringuga:

Detailplaneeringu seletuskirjas 1k 7 punktis 5.2 (Arhitektuurinduded ehitistele) on kirjeldatud nduded
piirdeaedadele:

Uksikelamu kruntide piirete lubatud kérguseks nihakse ette kuni 1,2 m. Piirdeks kasutada aZuurset
puitaeda voi piirdega paralleelselt erinevaid hekke. Keelatud on tihedad plankaiad. Korterelamu ja
ridaelamu kruntide iimber piiret ette ei nihta — ala jdetakse avatuks. Ehitusprojekti eskiislahendus ja
selle koosseisus esitatav piirete eskiislahendus kooskolastada vallaarhitektiga.

Projekteerimistingimustega soovitakse lubada piirdeaia ehitust ridaelamute kruntidele (pos 3 ja 4)
vastavalt kehtiva Kiili valla iildplaneeringu nduetega.

Detailplaneeringu tapsustus (2025.a.):

Uksikelamu kruntide piirete lubatud korguseks néihakse ette kuni 1,6 m. Piirdeks kasutada aZuurset
puitaeda voi piirdega paralleelselt erinevaid hekke. Keelatud on tihedad plankaiad. Teedepoolne
piire peab olema ldbipaistev puitaed (korgus kuni 1,40 m ja lubatud rajada krundi piirile kuid mitte
ldhemale kui 2 m teekatteservast) ja kruntide vaheline voib ka olla vorkaed (korgus kuni 1,60 m ja
lubatud rajada krundi piirile). Korterelamu kruntide iimber piiret ette ei ndhta — ala jdetakse avatuks.
Ehitusprojekti eskiislahendus ja selle koosseisus esitatav piirete eskiislahendus kooskélastada
vallaarhitektiga.

11, Kiili valla kehtiva tildplaneeringu tingimused.

Kiili valla iildplaneeringus esitatud piirdeaedade nduded on esitatud 1k 14:
Piirdeaedu voib rajada kas:
e mododa katastriiiksuse piire;
e vastavalt detailplaneeringus méératule
e vOi suure maaliksuse korral (krunt véljaspool kompaktse hoonestusega ala) vahetult
hoonestusega ala timber.

Piirdeaedade rajamisel krundi piirile peab arvestama timbritsevat looduslikku olustiku (metsa ala voi
avatud pdlluala), krundi pindala ning kinni pidama ehitustraditsioonidest. Teedepoolsed piirdeaiad on
osaliselt ldbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla korgemad, kui 1,4 meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla ka vorkpiirded korgusega kuni 1,6 m. Kéesoleva iildplaneeringuga on keelatud
labipaistmatute plankpiirete rajamine (va todstushoonete timber olevad piirded, kui need on vajalikud
miiratdkke ja turvalisuse eesmaérgil).

IV. § 27 toodud juhtudel ei ole lubatud projekteerimistingimusi anda detailplaneeringus
kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei mdjuta
naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi, ei
ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla iildplaneeringus satestatud iildiste kasutus-
ja ehitustingimustega.



V. Detailplaneeringu tdpsustamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamaojuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ikes
2 ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 mééruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondadele, mille korral
tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud
tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu labiviimiseks.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse tiksus haldusmenetluse
viima 14bi eesmirgipdraselt ja efektiivselt, samuti vdimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid
kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Puutumust isikute digustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kdigus. Avatud menetlusel 1dhtuti
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus

Esitatud ettepanekuga tutvus Kiili valla projektikomisjon ning on seisukohal, et
projekteerimistingimustega detailplaneeringu tépsustamine ei ole vastuolus ehitusseadustikuga,
planeerimisseaduse ja Kiili valla iildplaneeringuga, kuna soovitud detailplaneeringu tdpsustus sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda. Kokkuvottes ei esine Kiili
Vallavalitsuse hinnangul pohjuseid, mis tingiksid projekteerimistingimuste andmata jétmise.

Kidesoleva korraldusega tépsustatakse Kiili alevis Allika II ja Allikametsa kinnistute
detailplaneeringu (DP0167) seletuskirjas punkti 5.2 (lk 7) piirdeaedadele esitatud ndudeid vastavalt
kédesoleva korraldusele lisale nr 2.

Otsus tugineb ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1, mis sétestab, et detailplaneeringu olemasolu korral voib
padev asutus pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta
ja ehitusseadustiku § 27 lg 4 p 4, mis sidtestab, et projekteerimistingimustega tdpsustatakse
asjakohasel juhul hoone vdi olulise rajatise detailplaneeringus kasitletud arhitektuurilisi, ehituslikke
vo1 kujunduslikke tingimusi, mis ei ole vastuolus iildplaneeringus méératud tingimustega.
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