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SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

T66 nimetus: Kustavi maaliksuse detailplaneering
(end. Kuusiku kinnistu detailplaneering)

T60 nr: HDP-04/08

Tellija: AS KONTEK INT

Koostaja: Hirundo OU, juhatuse liige Taimi Kirs

Huvitatud isik: AS KONTEK INT

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on tellijapoolne avaldus ja Kiili Vallavalitsuse korraldus
18.09.2007.a. nr 543 Kuusiku kinnistu detailplaneeringu algatamisest.

Kuna Kiili Vallavalitsuse korraldusega 21.10.2014 nr 561 on muudetud Kuusiku (kat.tunnus
30401:001:0178) katastritksuse piire, mille kdigus on eraldatud transpordimaa krundid Kergliiklustee
T22 (kat.tunnus 30401:001:2385, pindalaga 1499m?), Kergliiklustee T24 (kat.tunnus 30401:001:2386,
pindalaga 856m?2) ning jargi jadv maatulundusmaa krunt nimetati Umber Kustav’iks (kat.tunnusega
30401:001:2384, pindalaga 30952m?)

Tanaseks detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Kiili vallas Vaela kiilas alljargnevat maaiksust:

Maaliksuse Katastriliksuse Kinnistu nr Pindala Sihtotstarve Kinnistu omanik
lahiaadress tunnus nr (katastri liik)
Kustavi 30401:001:2384 9740002 30952m? maatulundusmaa AS KONTEK INT

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste t66dega:

e  Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 on kehtestatud Kiili valla tldplaneering;

e  Kuusiku kinnistu | maatksuse detailplaneering (OY KODUMARK t66 nr 4-04)

ELPEC liinide plaani t66 nr L61363-EL-1

Gaasivarustuse plaan SWECO PROJEKT AS t66 07210-0013

e  Drenaazi, vee ja kanalisatsioonitorustike t6oprojekt AS ESMAR EHITUS t66 nr 07-07-VVK

Kaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on Killi Vallavolikogu poolt kehtestatud 16. august 2005 nr 40
Kuusiku kinnistu detailplaneeringu korrigeerimine seoses:

e 11115 Kurna-Tuhala ja 11505 Vaela tee darde rajatud kergliiklustee eraldamisega;

e planeeritud kruntide piiride tdpsustamisega;

e ehitusala tapsustamisega;

e kehtestatud detailplaneeringus kruntide pos 15 (vee-ala maa 503m? ), pos 14 (spordirajatise

maa 707m?) ja pos 5 (elamumaa 2137m?) liitmine tldkasutatavaks maaks;
e tootmismaa krundi muutmisel elamumaaks.

Projekteerimisel on arvestatud k&iki Eesti Vabariigi kehtivaid projekteerimist ja ehitamist puudutavaid

noudeid ja ettekirjutusi. Kehtestatud planeering on edaspidise projekteerimise aluseks, luues eeldused
ehitustegevuseks planeeringuga moodustatud kruntidel.
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2. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA
Vastavalt Kiili valla Uldplaneeringule on Kustavi maaliksuse detailplaneeringu ala ,vdimalikud
arengualad” juhtotstarbega alal. Kustavi katastriliksus asub detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal.

Kiili valla iildplaneeringus mddratud ehitustingimused on alljérgnevad:
e valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on 2000m?;

tiksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: (iks (iksikelamu ja iiks abihoone;

iiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300m?;

Vidikeelamu korruselisus on Il ja suurim lubatud kérgus maapinnast on 9,00m ning abigoone

4,5m;

e eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust;

e elamukruntide rajamisel tdielikult voi osaliselt metsaga alale tuleb sdilitada vihemalt 30%
metsast;

e teepoolsed piirdeaiad 1,4m ja kruntide vahelised piirdeaiad 1,6m;

e [dbipaistmatute plankpiirdeaedade rajamine keelatud.

Miiratsoonis elamute ehitamisel on kohustuslik kasutada hoone piirdeelemente, mis vastavalt
tehnilistele nditajatele tagaksid eluruumidele esitatavate nduete tditmise ka avade miira pidavuse osas
(nt kolmekordsed pakettklaasid, kahekordsed pakettklaasid koos lisaraamis iihekordse klaasiga vms).

Palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele vdéljaspool alevikke. Alevikes ja viiksematele kruntidele
tuleks rajada kivi- voi karkass-kandekonstruktsiooniga puit- véi kivivoodriga hooneid.

Koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Antud detailplaneeringus on arvestatud lldplaneeringus valja toodud nduetega.

GUST
A

VALUAVOTE KIILI VALLA ULDPLANEERIN

- )

EVIBIA ' '\

-_——— Planeeringu ala asukoht
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Kustavu katastriliksus asub Kiili vallas, Vaela kiila pdhjaosas, ca 5km kaugusel Kiili alevist ja ca 7km

kaugusel Tallinna linnast. Juurdepaas planeeringu alale on 11115 Kurna-Tuhala teelt.

Piirkonnal on hea Ghendus valla keskuse ja Tallinna linnaga. Rajatud on kergliiklusteed, mis (ihendavad

Vaela kiila Kangru aleviku ja Tallinna linna N6mme linnaosaga.

Piirkonnal on hea bussitihendus nii Kiili alevi kui ka Tallinna linnaga. Ldhimad teenuseid pakkuvad
asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed, kauplused, apteek ja perearstid, asuvad Kiili alevis.
Huviharidusega tegelemiseks ja vabaaja veetmiseks on mitmeid vdimalusi olemas Kiili alevis, kuid

tunduvalt rohkem vdimalusi pakub siiski piirkonna t66hdivekeskuseks olev Tallinn.
230m kaugusel planeeringu alast asub aianduskeskus Hansaplant.
Kontaltvodndis on valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksused.

Planeeringualal ja selle kontaktvéondis asuvate olemasolevate eluhoonete arhitektuursed lahendused
on mitmekesised. Valdav osa ehitistest on viilkatusega 1- ja 2-korruselised Uhepereelamud, mille

valisviimistluses on kasutatud nii puitu, kivi kui krohvi. Esindatud on ka maakivist kdrvalhoone.
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4. PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD
4.1. Asukoht
Maa-ala, mille kohta on koostatud kdesolev detailplaneering, asub Kiili vallas, Vaela kiila pShja osas,
riigimaanteede 1115 Kurn-Tuhala ja 11505 Vaela tee aéres.
Maa-ala piirneb eravaldustes olevate kinnistutega :
e 30401:001:2082 Villemi
e 30401:001:2058 Rahnu
Maa-ala piirneb Kiili vallale kuuluvate transpordimaa katastriiiksustega, kus kulgeb kergliiklustee:
e 30401:001:2386 Kergliiklustee T24
e 30401:001:2359 Kergliiklustee T23
e 30401:001:2385 Kergliiklustee T22

4.2. Pinnas
Planeeritava ala metsa osa mullastiku struktuuriks on gleistunud leostunud muld (Kog), liikudes I6una
puule on leostunud gleimuld (Go) ja leostunud muld (Ko). Mulla 16imis on veeriseline liivsavi paksusega
130cm, millele jargneb tugevasti rahkne liivsavi, koresuse sisaldus 20-30% mulla mahust.
Huumushorisondi tisedus on 25-30cm.

Lkg 7' = (. fe ) Koz
£ el Ig—\?\ \>

: é)/_\ﬁ\ o
LkDLklg \ ’2\

2 ;

4.3. Reljeef ja haljastus
Planeeritav ala on tasane, vaga kerge kallakuga I6una-loode suunas.
i iselt heinamaa, osaliselt puisniidulaadne haljasala.

Vaade 1115 Kurn-Tuhala tee poolt Vaade 11505 Vaela tee darest
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4.4. Hoonestus
Planeeritaval alal asub Kiili vallas olevatele talutiiipi kivist kdrvalhoonega elamu, mis pole kantud
ehitisregistrisse.

X

,bé

4.5. Teed
Juurdepéaas planeeritavale alale on tagatud kdrvalmaanteelt 11505 Vaela teelt.

4.6. Tehnovorgud
Detailplaneeringu raames on juba rajatud elektriliinid ja rajatised vastavalt ELPEC elektrivarustus plaani
toole nrL61363-el-1
Maaliksuse piiril, Kurna- Tuhala ja Vaela tee dares, paikneb Elioni maakaabli ja valguskaabli trassid.
Planeeritavat ala labib iimbruskonda teenindav 0.4 kV ja 10kV &huliin.

4.7. Kehtivad piirangud
Planeeritav ala ei asu Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus (kehtestatud Harju maavanema
11.02.2003 korraldusega nr 356-k) maaratud rohevérgustiku rohekoridoris.
Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel kinnistutel ei ole Natura 2000 alasid ja teisi
looduskaitseobjekte ega —alasid.
Kultuurmalestiste riikliku registri andmetel detailplaneeringu alal malestisi ja kaitsealuseid objekte
pole.

Ehitusseadustiku (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiiki § 71 1g2 kohaselt on 11115 Kurna-Tuhala ja
11505 Vaela tee tee kaitsevoondi laius kuni 30 meetrit darmise séiduraja valimisest servast.

Planeeritavate tehnovdrkude piiranguvéondi ulatused:
e 0,4 kV elektri 6huliini 2+2m kaitsevéond Shuliini teljest;
e 10kV dhuliini 10+10m kaitsevodnd dhuliini teljest;
e 0,4kV elektri kaabelliini 1+1m kaitsevoond;
Vee- ja kanalisatsioonitrassi 2+2m kaitsevoond trassi teljest;
Sidetrassi 1+1m kaitsevodd trassi teljest;
Gaasitrassi 1+1m kaitsevood trassi teljest;
Rahnu katastriiiksusel oleva puurkaevu ( PRK0014306) 10m hooldusala.
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5. DETAILPLANEERING

5.1. Uldised péhimétted
Kdesoleva detailplaneeringu eesmargiks on Killi Vallavolikogu poolt kehtestatud 16. august 2005 nr 40
Kuusiku kinnistu | maatiki detailplaneeringu korrigeerimine seoses:

e 11115 Kurna-Tuhala ja 11505 Vaela tee darde rajatud kergliiklustee eraldamisega;

e planeeritud kruntide piiride tapsustamisega;

e ehitusala tapsustamisega;

e kehtestatud detailplaneeringus kruntide pos 15 (vee-ala maa 503m?2), pos 14 (spordirajatise

maa 707m?) ja pos 5 (elamumaa 2137m?) liitmine tldkasutatavaks maaks;
e tootmismaa krundi muutmisel elamumaaks.

Kuusiku katastriliksusest (kat.tunnus 30401:001:0178) eraldati katastri seisuga 07.01.2015 alljargnevad
transpordimaa sihtotstarbega katastritiksused:

e 30401:001:2386 Kergliiklustee T24

e 30401:001:2385 Kergliiklustee T22
Teemaa kruntide eraldamisel jargi jadv maaliksus registreeriti Kustavi katastriliksusena (kat.tunnus
30401:003:2384).

Planeeringu kdigus moodustatakse 12 elamumaa krunti, 1 Gldkasutatav maa krunt, 1 transpordimaa
krunti ja 3 tootmismaa krunti.

Planeeritav krunt

Pos.nr | Aadress/nimi Krundi Krundi Moodustatakse Liidetavate/ Osade senine
kasutusotstarve | planeeritud katastriliksusest lahtutavate sihtotstarve
DP liigi jargi suurus m? osade pindala | katastriliksuse
m? liikide jargi
1 Rahnu tee 7 EP 1632 30401:001:2384 | -1632 M
2 Rahnu tee 5 EP 1573 30401:001:2384 | -1573 M
3 Rahnu tee 3 EP 1504 30401:001:2384 | -1504 M
4 Rahnu tee 1 EP 1518 30401:001:2384 | -1518 M
5 Rahnu tee 2 EP 2447 30401:001:2384 | -2447 M
6 Rahnu tee 4 EP 2760 30401:001:2384 | -2760 M
7 Rahnu tee 6 EP 1963 30401:001:2384 | -1963 M
8 Rahnu tee 8 EP 1658 30401:001:2384 | -1658 M
9 Rahnu tee 10 EP 2114 30401:001:2384 | -2114 M
10 Rahnu tee 12 EP 1995 30401:001:2384 | -1995 M
11 Rahnu tee 14 EP 2384 30401:001:2384 | -2384 M
12 Kangru tee 27 EP 2235 30401:001:2384 | -2235 M
13 Rahnu tee 9 HP 2494 30401:001:2384 | -2494 M
14 Rahnu tee 11 OK 35 30401:001:2384 | -35 M
15 Rahnu tee 16 OE 42 30401:001:2384 | -42 M
16 Rahnu tee LT 4596 30401:001:2384 | -4596 M

EP- Uksikelamu maa

HP- haljasala maa

OK- kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa
OE- elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
LT- tee ja tdnava maa-ala
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Na&itajad krundi kohta

Pos | Krundi Maksimaalne Maksimaaln | Maksimaaln | Krundi Krundi

nr planeeritud ehitistealune e taisehituse | e kasutusotstarve sihtotstarve
suurus m? pind m? % korruselisus | DP liigi jargi katastri jargi

1 1632 250 15 /1 EP E

2 1573 250 16 /1 EP E

3 1504 250 17 /1 EP E

4 1518 250 16 /1 EP E

5 2447 250 10 /1 EP E

6 2760 250 9 /1 EP E

7 1963 250 13 /1 EP E

8 1658 250 15 /1 EP E

9 2114 250 12 /1 EP E

10 1995 250 13 /1 EP E

11 2384 250 10 /1 EP E

12 2235 350 16 /1 EP E

13 2494 - - - HP Um

14 35 - - - OK T

15 42 16 38 - OE T

16 4596 - - - LT L

E- elamumaa katastritiksuse liigi jargi
Um-uildkasutatav maa katastriiiksuse liigi jargi
T-tootmismaa katastritksuse liigi jargi
L-transpordimaa katastritiksuse liigi jargi

Detailplaneeringuga maaratud ehitistealuse pinna moodustavad k&ik kinnistule planeeritavate
ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa.

Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat (ehitisealune pind on
ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ehitise valjaulatuvad ning sammastel olev
osad). Majandus- ja taristuministri maarus 05.06.2015 nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvutamise alused”.

Tagamaks detailplaneeringu ala taisvaartuslikku ning keskkonnasaastlikku keskkonda ja
elamukruntide kena valjandgemist on paika pandud jargmised ehituspohimétted:

Elamute projekteerimise reeglid

Hoonete rajamisel ja materjalide valikul tuleb arvestada hoone sobimisega Umbritsevasse miljodsse.
Arvestada tuleb ka Umbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega lhtse ilme saavutamiseks.
Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii pohiplaanis kui ka mahus, naaberkinnistute
hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ning katusekalletega. Uhel krundil asuva p&hihoone ja
abihoone arhitektuurne lahendus peavad omavahel kokku sobima.

Arhitektuursed tingimused krundil pos. 1-12

Krundil vdib paikneda maksimaalselt 1 elamu ja 1 kdrvalhoonet.

Hooned projekteerida maksimaalselt elamu Il korruselisena / kdrvalhoone | korruselisena
Elamu kérgusega maapinnast kuni 9m, kdrvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m
Lubatud katusekalle on vahemikus 152-252 v.a. krundil pos. 12, kus katusekalle on 252-452

Alla 20m? ehitised on keelatud paigutada krundi piirile Iahemale kui 4m ja tee kaisevé6ndisse.
Alla 20m? ehitusaluse pinnaga ehitised oleksid: suvek66k, grillmaja, kasuhoone.
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Kasutatavad ehitusmaterjalid

Vilisviimistluses soovitav kasutada puitu, tellist, klaasi, mineraal- voi polimeerkrohvi, loodus- ja
tehiskivi. Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone. Plastikvoodrite
kasutamine ei ole lubatud. Palkmajade ehitamine on keelatud. Katusekatted on vabad, sobiv valida
vastavalt katuse kaldele (profiilplekk, valtsplekk, bituumenkate, katusekivi).

Aiad ja piirded

Kruntide vahelised piirdeaiad kdrgusega 1,6m ja tdnavapoolsed piirdeaiad maksimaalselt 1,4m v.a
krundil pos.11 maanteepoolne piirdeaed vdivad olla 2m.

Piirdeaia valisilme tee dares peab moodustama Uhtse terviku ja sobima ka naaberkinnistute piiretega.
Ehitusprojekti koosseisus esitada piirdeaia ja varavate eskiislahendus.

Teed ja platsid

Juurdepaasuks planeeringu alale kasutatakse olemasolevat maha sditu kdrvalmaanteelt 11505 Vaela
teelt. Detailplaneeringu joonisele on kantud nahtavuskolmnurk 10x150 ja jalgtee puhul 10x15.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda lhtki ndahtavust piiravat takistust.

Soiduautode planeeritud 3 parkimiskohta igale elamumaa krundile tuleb lahendada omal krundil.
Riigimaantee dares on parkimine keelatud.

Teemaale planeeritud tee rajatakse asfalt kattega.

Teede katetena krundisiseselt kasutada looduskivi-, betoonkivi, graniitsdelmeid, kruusa.

5.2. Tootmismaa krundid
Krunt nr 14 35m?- tootmismaa. Krunt reovee pumpla teenindamiseks
Krunt nr 15 42m?- tootmismaa. Krunt olemasolevale alajaamale.

5.3. Uldkasutatav maa krunt
Krunt nr 13 2494m?- iildkasutatav maa
Eelneva kehtestatud planeeringuga oli antus krunt elamumaa, vee-ala ja spordivaljaku maa. Eesmargil
sailitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust sai moodustatud tldkasutatav maa krunt, mis on
mdoeldud laste manguvaljaku tarvis. Kuna rekreatsiooni ala laieneb kdrval olevale riigimetsa maale, siis
maa-ala suurus laste manguvaljaku tarvis on piisav.
Maanteelt tuleneva liiklusmiira leevendamiseks lahendada maastiku-elementide (detailplaneeringu
joonisel naidatud miira vallina ) baasil.
Uldkasutatav maa krunt védrandatakse Kiili Vallavalitsusele laste manguviljaku rajamise tarvis.

5.4. Vertikaalplaneering

Planeeritav maa — ala on vordlemisi tasane, mistdttu maapinna kdrgust uute hoonete rajamisega
olulisel maaral muuta ei ole vajalik. Projekteerimise kaigus jalgida olemasolevat maapinna reljeefi.
Kruntide maapind tasandatakse ja vertikaalplaneerimine lahendatakse teede ja hoonete
ehitusprojektis. Kui hoonete ehitusprojektides nahakse ette maapinna téstmist, tuleb see projekteerida
ja teostada selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele. Maapinna tdstmine
naaberkrundi piirile naabri kirjaliku eelkooskdlastuseta keelatud.

Elamukruntide maapinda on lubatud tdsta kuni 0,5m hoonestusalal, kuid mitte kdrgemale kui
hoonestatud naaberkinnistu pind.

5.5. Insenertehniline lahendus
Elamukrunti labivate tehnovorkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku vdimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.
Planeeritud ala oli ette ndhtud veega varustada vastavalt AS ESMAR EHITUS -e drenaazi, vee- ja
kanalisatsiooni torustike té6projektile (t66 nr 07-07 VVK).
Kiili Vallavalitsuse poolt oli viljastatud ehitusluba nr 4674 kanalisatsioonitorustiku rajamiseks,
ehitusluba nr 4671 kiilmaveetorustiku rajamiseks, ehitusluba nr 4667 detailplaneeringu ala
gaasivarustuse rajamiseks ja ehitusluba nr 4677 drenaazi rajamiseks.
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Kuna tdnaseks on ehitusload kehtetud ning detailplaneeringu kdigus on tdpsustatud kruntide
litumispunkte, et need ei jddks parkimisala alla ning krundi pos. 12 ja Rahnu maaiiksuse liitumine vee-,
kanalisatsiooni-, gaasi- ja sidetrassiga.

Villemi, Lauri, Laurilaane ja Kangru tee 21b on seatud isiklik kasutuséigus Esmar Vesi OU kasuks seoses
vee- ja survekanalisatsiooni ehitamiseks, omandamiseks, kasutamiseks, remondiks, korrashoiuks ja
hooldamiseks. Villemi, Lauri, Laurilaane ja Kangru tee 21b on seatud isiklik kasutusdigus Esmar Gaas
OU kasuks seoses gaasitorustiku ehitamiseks, omandamiseks, kasutamiseks, remondiks, korrashoiuks ja
hooldamiseks.

Detailplaneeringus on jaetud voimalus teemaale planeeritud tehnovorkudega liitumiseks perspektiivis.
Koikide perspektiivsete tehnovorkude ristumised riigiteega tuleb projekteerida tee ja selle koosseisu
kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel meetodil.

5.5.1. Veevarustus
Planeeritava elamugrupi 66paevane veevajadus maksimaalselt on Q =5,4m?3/d.

Planeeritav ala asub Kiili KVH vee-ettevotluspiirkonnas. Veevarustus tagatakse vastavalt Kiili KVH
poolt véljastatud tehnilistele tingimustele 11.12.2015 nr 627.

Veevarustus on planeeritud Uhendusega Evardi maatiiksusel olevast veetorustikust @160, kus on
tagatud vajalik tuletdrjevesi 10 |/s. Veetassi planeerimisel tuleb dimensioneerida selliselt, et oleks
tagatud vajalik kustutusvesi tuletdrjehtlidrantide baasil.

Planeeringualas on planeeritud igale krundile liitumispunkt avalikult kasutataval teemaal.
Liitumispunktid projekteerida kuni meeteri kinnistu piirist.

5.5.2. Kanalisatsioon
Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vérdub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni
5,4m3/d. Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Evardi maaiksusel paiknev kanalisatsioonitoru De 200.
Planeeringuala reoveed juhitakse isevoolselt planeeritud reoveepumplasse ja sealt edasi osaliselt
survekanalisatsiooniga olemasolevasse kaevu @#400/315, kaevu pdhja kdrgusmark on 43,89m.
Reoveepumpla automaatika peab Ghilduma Kiili KVH kaugjalgimise slisteemiga.
Igale krundile on planeeritud liitumiskaev avalikult kasutaval teemaal.

5.5.3. Sademevee kanalisatsioon
Sademevee kanalisatsioon on planeeritud maa-ala kuivendamiseks.
Igale kinnistule on ette nahtud liitumiskaevud sademevee arajuhtimiseks.
Sademevee kanalisatsiooni veed juhitakse planeeringuala loode piiril olevasse kuivenduskraavi, kus
need kulgevad teisele poole maanteed olevasse Nellise kraavi ja sealt edasi Karneri ojja.
Planeeringualalt tulev vooluhulk Kergliiklustee ja 11115 Kurna-Tuhala tee profiilis on:
Q.= q x ky x A= 80x0,476x3,10=118,05 I/s so 0,12 m3/s
Q. — arvutusvooluhulk (I/s);
g — arvutusvihma intensiivsus (I/s ha)
ky — kaalkeskmine aravoolutegur, mis arvestab valgala pinnakatet;
A —valgala pindala (ha).

Kergliiklustee ja 11115 Kurna-Tuhala tee all oleva truubi 1abim36t on 700mm PL, mille labilaskevdimeks
on 0,5m3/s, seega parast detailplaneeringu realiseerimist on tagatud sademevete l4bilaskvus.

Sademevee kanalisatsioon trassile rajada kontrollkaev enne kuivenduskraavi juhtimist, et véimaldada
sademevee proovide votmist.

Sademevee juhtimisel kraavi peavad olema tagatud Vabariigi valitsuse 29.11.2012 maarusega nr 99
»Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmdarad ning nende ndéuete tditmise kontrollimise meetmed”
kehtestatud néuded.

Sademevee juhtimisel kraavi tuleb Veeseaduse § 8 Ig 2 p 4 kohaselt taotleda vee erikasutusluba.

Sademevee kanalisatsiooni trassid antakse pdrast rajamist koos vee- ja kanalisatsiooni trassidega (le
Kiili KVH-le.
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5.5.4. Tuletorjevee varustus ja tuleohutusnéuded
Planeeritaval alal moodustatakse 12 Ghepere elamumaa krunti.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 9m.
Hoone maksimaale korruselisus on 2 korruseline.
Hoonete lubatud vahim tulepisivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).
Vajalik kustutusvesi Q=10 I/s 3 tunni jooksul saadakse planeeringu alale planeeritud 2-st
maapealsest tuletérjehiidrandist transpordimaal.
Tuletdrjehiidrant on maapealne, Tallinna tiipi ja soojustatud tlaosaga, DN 100 mm.
Tuletdrje veevotukoht tuleb nduetekohaselt tahistada ning tagada 66paevaringne juurdepaas.

Juurdepaas tulekustutus veele on tagatud.

Tulekustutusvesi vastab EVS 812-6:2012

Tuleohutuskujad tagatakse vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele nr 54.
Tuleohutuse tagamine tuleb teostada vastavalt Tuleohutuse seadusele.

5.5.5. Elektrivarustus
Elektrivarustus vastavalt ELPEC liinide plaani toé6le nr L61363-el-1, mille alusel on kdesolevaks hetkeks
detailplaneeringu raames elektriliinid ja rajatised valjaehitatud.
Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piirile. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektrienergia saamiseks tuleb s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

5.5.6. Viilisvalgustus
Kdesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud tdnavavalgustuse rajamine planeeritud elamukvartali
sisetee aarde. Tanavavalgustuse valgustuse liinid ehitada maakaabliga. Valgustuseks kasutada
naatriumlampidega valgusteid tsingitud metall-mastidel. Tdnavavalgustuse toiteks paigaldatakse
tdnavavalgustuse jaotuskapp toitega planeeritavast alajaamast. Tanavavalgustust juhitakse loomuliku
valgustugevuse jargi, kasutades valgustundlikku elemendina fotoreleed.
Tanavavalgustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused kohalikult omavalitsuselt.

5.5.7. Telekommunikatsioon
Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telekom-i poolt valjastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 25721912.
Planeeritud sidekanalisatsioonitrass on seotud Kurna-Tuhala teedarse valguskaabli jatkukaevuga K12.
Planeeringus on planeeritud sidekanalitoruga sisestus igale planeeritavale elamumaa krundile.

5.5.8. Gaasivarustus

Planeeritud elamurajooni gaasivarustuse pdhilahendus on vastavalt SWECO Projekt AS t6dle 07210-
0013 (gaasitorustiku plaan). Gaasitorustiku plaanil oli iga krundi jaoks voimaldatud kaks liitumispunkti.
Kuna antud ala detailplaneeringus on ette nadhtud Uhepere-elamu krundid, siis piisab UGhest
liitumispunktist, mis on kantud detailplaneeringu joonisele. Tapsustatud on kruntide liitumispunkte, et
need ei jadks parkimisala alla, samuti trassi kulgemine Villemi, Lauri, Laurilaane maaliksustel vastavate
maatksuste omanike kooskdlastuse tulemusel.
Esmar Gaas OU kiitis detailplaneeringu lahenduse heaks (Meie 18.04.2016.a. nr. 0396-EG) , jargmistel
tingimustel:

1) planeeringu alale kavandatava hoonestuse kittegaasiga varustamiseks tuleb gaasipaigaldiste

ehitusprojektide koostamiseks votta tapsustavad tehnilised tingimused gaasijaotusvorgu valdajalt;
2) planeeritud torustike asukohad tapsustada ehitusprojektide koostamisel;

3) planeeringu alale kavandatava hoonestuse kiittegaasiga varustamise teenuse osutamiseks tuleb
sdlmida kinnistu omaniku ja gaasijaotusvorgu valdaja vahel gaasijaotusvérguga liitumise leping;

4) detailplaneeringu lahenduse realiseerimiseks ning kittegaasi jaotusvorgusiisteemiga liitumiseks
tuleb seada koigile planeeringu kohaselt moodustatavatele kinnistutele, millistele on planeeritud
Uhisvdrgu osana rajatavaid torustike, kaitsevodndi ulatuses kasutusdigus vorguvaldaja kasuks;

5) k&ik kdesolevaga arvamusavaldusega heaks kiidetud lahenduse muudatused tuleb tdiendavalt
esitada tutvumiseks Esmar Gaas OU-le.
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5.5.9. Soojavarustus
Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil, selleks voib kasutada kas
elektrikiitet, pelletikiitet, gaasikiitet vms.
Eesmargiga kasutada véimalikult keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega
kiitteslisteemi, on soovitav rajada maakiite ehk maasoojuspump.
Maasoojuspump on keskkonnasodbralik

e  Puudub suits, tuhk, tahm ja tolm
e  Puudub kitusehais
Maakiitte 4 erinevat liiki on:

e maapind (horisontaalne vi spiraalne maakollektor)

e soojuspuurauk (energiapuurauk), kinnine siisteem (vertikaalne)
e energiakaev (puurkaev), avatud siisteem (vertikaalne)

e veekogu (pinnavesi, veekollektor)

Planeeringu alale on lubatud horisontaalne vdi spiraalne maakollektorit. Nii horisontaalne- kui spiraalse
kollektori torustik ei kahjusta ehitusjargselt maastiku visuaalset ilmet, kuna asuvad maa all ning
rajamisjargselt viiakse labi haljastustood. Pohjavee reostamise oht tekib ainult siis kui on eiratud
paigaldusnorme.

Nouded maakollektori paigaldamisel
e Maakollektori torustiku paigaldamiseks peab olema tehtud t66joonis. See tagab vajaliku teabe
torustiku paiknemise kohta maapinnas
¢ Maakollektorina on soovitav kasutada plastiktoru PEM 40 x 2,4

e Maakollektor paigaldatakse 1 m sligavusele ning torude vahekaugus peab olema vahemalt 1 m

e Uhe maakittekontuuri pikkus on maksimaalselt 400 m . Rohkem kui (ithe maakittekontuuri
kasutamisel tuleb paigaldada vooluhulkasid reguleerivad ventiilid

e Kui maakiitte torude vahekaugus Uksteisest voi teistest objektidest on alla 1 meetri, siis tuleb
need isoleerida kummiisolatsiooniga (seinapaksusega 13 mm) ja imbritseda kdva koorikuga.

o Maakollektori torude omavaheliseks Uhendamiseks peab kasutama keevismuhvi, mitte
keermesmuhvi (keermesmuhv voib hakata lekkima) Labiviigud ehituskonstruktsioonidest (maijja
sisenevad torud) peavad olema hasti isoleeritud

Kuna horisontaalse maakollektori paigaldamiseks on ndutav piisavalt suur maatiikk, siis otstarbekam
oleks paigaldada spiraalse kollektori.

Spiraalsed kollektorid kujutavad endast kahe meetri kdrguseid torukujulisi spiraale , kus
kiilmakandevedelik liigub Ulalt alla. Spiraalkollektorid paigaldatakse kolme meetri sligavustesse
puuritud aukudesse ning lihendatakse vastavalt vajalikule soojushulgale. Uks spiraal v&tab enda alla
keskmiselt 8-10 m?maad. Jadamisi v&ib (hendada kuni 5 spiraalkollektorit. Spiraalkollektorite
Uhendused koondatakse koondkollektorisse, kust viiakse magistraaltorustik elamusse, vaiksemate
susteemide puhul tuuakse magistraalid otse katlamajja.

< Kollektorkast

max 3 m e
2Zm
2-4m

Rajatava hoone soojavarustus siisteemide viljaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.
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5.6. Haljastus ja keskkonnakaitseline abinou

Elamumaa kruntideks planeeritav maa-ala kujutab endast osaliselt heinamaa, osaliselt puisniidulaadne
haljasala. Et valtida tuule md&ju lagedal maa-ala tuleks krundid maksimaalselt haljastada. Hoonetest,
teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovdrkudest
tulenevaid kujasid. Istutavate puude kaugus tihe asustatud teedest vastavalt Standardist EVS
843:2016). Kuna transpordimaal paiknevad k&ik tehnovorgud haljasribal, siis kdrghaljastuse rajamine
sinna pole vdimalik. Haljasribad katta muruga.

Hooneprojektiga samaaegselt tuleb esitada krundi haljastusprojekt.

Planeeritavatele kruntidele on ette nahtud paigaldada kinnised konteinerid olmeprigi jaoks.
Soovitatavalt varjata konteinerit variseina vdi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kiilastajatele
markamatuks. Konteineri koht maaratakse hoone ehitusprojektis.

Jaatmete kogumine lahendatakse vastavuses Jaatmeseadusele ja Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale.
Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete jadatmete kogumine
prigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu.

Jaatmete dravedu voib teostada vastavat Sigust omav ettevote.

Vaikeelamutes tekkivate bioloogiliste jadgtmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires, kuid
selleks ette nahtud kinnistes kompostrites.

Tadpsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, priigitiinnide paigaldus jne. hoone ja
haljastuse projekti mahus.

Keskkonnakaitse abindude alus: Sadstva arengu seadus § 3

Eesti Vabariigi pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sadstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma
sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.
Kinni pidada kehtestatud kaitsevoonditest ja kujadest.

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Detailplaneeringuga kavandatav
ehitustegevus pinnasele ja pdhjaveele reostusohtu ei kujuta, kuna kdik majandus-reoveed juhitakse
isevoolselt reoveekanalisatsiooni.

Ehitisi, millele tuleks teostada ehitusprojekti koostamisel keskkonnamdju hindamine, planeeringuga ei
kavandata. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS §6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine on kohustuslik.

Rajatav tee rajatakse asfalt kattega.

Autoliiklusest pdhjustatud miira, vibratsioon ja 6husaaste on vilja toodud peatiikis 7.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pohjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette ndaha. Planeeritud krundi pinda on lubatud osaliselt tosta
0,5m naaberkinnistute huve kahjustamata. Elamukruntide liigvesi on ette ndhtud juhtida
planeeringu ala piiril asuvasse kraavi.

Moningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, miira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on
kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovérkude ehitamise ajal. K&ik ehitustood peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning t6dde kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest té6ohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse ko&ikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud
tingimusi.
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5.7.Liikluskorraldus
Ehitusseadustiku (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiiki § 71 1g2 kohaselt on 11115 Kurna-Tuhala ja
11505 Vaela tee tee kaitsevoondi laius kuni 30 meetrit darmise séiduraja valimisest servast.
Planeeritava tee tee kaitsevoondiks on maaratud 9,5m darmise sGiduraja valimisest servast.

Juurdepéaasuks planeeringu alale kasutatakse olemasolevat maha séitu kdrvalmaanteelt 11505 Vaela
teelt. Detailplaneeringu joonisele on kantud nahtavuskolmnurk 10x150 ja jalgtee puhul 10x15.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Ghtki ndhtavust piiravat takistust.

Liiklusruumi planeerimise aluseks on Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad.

Kdik planeeringuala sdiduteed on kavandatud kahesuunalisele liiklusele.

Planeeritud teed on aarekivideta, kus sajuveed suunatakse teekalletega kdrval olevtele haljasaladele.
Teemaale planeeritud sdiduteed detailplaneeringu raames rajatakse 4,6 m laiusega, teepeenardega
kummalegi poole 0,5 m.

Koik teed kuuluvad asfalteerimisele. Teede tdpsem lahendus antakse konkreetse tee tdoprojekti
kaigus. Plaanil on dra toodud planeeritud teede ristldiked vastavalt tahistatud I6ikudele.

Soiduautode planeeritud 3 parkimiskohta tuleb lahendada omal krundil.
Riigimaantee dares on parkimine keelatud.
Teede katetena krundisiseselt kasutada looduskivi-, betoonkivi, graniitsdelmeid, kruusa.

Detailplaneeringus on jaetud voimalus teemaale planeeritud tehnovorkudega liitumiseks perspektiivis.
Koikide perspektiivsete tehnovorkude ristumised riigiteega tuleb projekteerida tee ja selle
koosseisu kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel meetodil.

Planeeringualale kavandatav liiklusmaa koos vajalike tehnovorkudega projekteerib ja ehitab vilja
arendaja. Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusaladele hoone(te)ehitusloa
valjastamist. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Planeeringu liiklusrajatised tuleb vélja ehitada enne planeeringu hoonete ehitusloa valjastamist.

Planeeritud transpordimaa krunt jaab avalikku kasutusse ja see antakse Kiili vallale tasuta lle parast tee
ja tehnovdrkude valmimist.

Maanteeamet kooskd&lastas detailplaneeringu (15.04.16 nr 15-2/16-00032/229) tingimusel, et:

1. Riigitee 11505 Vaela tee ja planeeringuala ristumiskoha ehitamiseks tuleb koostada
teeprojekt. Teeprojekte voib koostada vastavat padevust omav isik (Ehs §24). Projekteerimise
nouded valjastab Maanteeamet vastava taotluse alusel. Maanteeamet ei vota kohustusi
planeeringu realiseerimisel.

2. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Kohaliku omavalitsuse projekteerimistingimuste puhul
kaasata Maanteeamet Ehs §31 Ig2 alusel menetlusse.

5.8. AUTOLIIKLUSEST POHJUSTATUD MURA, VIBRATSIOON, GHUSAASTE.
Autotranspordi ndol on tegemist kiillaltki suure saasteallikaga, mis avaldab mdju nii inimesele kui
loodusele. Vastavalt Eesti keskkonnastrateegiale méjutab transport keskkonda jargmiselt:
e saastab 0hku ja emiteerib globaalset kliimamuutust pohjustavaid aineid;
e saastab teedarset pinnast ja vett raskemetallide ning naftasaadustega, aga ka olmejaatmetega;
e liiklusdnnetuste korral ohustab keskkonda naftasaaduste ning teiste, sh. miirgiste ja muude
ohtlike ainetega;
e ohustab elustiku mitmekesisust ning mdjutab loomade elutingimusi (randeteede tékestamine);
o tekitab tolmu, mira ja vibratsiooni.
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Mis on miira? Teaduslikult vdljendudes on miira eri sageduse ja intensiivsusega helivéngete kogum.
Mira kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), mira kestusest ja
jaotusest (miiraekspositsioon tiipilise toopaeva jooksul), kumulatiivsest miraekspositsioonist (pikema
aja kestel).

Sotsiaalministri maarus "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes
ja mirataseme mo6tmise meetodid”, satestab ka, kui kdrge vGib olla teedarne miratase. Eristada
tuleks piir- ja taotlustaset.

Taotlustase voetakse aluseks uute elurajoonide planeerimisel voi maantee-ehitusel.

1) Liiklusmiira ekvivalenttase Lpa,eq1, dB

paeval 66sel
| kategooria 50 40
Il kategooria 55 45
Il kategooria 60 50
IV kategooria 65 55

Hoonestatud vGi hoonestamata alad jaotatakse Uldplaneeringu alusel:

| kategooria looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja tervishoiuasutuste puhkealad;
Il kategooria laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja
pargid linnades ning asulates;

lIl kategooria segaala (elamud ja Uhiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja
tootmisettevotted);

IV kategooria  toostusala.

Autoliiklusest tingitud miira, kui ka vibratsioon tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte h66rdumisest,
teekatte korrasolekust, soGiduki tiilibist (veoauto, vdikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti
kinnitatud haagised, logisevad varuosad jne).

Viikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, sbitev sdiduk ei mdjuta oluliselt miira ja
vibratsiooni taset.

Liikluskiirus detailplaneeringu raames nii 11115 Kurna-Tuhala teel, kui ka 11505 Vaela teel on
70km/h. Teed on korrektse asfaltkattega.

Vastavalt 2015.a. liiklussageduse andmetele on 11115 Kurna-Tuhala tee liiklussagedus planeeringu ala
raames 4304 autot 66pdevas ja 11505 Vaela tee liiklussagedus planeeringu ala raames on vaid 200
autot 66paevas

OU Adepte Ekspert poolt on tehtud Kiili vallas Vaela kiilas Kustavi maaiiksuse detailplaneeringu
liiklusmiira hinnang (t66 versioon: 11.09.2016), mis on leitav detailplaneeringu toimiku lisadest.

Mira modelleeringust ilmnes, et kavandavate hoonestusalade juures tekivad kd&ige korgemad
miiratasemed pos.11 teepoolsetes osades, kus miratasemed ulatuvad paeval 56dB ja 66sel 48dB.
Teiste planeeritud hoonestusalade puhul jddvad miratasemed alla 55dB padeval ja alla 45dB 66sel ehk
mdira taotlustasemeid ei lletata.

Miira moju leevendamiseks krundil pos.11 rajatakse maanteepoolsele kiiljele tihe kuusehekk, mille
taha on lubatud rajada 2m puidust plankaed. Krundile pos.13 rajatava manguvaljaku puhul tuleb
maanteelt tuleneva miira leevendamiseks lahendada maastiku-elementide (detailplaneeringu
joonisel naidatud miira vallina ) baasil.

Kuna tegu on uue hoonestuse rajamisega, siis tuleb rakendada hoonete projekteerimisel jargmisi
leevendavaid meetmeid:

1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest"
kohaselt tuleks projekteeritava hoone valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt
R'w+Ctr > 35 dB. R'w (dB) on dhumira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse
Ohumira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli lilekannet |abi vaadeldava
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piirdekonstruktsiooni ja sellega kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira
spektri lahendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717, mida kasutatakse ehitiste
valispiirete  heliisolatsiooni  hindamisel ja  Uksikelementide  valikul. = Hoone
seinakonstruktsioonid tuleb planeerida tdhusa heliisolatsiooniga.

2. Akende valikul eeskatt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdahelepanu podrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vdlispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumira isolatsiooni
indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%, siis vdib akna heliisolatsooni vaartust vahendada
suuruse 10IgS/Sa vorra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada
tuleb tdéhusa heiliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

3. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et
ruumides Uletatakse lubatud miratasemed.

4. Soovitaks kavandada mitmerindeline haljastusriba maantee ja elamute vahelisele alale.
Haljastus ei ole olulist reaalset mirasummutavat efekti, kuid sellel on teatav psiihholoogiline
miratunnetust vdhendav toime.

Autoliiklusest pohjustatud vibratsioon

Autoliiklusega kaasnevad lisaks helilistele vongetele ka madalasageduslikud vonked, mida nimetatakse
vibratsiooniks (10-200 Hz). Vibratsioon levib nii 6hus kui maapinnas ning viimase korral séltub pinnase
materjalist. SOltuvalt pinnasetlilibist on vibratsiooni levimine maapinna kaudu erinev. Tihedad
pinnased summutavad paremini vibratsiooni. Maapinna tihedamad osad ndrgendavad vibratsiooni
levimist oluliselt kiiremini kui véahetihedad pinnaseosad.

Vibratsioon liiklusest tuleneb séiduki rehvi ja tee pinnakatte hodrdumisest, teekatte korrasolekust,
sOiduki thdbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud haagised, logisevad
varuosad jne).

Vaikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, sditev sGiduk ei mdjuta vibratsiooni taset.
Uldiselt ei pohjusta tavaline transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid vdib kahjustada
hooneid.

Vibratsiooni isoleeriv kiht on vdimalik tekitada korraliku taitematerjalist aluspadja rajamisega voi
vibratsiooni isoleeriva materjali kihi paigaldamisega hoone vundamendi alla ja kilgedele voi
vundamendi peale, eraldades jargneva konstruktsioonid isoleeriva kihiga vundamendist.

Hoone vundamentide ja kandekonstruktsioonide tapsemad lahendused antakse hoone projektis .
Autoliiklusest pohjustatud 6husaaste

Liiklusest tekkiv Ohusaastekoormus soltub sdidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast,
kasutatavast kitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Ohusaaste olukorra hindamisel
lahtutakse jargmistest kehtestatud nduetest:

e nouded soiduki tehnilisele ja kituse kvaliteedinduetele on kehtestatud keskkonnaministri 22.
septembri 2004. a maarusega nr 122 ,Mootorsdiduki heitgaasis sisalduvate saasteainete heitkoguste,
suitsususe ja mirataseme piirvaartused”;

¢ vdlisOhu saasteainete piirvaartused on Eestis kehtestatud keskkonnaministri 7. septembri 2004. a
madrusega nr 115 “Valisdhu saastatuse taseme piir-, sihtvaartused ja saastetaluvuse piirmaarad,
saasteainete sisalduse hadiretasemed ja kaugemad eesmargid ning saasteainete sisaldusest teavitamise
tase”.

Ohusaaste leviku piiramiseks on soovitav maanteepoolsele kiiljele rajatud kuusepuu hekk.

Riigiteede omanik (Maanteeamet) on teavitanud véimalikest maanteeliiklusest pohjustatud
hdiringutest (miira, vibratsiooni, Ohusaaste) ning tee omanik ei vota endale kohustusi
maanteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Koik
leevendusmeetmetega seonduvad (miiratokkeseina ...- rajamise) kulud kannab arendaja.

Piirdeaedu, haljastust ja muid ndhtavust piiravaid takistusi ei tohi kavandada ristmike
ndhtavuskolmnurkadesse.
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6. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED
Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab
radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi (henduskohast,
kuid ka aluspdhja ja kandvate valisseinte liitekohtadest, pérandapragudest, keldripdrandast,
elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pGrandas; radooni voib sisaldada majapidamisvesi,
puurkaevud, ehitusmaterjalid.
Radoonist tulenev terviserisk
Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Seda
toestavad nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel. Radoon
ja tema titarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava dhuga. Organismis jatkub nii gaasilise
radooni kui sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni tiitarproduktide spontaanne radioaktiivhe
lagunemine. On selge, et radoonisisalduse tdustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mdjule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni titarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev kiirgus.
Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral. Seega on lihtsaim abindu radoonist tuleneva terviseriski
vahendamiseks suitsetamise piiramine.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

Kbige paremini aitab radooni vahendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga pdev vahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega
kergesti. Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. ValisGhus radoon inimestele ja muudele
elusolenditele ohtu ei kujuta.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja to6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 Bg/m?3.

Kustavi maaliksuse detailplaneeringu ala asub Eesti radooniriski kaardi andmetele tuginedes
normaalse radoonisisaldusega alal.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis Uhtib Eesti Standardiga EVS 840:2003
“Radooniohutu hoone projekteerimine”.

7. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOGUD

Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina , Kuritegevuse
ennetamine [3bi linnaplaneerimise ja arhitektuuri I3htuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
mdoistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tipi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused
jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad vdivad olla ndrga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad,
hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja rtistatud hooned,
kdnnumaad), pimedad nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapdevane julgeolek on
seotud erinevate ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdimalik juhtida labi keskkonna
planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vahendamine
peaks kdima koost6ds omavalitsuse ning politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega taha langeda kuriteo ohvriks:
e motleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse eelarvesse
sisse haireslisteemi paigaldamise;
e paigaldab turvalukkudega turvauksed;
e hoiab autot kindla lukustusega garaaiis;
e hoolitseb selle eest, et maja imbrus oleks valgustatud jne.
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8. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ja avalikes
huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamine:

e Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, madal- ja korghaljastuse, valisvalgustuse, avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja — rajatised vOi tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

e Arendaja ei nGua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist
vOorandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole Gigust nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate
teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste
valjaehitamise eest.

e Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel sdlmitakse kas eratee avaliku
kasutamise lepingu ehitusseadustiku § 94 alusel vdi ndhakse ette transpordimaa tasuta
voorandamine Vallale. Eratee avaliku kasutamise lepingus ndahakse ette eratee kasutamise kord
ja tahistus ja teehoiukulude kandja. Hivitist eratee omanikule Vald tasuma ei pea.

o Detailplaneeringuga ettendhtud kruntidele voi krundile, hoonete pilstitamiseks ei esitata
Vallale ehitusloa taotlusi ja Vald ei valjasta ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis
ehitatud Detailplaneeringujargsete kruntide teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad
teed ja teedega seonduvad rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovérgud
ja -rajatised. P6hjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, digus
lubada detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt. Sellisel juhul kohustub huvitatud isik
enne ehitusloa valjastamist hoonestuse ehitamiseks rajama vastava krundi teenindamiseks
vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, valisvalgustuse ning
avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised.

e Kui Arendaja esitab Vallale hoonete plstitamiseks ehitusloa taotluse enne kui
detailplaneeringujargseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad
rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja - rajatised
(juurdepéaasutee, elekteri-, side-, veevarustuse- vihmaveekanalisatsiooni-,
reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib vallal Gigus
nouda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused ja iildkasutatava maaga seonduvate rajatiste
véaljaehitamine:

e Arendaja ehitab omal kulul vilja detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad alad
(manguvaljakud jms) vbi tagab nende véljaehitamise kolmandate isikute poolt.

e Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud tldkasutatava maa tasulist voorandamist Valla
poolt ning Arendajal ei ole Gigus nduda Vallalt tasu Uldkasutatavale maale planeeritud
manguvaljaku, puhkeala jms valjaehitamise eest.

e Uldkasutatavale maale planeeritud avalikult kasutatavate manguvéljakute jms valmimisel on
Arendaja ndus antud maa-ala tasuta voorandama Vallale, misjarel tekib alles Vallale kohustus
neid hooldada.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste ja valisvalgustuse projekteerimine ning nendele ehituslubade
taotlemine;

3. Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste ja valisvalgustuse
ehitamiseks;
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4, Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside,
vihmaveekanalisatsiooni- ja kaabelliinide ehitamise IGpetamine (vOrgu valdajate poolt kuni
kruntide liittumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) ning
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolul;

7. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja manguvaljakute lleandmine omavalitsusele
ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste tGleandmine vGrguettevotjatele.

Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véljasta ehitusluba
enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks kasutuseks ette
ndhtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja -rajatised. Detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema
tagatud juurdepads avalikule teele.

9. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi v&i kitsendaks naabermaaliksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hilivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on modeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovorgud vms samuti ebamaistlikult pikk teel voi tdnaval transpordi kinnihoidmine jms).

Detailplaneeringu autor
Maakorralduse insener
Taimi Kirs 17.10.2016
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