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I SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmérgid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja selle rakendusaktid, Kiili
valla iildplaneering ning detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ning korraldus.

Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid:

* Aleksandr Sabini 12.08.2016 detailplaneeringu algatamise taotlus nr 8-1/1283

*Kiili valla iildplaneering (Kiili Vallavolikogu 16. mai 2015 otsusega nr 26);

* Harju maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingi-
mused" (kehtestatud maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356-k);

*Katastritiksuse 30401:001:0334 plaan;

*Kiili valla Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise
nduded (Kiili Vallavalitsuse 01.mértsi 2016 médrusega nr 1);

*Kiili valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027 (Vastu voetud
28.06.2016);

*Kiili valla jddtmehoolduseeskiri (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 19. aprill 2012. a mai-
rusega nr 5);

*Kiili vallavolikogu 18.03.2010 méérus nr 7 ,, Tee kaitsevoondi laiuse mddramine*
*Planeerimisseadus (joustunud 5.05.2017);

*Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

*Looduskaitseseadus: (joustunud 15.04.2016);

*Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (joustunud 18.01.2016)
*Vabariigi Valitsuse 1. jaanuari 2009 midrusega nr 155 ,,Katastriliksuse sihtotstarvete
liigid ja nende méairamise kord*;

* Majandus- ja taristuministri 1. juuli 2015 méaéirus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loete-
lu ja arvestamise alused*

*Majandus- ja taristuministri 1. juuli 2015 médrus nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutus-
nouded*;

*Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

*Eesti Standard EV'S 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitek-
tuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

*Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

Tonnu maatiksuse detailplaneeringu topo-geodeetilised uurimistodd on teostatud Eimar
Vallner poolt 2017 aasta veebruaris, t60 nr GA-947. Mdddistamistodd on tehtud kooskdlas
nouetega “Projekteerimise geodeetilised uurimistodd M 1:500 — 1:2000”.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Tonnu katastritiksusele (katastritunnus 0401:001:1264)
chitusdiguse seadmine iihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja 2 kuni 1-korruselise abihoone
piistitamine, ehitisealuse pinnaga krundil kokku kuni 350 m? Lisaks lahendatakse
planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, juurdepaisuteede, parkimine ja tehnovorkudega
varustamine.
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2. Olemasolev olukord

2.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Mdisakiilas.

Planeeritav maa-ala:

Aadress Pindala Kinnistu nr | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

Tonnu 6692 m? 11840302 30401:001:1264 Elamumaa 100% Aleksandr Sabin

Kiili valla iildplaneeringu jargi asub Tonnu katastriliksus tervenisti miljoovéértusega alas.
Uldplaneeringuga méiratud miljooviirtuslikes piirkondades kehtib detailplaneeringu ko-
hustus ning kehtib reegel: 1 elamu 2 ha kohta, kusjuures piirdega voib piirata vaid elamut
imbritseva ala kuni ca 2000 m*. Kuna Tonnu katastriiiksuse pindala on 6692 m?, on kies-
oleva detailplaneeringu puhul tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Lihtuvalt Kiili valla UVK arengukavast, jiib planeeringu ala vilja iihisveevarustuse ja-
kanalisatsiooniga hdolmatud piirkonnast.

Ehitisregistri ja Maa-ameti andmetel ehitised krundil puuduvad.

Juurdepéds alale on lounast, olemasolevalt kohalikult Tonumardi-Pddra teelt (Tonumardi-
Pddra tee T1; kii nr 30401:001:1980). Teel on kehtestatud teekaitsevoond 30 meetrit mole-
mal pool darmise sdiduraja vilimisest servast.

Infostisteemi (EELIS) kohaselt ei jda detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse kohaseid
kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastritik-
sustel ei ole Natura 2000 alasid. Lahim looduskaitsealune objekt on alast ca 1,9 km kau-
gusel loodes asuv Kurna mois park.

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on de-
tailplaneeringu alal pdhjavesi ndrgalt kaitstud. Lahim veekogu on katastriiiksusest kirdes
(ca 0,9 km kaugusel) asuv Kurna-Maisakiila peakraav.

Pinnase radoonisisalduse jargi kuuluvad piirkonna maaiiksused normaalse radoonisisal-
dusega pinnasega alade hulka. (Eesti geoloogiakeskus, 2008. Harjumaa pinnase radooniris-
ki kaart).

Planeeringualal kdrghaljastust pole. Ldhim metsamassiiv jddb planeeringualast 1d4nde ca
0,5 km kaugusele.

Tdnnu katastritiksust kitsendavad:

1. Kinnismalestise kaitsevoond — Kultuurimaélestiste riiklik register: registrinumber: 17920
2. Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitsealad — Tonnumardi puurkaev (Keskkonnaregister:
number PRKO0004910) ja Tonnu kii olemasolev puurkaev (Keskkonnaregistri nr:
PRKO0055512)

3. Elektripaigaldise kaitsevoond — Elektrichuliin 1-20 kV (Keskpingeliin)

4. Tonumardi-Pddra tee teekaitsevoond — 30 meetrit mdlemal pool ddrmise sdiduraja
vélimisest servast

2.1. Muinsuskaitse eritingimused

Tonnu detailplaneeringu alale ulatub kinnismaélestise kaitsevoond: asulakoht (registrinu-
mber 17920). Asulakohtadeks nimetatakse paiku, kus on kompaktselt séilinud otsesele elu-
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tegevusele viitav arheoloogiline kultuurkiht: ehitiste ja kollete jadnused, esemed, toidujaa-
nused jne. Detailplaneeringule koostatud muinsuskaitse eritingimuste aluseks on
Muinsuskaitseseadus §25 p 10 ning kultuuriministri méirus nr 4 “Uldplaneeringu ja de-
tailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kord” §4.

Registri andmetel sisaldab asulapaiga kultuurikiht teaduslikku informatsiooni. Kinnisma-
lestis on arvele voetud aastast 1998. Milestise seisund on klassifitseeritud rahuldav. Tege-
mist on piirkonnaga, kus on sdilinud vana ehitussubstants ning ajalooline asustusstruktuur -
hoonetekobar asub pdllumassiivide vahel. Uhe hoone lisandumisel hoonetekompleksi hul-
ka ei ndhtu olulist negatiivset mdju timbritsevale, pigem on tagatud piirkonna asustuse jat-
kumine. T66de tulemusel peaks siindima hea tava kokkulepe alade miljodd arvestav piir-
konna arendamine.

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele §25 on kinnismélestise kaitseks kehtestatud kaitse-
voond. Kaitsevoondiks on 50 m laiune maa-ala mélestise véliskontuurist voi piirist arvates,
kui mélestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette ndhtud teisiti.

Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismélestise alal ja selle kaitsevoondis keelatud:
1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevetddd ning maa-
parandust6od;

2) kinnismélestise vaadeldavuse sulgemine.

Kui ehitus- ja kaevetodd toimuvad mélestise kaitsevoondis, tuleb tagada arheoloogilise
uuringu (arheoloogiline jélgimine, vajadusel kaevamine) lébiviimine.

Kuid arvestades piirkonna arheoloogiapirandi rohkust tuleb arvestada kultuuriviér-
tusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega ka viljaspool mé-
lestist ja selle kaitsevoondit. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 44°) on leidja kohustatud
t60d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Muinsuskaitseseaduse § 30 jérgi on kultuurivdirtusega leid maa seest vdi maa pinnalt, ra-
jatisest, ehitisest, veest voi veekogu pohjaladestustest leitud looduslik voi ajaloolise, arheo-
loogilise, teadusliku, kunstilise vdi muu kultuurivddrtusega vallasasi, millel ei ole oma-
nikku voi1 mille omanikku ei ole voimalik kindlaks teha. Kultuurivdartusega leid kuulub
riigile. Leiu leidja vdi valdaja peab lubama asja kultuurivdédrtuse tuvastamist
Muinsuskaitseameti poolt.

Arheoloogilisi uuringuid voib 1dbi viia vaid Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ette-

votja (MuKS § 34 1g 4, § 36). Arheoloogiliste uuringute vajadus tipsustada ehitusprojekti
kdigus. Uuringutega seotud kulud kannab todde tellija (MuKS § 35 1g 7, § 40 1g 5).
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3. Kontaktvoondi analiiiis
2.2. Uldosa

Naaberaladel (infosiisteemi EVALD andmetel seisuga 10.10.2016) ei ole algatatud ega
kehtestatud detailplaneeringuid.

Uldises plaanis vaadatuna sobib elamu lisandumine antud asukohta, sest naabruses asuvad
viikeelamud. Antud planeeringuga kavandatud elamu rajamine ei mdjuta eeldatavalt eriti
oluliselt naabruses elavaid inimesi.

Kontaktvoondi analiiiis on véljatoodud joonisel nr 3.

2.3. Kiili valla iildplaneeringu muutmise ettepanek
Kiesolev detailplaneering on Kiili valla iildplaneeringut muutev.

Viljavote valla iildplaneeringu kaardilt (planeeritav ala tihistatud punase kastina):
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detailplaneeringu koostamise kohustusega ala
piir (persp fiheasustusala ja recveekogumisala)

Tonnu katastriiksus on iildplaneeringu kaardil mérgitud maaparandussiisteemiga pdllu-
maaks ja asub miljooviirtusega alas. Uldplaneeringu jirgi on miljodviirtuslikel aladel
seatud jirgnevad tingimused:

,, Uldplaneeringuga mddratud miljéévidrtuslikes piirkondades kehtib detailp-
laneeringu kohustus ning kehtib reegel: 1 elamu 2 ha kohta, kusjuures piirdega
voib piirata vaid elamut iimbritseva ala kuni ca 2000 m2.”

Siinkohal peab rohutama asjaoluga, et tegemist on olemasoleva krundiga, st et krunti ei
moodustatud ldhiajal suurema maaiiksuse jagamise teel. Krundi sihtotstarve on 100%
elamumaa ja suurus on 6692m?. Kuna Tonnu katastriiiksuse pindala on ainult 6692 m*
(mitte 20 000m?), on kiesoleva detailplaneeringu puhul tegemist iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga. Kaéesoleva detailplaneeringuga on Tonnu katastriiiksusele planeeri-
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tud ehitusdigus 1 iiksikelamu ja kuni 2 abihoone piistitamiseks, maksimaalse ehitisealuse
pinnaga krundil kokku 350 m?. Uksikelamu lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast on
kuni 9 m ja 2 korrust ning abihoonetel kuni 4,5 m ja 1 korrus.

Lisaks asub planeeringuala ka perspektiivse kiilaplatsi kdrval. Uks juurdeplaneeritav hoone
rikastab piirkonda {ihe perekonna vdrra. Krunti timbritsev piire on planeeringus vastavalt
tildplaneeringule ette nihtud ainult hoonete iimber ja 2000 m?® suuruse alana, seega
planeeringujérselt sdilib ka piirkonna hajaasustuslik miljoo.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna tegemist on olemasoleva elamumaaga ja
maa-alale ei planeerita uut sihtotstarvet ning jargitakse koiki teisi iildplaneeringus esitatud
tingimusi.

4. Planeeringulahendus

4.1. Uldosa

Krunt positsiooniga 1:

Kéesoleva detailplaneeringuga on Tonnu katastriiiksusele planeeritud ehitusdigus 1 {iksik-
elamu ja kuni 2 abihoone piistitamiseks, maksimaalse ehitisealuse pinnaga krundil kokku
350 m?. Uksikelamu lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast on kuni 9 m ja 2 korrust ning
abihoonetel kuni 4,5 m ja 1 korrus.

Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind.
Hoone ehitisealuse pinna sisse arvestatakse (vastavalt 01.10.2014 méérusele nr 84 ,,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused”):

1. hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaal-
tasapinnal;

2. hoone juurde kuuluva rddu, lodza, varikatuse ja muu taolise projektsioon horisontaal-
tasapinnal.

Juurdepdds planeeritavale alale on lahendatud Idunakiiljest, médda olemasolevat Tonu-
mardi-Pddra teed.

Hoonestusala kohavalikul on arvestatud Kiili valla {ildplaneeringust tulenevate piirangute-
ga ning tehnovdrkudest ja teest tulenevate kitsendustega. Hoonestusala suurus on 982 m?,
ning see on planeeritud krundi keskosasse. Hoonestusalal on kajastatud maksimaalne voi-
malik ehitisealune pind 350 m?. Ehitusdigus on antud 1 tiksikelamu ja kuni 2 abihoone piis-
titamiseks, mille rajamine on lubatud hoonestusala piirides.

Hoonestusala asukoha valikul on ldhtutud Tonumardi-Pddra tee teekaitsevoondist
ja olemasoleva elektridhuliini kaitsevoondist. Hoonestusala asukoht ja hoonete maksimaal-
ne ehitisealune pindala on kajastatud joonisel nr 4: Pohijoonis tehnovorkudega.

Autode parkimine on kavandatud tdielikult maa peal. Parkimine on planeeritud krundisise-
selt.

Elamu ja abihoonete ehitamiseks ei ole vaja teha ulatuslikke pinnasetdid ning muuta ala il -
dist reljeefi.

Tonnu maaiiksuse detailplaneering on iildplaneeringut muutev.
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4.2, Planeeritava krundi ehitusdiguse niitajad
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Pos 1
EP 6692 | 982 350 1/2 2/9 1/4.5 3 TP3 | Puurkaevud sanitaarkaitseala
100% 10m. Kinnismaélestise kaitse-
voond. Keskpinge Shuliini
kaitsevoond ja servituudiva-
jadusega ala 10+10m. Tee-
kaitsevoond 30m.

* Keelatud on hoonete (sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste) piistitamine véljas-
poole hoonestusala, ehitamine teekaitsevoondisse ning paigutamine krundi piirile 1dhemale
kui 4 m.

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass méératakse vastavalt Eesti Projekteerimis-
normidele (ET-10109-0235 Ehitiste tuleohutus).

4.3. Arhitektuursed nduded kavandatavatele hoonetele

Hoonete projekteerimisel tuleb juhinduda Kiili vallas eluhoonetel vilja kujunenud iseloo-
mulikust stiilist. Hoone fassaadimaterjalidena kasutada timbruskonda ja keskkonda sobi-
vaid, neutraalsetes toonides materjale. Keelatud on algupérast jéljendavate materjalide
kasutamine. Keelatud on plastikust materjalid ja viimistlemata plekk.

Pos 1 olulisemad arhitektuurinouded on:

= Hoonestusviis: lahtine.

* Hoonete katuse ja kalle: kaldkatus, kalle tile 30°.

=  Hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul kuni 2 korrust; abihoonel 1 korrus

* Hoonete suurim lubatud korgus iimbritsevast maapinnast: eluhoonel maksimaalselt
9,0 m, abihoonel 4,5m.

= Hoonetel kasutatavate pohiliste vélisviimistlusmaterjalide loetelu: krohv (sile- voi
struktuurkrohv), puit, klaas, vdhesel méaral betoon, korraga mitte kombineerida iile
kolme materjaliga. Tuleb véltida traditsioonilise ehitusvigu plastikaknaid ning
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (platsvoodrid jms).

» DPiirdeaed: Piirdega vdib piirata vaid elamut timbritseva ala kuni 2000 m* ulatuses.

Krundi piiretena tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone arhitek-
tuuriga sobivaid piirdeid, mille kdrgus peab olema kooskdlas piirkonnas véljakuju-
nenud tavaga:

Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt ldbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla
korgemad, kui 1,4 meetrit. Kruntidevahelised piirdeaiad voivad olla ka vorkpiirded
kdrgusega kuni 1,6 m. Kiili valla tildplaneeringuga on keelatud labipaistmatute
plankpiirete rajamine. Tépne asukoht ja viimistlusmaterjalide valik méaratakse ehi-
tusprojekti koosseisus. Eskiislahendus kooskdlastada vallaarhitektiga
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5. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

5.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jda detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse kohaseid
kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastriiik-
sustel ei ole Natura 2000 alasid. Lahim looduskaitsealune objekt on alast ca 1,9 km kau-
gusel loodes asuv Kurna mdis park.

KINNISMALESTISE KATISEVOOND: Maa-alale ulatub kinnismilestise kaitsevodnd:
asulakoht (registrinumber 17920). Kiesolev planeering nieb ette hoonestusala viljas-
poole asulakoha kaitsevoondit. Kui ehitus- ja kaevetddd toimuvad mailestise kaitsevoon-
dis, tuleb tagada arheoloogilise uuringu (arheoloogiline jidlgimine, vajadusel kaevamine)
labiviimine. Uuringutega seotud kulud kannab toode tellija (MuKS § 35 1g 7, § 40 1g 5).
Arheoloogilisi uuringuid voib lébi viia vaid Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ette-
votja (MuKsS § 34 1g 4, § 36).

Kuid arvestades piirkonna arheoloogiapirandi rohkust tuleb arvestada kultuuriviér-
tusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega ka viljaspool mé-
lestist ja selle kaitsevoondit. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 44°) on leidja kohustatud
t60d katkestama, jdtma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Arheoloogiliste uuringute vajadus tépsustada ehitusprojekti kdigus.

KANALISEERITUS: Koik reoveed tuleb kanaliseerida standardite kohaselt lokaalsesse
mahutisse. Regulaarne reovee dravedu aitab minimaliseerida keskkonnareostuse tekkeohtu.

PINNAS: Ehitamise kédigus avaldatakse pinnasele kohati olulist negatiivset moju. Mojud
on lokaalsed, suhteliselt lithiajalised ja poordumatud (hoonete, tee, tehnovorkude rajami-
ne). Loodusvaradest on oluline kasvupinnas, mida pérast ehitusalalt eemaldamist saab
suunata uuesti kasutusse haljastusel. Kaevenditest viljastatud pinnast saab kasutada osali-
selt kohapeal tdite- ja tasandustdddel, teisaldatava pinnase koguste kohta info puudub. Ka-
vandatava tegevusega kaasneb alal eeldatavalt moningane negatiivne ja pddrdumatu mdju
mullale, sest kavandatud ehitiste, rajatiste alust maad ei saa enam kasutada taimekas-
vatuseks, sh pdllumajandussaaduste tootmiseks.

MURA, TOLM ja VIBRATSIOON: Kavandatav tegevus suurendab mdningal miiral
liikkluskoormust planeeringualal ja naabruses paiknevatel teedel. Esmalt on ehitustoodega
kaasnev miira, kuid see on suhteliselt liihiajaline ja toimib pohiliselt pdevasel ajal.

Liihiajaliselt voib kaasneda ka 16hnade esinemine (ndit. varvimis-, lakkimist6od).
Ka ehitustegevusega kaasnev vibratsioon on suhteliselt lithiajaline. Hoonete ja taristu kasu-
tamisega eeldatavalt olulist vibratsiooni ei kaasne ning planeeringuga kavandatakse vaid
ithe elamu ja kdrvalhoonete rajamist.

5.2.  Olemasolev haljastus

Planeeritav maa-ala on so6tis pollumaa. Alal kdrghaljastust ei esine.
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5.3.  Planeeritava maa-ala haljastuse kujundamine

Lubatud on istutada hekke ja tdiendavat korg- ja madal haljastust. Soovitatav on kasutatada
Eesti kliimas vastupidavaid puu- ja podsaliike. Igihalja taimestuse olemasolu tagab aasta-
ringse roheluse.

Haljastus on pdhijoonisel ndidatud aiaga piiratud hooviala sisse, et ilmestada hoone vahetut
iimbrust ning tagada pdikselisel ajal piisavalt varju. Istutatavatele puudele kasvuruumi ta-
gamiseks peaks nad istutama vihemalt 5 meetri kaugusele hoonetest. Planeeritavatest teh-
novorkudest peab istikute kaugus olema vihemalt 2 meetrit.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkudest tulenevaid piiranguid. Ehitusseadusti-
ku § 77 1g 2 p 1 ,, Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud ladustada jddtmeid, mater-
jale ja aineid, teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, lohkamis- ja maaparandustoid,
teha tuld, istutada ning langetada puid”.

Tonumardi-Pddra teelt tulevate mojutuste (miira ja Shusaaste) vihendamiseks on soovita-
tav rajad igihaljas okaspuuhekk. Haljastuse rajamisel peab arvestama, et taimestus oleks
autodest tulevate mojutuste suhtes vastupidavad; Ohu- ja pinnasesaastekindlad ning
piisavalt madalad, et mitte piirata planeeringualast viljasdidul nidhtavust. Taimestiku pai-
gutus ja sortimendi valik peab ldhtuma nii esteetilistest kui ka funktsionaalsetest aspekti-
dest.

Ehitusprojekti staadiumis tuleb esitada vertikaalplaneerimise lahendus ning kajastada ka
haljastuse ja heakorra pohimdtted. Koostamisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad”.

6. Jaatmekaitlus ja heakord

Ehitustegevuse kéigus tekib vdga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada koha-
peal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejditmeid tekib ehitus-
tegevuse kiigus eeldatavalt vihe. Pohiliselt tekib olmejddtmeid ehitiste edaspidisel kasu-
tamisel. Jadtmete kéitlemisel tuleb ldhtuda nii jadtmeseadusest kui ka Kiili valla jadtme-
hoolduseeskirjast.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale peavad jddtmevaldajad omama vOi rentima
piisavas koguses jadtmemahuteid voi kasutama jaatmekditluslepingu alusel ihismahuteid.
Mahutid ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele.

Vastavalt Kiili valla jddtmehoolduseeskirja §38-41 on jirgnevalt vilja toodud ehitusjdét-
mete kéitlemise kokkuvotlik kirjeldus:

- Ehitusjddtmete kaitlemine (kogumine, vedu, taaskasutamine ja kdrvaldamine) on lubatud
vallavalitsuse poolt véljastatud ehitusloa alusel.

- Ehitisele kasutusloa saamiseks tuleb esitatavatele dokumentidele lisada diend ehitusjadat-
mete nouetekohase kditlemise kohta, kus on ndidatud &ra iileantavate jadtmete kogused ja
jaatmekaitluskoht (ettevote). Esitatava diendi vormi kinnitab vallavalitsus.

- Ehitusjddtmeid kéitlev isik peab omama sellekohast jadtmeluba voi olema ehitusjddtmete
kiitlejana registreeritud Keskkonnaametis.

- Tekkinud ehitusjddtmed taaskasutatakse vOi kdrvaldatakse nduetele vastavas ehitusjéét-
mete kiitluskohas.
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- Ehitusjdidtmeid, mida jddtmevaldaja ei taaskasuta, ei tohi anda vedamiseks, korval-
damiseks voi taaskasutamiseks iile isikule voi ettevottele, kellel puudub vastav jadtmeluba
voi kes ei ole ehitusjddtmete vedajana registreeritud Keskkonnaametis.

- Ehitusjddtmete valdaja on ehitise omanik, kui tema ja ehitusettevdtja voi kinnis-
varaarendaja vaheline leping ei née ette teisiti. Ehitusjddtmete valdaja on kohustatud raken-
dama kdiki vdimalusi keskkonnahdiringute véltimiseks ehitus-, lammutus- ja laadimistd6-
del;

Mitteohtlikud ehitusjddtmed tuleb sortida tekkekohas. Sortimisel ldhtutakse jddtmete
taaskasutamise voimalustest. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja kartong;

3) metall (eraldi must- ja virviline metall);

4) mineraalsed jadtmed (kivid, tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) torva mittesisaldav asfalt;

7) plastik, kiled.

Liikidesse sorditud jddtmed tuleb koguda eraldi mahutitesse, taaskasutada voi anda
taaskasutamiseks iile vastavale jadtmeluba omavale jaatmekiitlusettevottele. Ehitusjdét-
med, mida ei saa materjalina v4i tootena taaskasutada, korvaldatakse jadtmeloaga jddtme-
kaitluskohtades voi vastavalt Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale.

Ehitustoode kdigus viéljakaevatud pinnase ehk kaevise, mis ei ole saastunud, kéitlemisel ja
teisaldamisel tuleb ldhtuda lisaks maapdueseaduses §96 toodud nduetest.

Planeeringulahenduse realiseerudes on vdga oluline tagada krundil heakord. Selleks tuleb
kinni pidada jadtmehoolduseeskirjast ning tagada planeeritava maa-ala korralik kanaliseeri-
tus. Olmejddtmete jaoks on detailplaneeringuga planeeritud jddtmekonteiner sissesdidutee
korvale. Kogumiskonteinerid peavad olema suletavad. Kogumiskonteinerite juurdesdidu-
teed peavad olema piisava kandevoimega, et kogumisautod padseksid voimalikult 1dhedale
konteineritele ning tasased. Jadtmemahutite paiknemiskohtade ming juurdesdiduteede kor-
rashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi valdaja.

7. Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepéds planeeritavale alale on lahendatud Idunakiiljest, m6dda olemasolevat Tonu-
mardi-Pddra teed.

Teel on kehtestatud teekaitsevoond 30 meetrit molemal pool ddrmise sdiduraja
vélimisest servast.

Planeeringualal tuleb teekatetena kasutada piisava kandevdimega katteid, et sdidukite pi-
dev litkumine teid ei kahjustaks.

Planeeritava maa-ala parkimine on lahendatud krundisiseselt hoovialal. Parkimine on
planeeritud ldhtudes kehtivatest normidest: EVS 843:2016. Parkimiskohti on kavandatud
kokku 3.

Parkimise lahendus:

Elamu asukoht ja Elamute | Normatiivne parki- | Kavandatud parkimis-

Pos nr Elamu liik norm arv kokku| miskohtade arv kohtade arv kokku
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Adrelinn kokku
Elanik 2,2
1 Uksikelamu (eramu) | Kilaline 2,5 2.5 3
03
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8. Tehnovorgud

Paneeritaval Tonnu katastriiiksusel puuduvad kanalisatsioonitorustikud, sidetrass.
Kinnistul asub olemasolev puurkaev.

8.1.  Elektrivarustus

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud Tonnu katastriiiksuse elektrivarustus.

Detailplaneeringu koostamiseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt vilja antud
elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 244077 (véljastatud 25.08.2016).

Vorguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevoime amprites: 3x25A

Elektriline aadress on:

Toitealajaam: JURI 110/10 Toitefiider: JURI I:JYR Jaotusalajaam: Mdisakiila:(Rae)
Jaotusfiider: F2

Tonnu eramu planeeringu ala elektrienergiaga varustamine peakaitsmega 3x25A on ette
ndhtud olemasolevast liitumispunktist liitumiskilbis. Planeeringuga on ndidatud liitumiskil-
bi asukoht ja tarbija 0,4kV kaabli asetus . Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastava liini. Liitumiskilbile on tagatud juurdepéas.

Elektrilevi OU olemasolevale 10kV keskpinge dhuliinile on planeeringuga méiratud ser-
vituudi ala 10+10M modlemale poole liinist.

8.2.  Sidevarustus
Detailplaneeringu koostamiseks on Telia Eesti AS poolt vilja antud telekom-
munikatsioonialased tehnilised tingimused nr 27284934 (viljastatud 16.09.2016).
Planeeritaval maa-alal ei ole sidevarustust.

Kuna Maisakiila kiilas puudub Telia maakaablivork, siis Tonnu kinnistule planeeritava tik-
sikelamu telekommunikatsiooniithendusega varustamine on ldhiajal vdimalik, tellides vaja-
liku mahuga Telia mobiilse interneti ja [IPTV lahendused.

8.3.  Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistul asub olemasolev puurkaev (Keskkonnaregistri number: PRKO0055512).
Puurimise aasta 2016. Puurkaevu hooldusala ulatus on 10m.
Kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt.

7.3.1 Veevarustus

Detailplaneeringuga kavandatud elamukrundi veevarustus on lahendatud lokaalselt —
olemasoleva puurkaevu baasil. Planeeringu maa-ala vajalik veehulk arvestades, et vee tar-
bimine on iihe elamu kohta ca 0,6 m?/d.

Planeeritava ala tarbevee arvutuslik vooluhulk on Q = ca 18 m’/kuus.

Puurkaevul on 10 m kaitsevoond.
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7.3.2 Reovee kanalisatsioon

Detailplaneeringuga kavandatud elamukrundi reoveelahendus on kavandatud lokaalselt —
individuaalse reoveemahuti baasil. Antud piirkonnas puudub iihiskanalisatsioon, aga on ta-
gatud reovee regulaarne dravedu, siis planeeritavale taluhoonele on ettendhtud kogumis-
kaev minimaalse mahuga 8 m’.

Planeeritava ala heitvee kogus ca 0,6 m?/d.
Planeeritava ala arvutuslik reoveevooluhulk on Q = ca 18 m*/kuus.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” tuleb mahuti kasutamise korral
see paigaldada sellisele kohale, et oleks vdimalik juurdepéés heitvee draveoks. Noue ma-
huti paigaldusele: minimaalselt 5 m kaugusele elamust. Antud nduetega on arvestatud, vt
joonis nr 4: Pohijoonis tehnovorkudega. Mahuti peab olema maapinda ankurdatud ning
kindlalt suletav.

Mahuti paigaldamisel tuleb kindlasti 1dhtuda tootja poolt véljastatud paigaldusju-
hendist.

Kanalisatsioonitorustiku trasseering, kogumiskaevu asukoht ja torustike 14bimdddud tap-
sustatakse jargmistes projekteerimise staadiumites.

7.3.3 Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Tonnu katastritiksuse sademevesi hajutatakse kinnistu piires pinnasesse.

Vertikaalplaani koostamisel tuleb ldhtuda olemasolevatest absoluutkdrgustest olevatel
katetel ja looduslikel pindadel, olemasolevast pinnasest ning projekteeritavate katete nor-
mikohastest kalletest.

Krundi maapinna korgus varieeruvad 1 meetri ulatuses: korgusarvud jddvad 48.30 kuni
49.30 vahemikku. Juurdepéésutee juures on korgusarv 49.30. Hoonestusala 1dbib samakdr-
gusjoon 49.00. Hoone nulliks on kavandatud +49.30 ABS. Hoone korgus nullist on maksi-
maalselt lubatud 9 meetrit. Selline hoone korgus voimaldab sademevee juhtimist olemas-
olevatele murualadele, kus vesi saab imbuda pinnasesse, ilma transpordimaale sattumata.

Hoone kautselt ning parkimisalalt tulevad sademeveed peavad olema suunatud kalletega
olemasolevale pinnasele ning hajutatud krundi piires pinnasesse.

Keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistutele.

Ehitusprojektis, kui on teada hoone tipne asukoht ning juurdepdisu lahendus, tuleb esitada
tapne vertikaalplaneerimise lahendus.

8.4.  Soojavarustus
Hoonete kiitte ihe alternatiivse vOimalusena on ettendhtud ahikiite, maakiite, elektrikiite

vOi dhksoojuspumbad. Soojavarustust tdpsustatakse jargnevas projekteerimisstaadiumis.
Kéesoleval planeeringualal vertikaalseid maakiitte puurauke ei planeerita.

8.5.  Servituudivajadused tehnovorkudele ja muud kitsendused

Planeeritud servituudialad:

AB Dialoog ouU 14 Tonnu detailplaneering



1. Elektrilevi OU olemasolevale 10kV keskpinge dhuliinile on planeeringuga méiratud
servituudi ala 10+10m modlemale poole liinist.

Planeeritud tehnovdrkude kaitsevéondid:
1. Vee- ja kanalisatsioonitorustikel: kaitsevoond koridor laiusega 2+2 m )
2. Madalpinge maakaabel: kaitsevoond laiusega 1+1m vorguvaldaja (Elektrilevi OU)
kasuks
3. Planeeritud LK ja JK kaitsevoond 2m raadiuses vorguvaldaja (Elektrilevi OU) kas-
uks.

9. Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise aluseks on vdetud Majandus- ja taristuministri 1.07.2015.a méirus
nr 54 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Kui abihooned asuvad elu-
hoonetele ldhemal kui 8 m, asuvad nad samas tulekaitsevoondis.

Planeeritud ala viliseks tulekustutuseks vajalik vooluhulk on 10 1/s kolme tunni jooksul.
Tulekustutuseks vajalik vesi saadakse krundi piiril asuva sissesdidutee vahetusse ldhedusse
planeeritavast tuletdrjevee mahutist mahuga 10 m>.

Padstetehnikaga juurdepdis on tagatud méoda olemasolevat Tonumardi-Pddra teed krundi
planeeritavalt juurdepéésuteelt.

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass projekteerida edaspidise projekteerimise kaigus
vastavalt Eesti Projekteerimise normidele ET-1 0109-0235 , Ehitise tuleohutus®, Eesti
Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus - osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tule-
ohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus* ja EVS 812-6:2012+A1-2013
Ehitiste tuleohutus - osa 6: Tuletdrje veevarustus ja ning eelpool mainitud méérusele.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri madrus nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded™ §
29 1g 1 peab elamu voi korteri vdhemalt iihes eluruumis olema autonoomne tulekahjusigna-
lisatsiooniandur.

Mahutite ja hiidrantide ehitus ja paigaldusviis peavad tagama nende kasutamise ka miinus-
temperatuuril. Kuivhiidrant peavab olema varustatud tagasivooluklapiga ja lisaks peavad
mahutitel olema luugid veetasemete kontrollimiseks ja hoolduseks ning lisadhuklapid.

Mahutid tdidetakse veega paakautodest. Mahutite tditmine toimub késitsi ja nivoo jalgimi-
ne visuaalselt, avades mahutite teenindusluugi. Nivood jalgitakse min kord kvartalis, et ta-
gada piisava veevaru olemasolu mahutites. Juhul, kui veetase on allpool nivood, tuleb ma-
huti(d) koheselt veega tiita.

Lahimad avaikud nduetekohased tuletdrje veevotuhiidrandid asuvad Kiili alevis Kurna tee
adres, planeeringualast ca 1,3 km kaugusel.
10. Kuritegevuse ennetamine

Kiesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb krundist heakorrastatud ala, mis md-
jub positiivselt kogu iimbruskonna {ildisele turvalisusele.
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Selge ja histi valgustatud ala vihendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi,
vagivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja siilitamise riske. Kdige suuremat rohku peab
poorama heale néhtavusele ning valgustatusele.

Hoone arhitektuurse lahenduse projekteerimise juures tuleb arvestada jargmistest kuritege-
vust ennetavatest pohiprintsiipidest:

= kestvate materjalide ja virvide kasutamine, vandalismikindlad konstruktsioonid,
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, jne.);
= tdiendavate valgustite paigaldamine uste kohale.

AB Dialoog ouU 16 Tonnu detailplaneering



1A%

KOOSTOO NING KOOSKOLASTUSED

Tabel 1: Kaasatave ja koostootegijate koondtabel

Koostootegijad
Jrk Kaasatud Nr ja kuupiev Koost6o sisu Koostdo originaali | Miirkused
nr organisatsioon/ asukoht
asutus/isik
1 Maa-amet
2 |Keskkonnaamet
3 |Pollumajandusamet
4  |Muinsuskaitseamet
5 |Piaisteamet
6 | Tonnu katastriiiksuse
omanik -
7  |Elektrilevi OU 07.11.2016 Kooskdlastatud; Priit Mégi Kaust 1, pdhijoonis, |-
nr 4141933086  |Koostatud tingimusel: seletuskiri
*To6joonised kooskdlastada
taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
8 |Telia Eesti AS 06.11.2016 Kooskdlastatud; Arvo Sepp Kaust 1, pohijoonis, |-
nr 27605079 seletuskiri
Kaasatavad
Jrk Kaasatud isik Nr ja kuupiev [Koostdo sisu Koostdo originaali Mirkused
nr asukoht
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\% MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus; 12.08.2016; taotlus nr 8-1/1283
Aleksandr Sabin
2. Detailplaneeringu algatamine: Kiili Vallava- 10.01.2017; korraldus nr 6
litsuse korraldus ,,Mdisakiilas Tonnu detailp-
laneeringu koostamise algatamine*

3. Avalik teade detailplaneeringu koostamise al- | Harju elu; 20.01.2017
gatamisest.
4. Avalik teade detailplaneeringu koostamise al- | Kiili Leht; 02.02.2017
gatamisest.
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