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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1. Planeerimisseadus
2. Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise néuded.
Kiili Vallavalitsuse maarus 01.03.2016 nr 1

2. Lahtematerjalid

2.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks olnud uuringud

Topo-geodeetiline alusplaan

3. Detailplaneeringu koostamise lilesanded

Detailplaneeringu koostamise ulesanded on:

1. krundi hoonestusala maaramine;

2. krundi ehituséiguse maaramine;

3. detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede
vBimaliku asukoha maaramine;

4. ehitise ehituslike tingimuste maaramine;

5. ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;

6. liikluskorralduse péhimdtete maaramine;

7. haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine;

8. kujade maaramine;

9. kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;

10. mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

11. maaparandussusteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine;

12. muud seonduvad Ulesanded

5. Olemasolev olukord

Planeeritavaks maa-alaks on Kiili vallas Madisakulas asuvad kinnistud Tominga ja
Tammetdru koos piirneva Eromaa-Saase tee T3 Idiguga. Planeeritava ala suurus ca 4ha.

5.1 Planeeritava ala moodustavad kinnistud
Asustusuksus: Mdisakula

Lahiaadress Tominga

Tunnus 30401:001:2533

Sihtotstarve Elamumaa 100%

Pindala 19005 m?

Asustusuksus: Moisakula
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Lahiaadress Tammetdru
Tunnus 30401:001:2532
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 19005 m?

Asustusuksus: Mdisakula
Lahiaadress Eromaa-Saase tee T3
Tunnus 30401:001:1979
Sihtotstarve Transpordimaa 100%
Pindala 3,57 ha (plan alal osa)

5.3.Hooned ja rajatised planeeritaval alal
Tominga krundil (pos2) asuvad

1. kelder (EHR 116034513) eh al 25m?

2. kaev (EHR 220409920)

3. elamu (EHR 116034512) eh al 205m?

ehitisregistris kajastamata hooned ja rajatised:
4 abihoone 1 eh al 81,0m?

5. abihoone 2 eh al 107,2m?

6. abihoone 3 vaikeehitis alla 20m?

7 vorkpiire 242jm ja 181jm

8 kivisoklil ja puitaed 30jm ja 70jm

9. puurkaev ja veetrass 27jm

10.  reovee septik ja kanalisatsioonitrass 13jm
11.  elektri maakabel 133jm

12.  asfalteeritud tee

13.  maaparanduse drenaaz

14.  kasvuhoone, vaikeehitis alla 20m?

15.  varjualune terrass - rajatis

Tammetdru krundil (pos 1) asuvad ehitisregistris kajastamata hooned ja rajatised:
16. elamu 105m?

17.  puurkaev ja veetrass 16,5m

18.  elektri maakabel 40jm

19.  reovee septik ja kanalisatsioonitrass 5jm

Maolemal kinnistul
20. maaparanduse drenaaz

5.4. Olemasolev haljastus

Uldiselt on tegemist avarate tasaste rohumaadega, mida ilmestavad méned suured
uksikud leht- ja okaspuud. Lisaks on istutatud erinevadi noori okaspuid ja ilupddsaid.
Rajatud on hekke.
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5.5. Abs. korgused jaavad +49,00 ja +50,24 vahele. Ala on Uldiselt tasane, Tominga
kinnistul kivihunnikud.

5.6. Olemasolev liikluskorraldus
Mélemale krundile on juurepaas Eromaa-Saase teelt (kohalik tee).

5.7. Kehtivad kitsendused
Maa-Ameti kaardirakenduse andmetel kehtivad kitsendused:
« Soeru maaparandussusteem Maaparandushoiuala (alus maaparandusseadus)
« Elektripaigaldise M85065718 kaitsevoond mdlemal planeeritaval kinnistul.
. Eroma-Saaste tee teekaitsevoond 20 m mdlemal pool sdiduraja telge (alus: Kiili
Vallavolikogu 18.03.2010 maarus nr 7 Tee kaitsevoondi laiuse maaramine)
« Miljoovaartusega ala (vastavalt Kiili Gldplaneeringule)

5.8. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla uldplaneering
Kehtiv detailplaneering puudub.

5.8.1. Uldplaneering

Kehtib Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tldplaneering.
Planeeritav ala paikneb miljoovaartuslikul hajaasustuse alal.
Planeering on Uldplaneeringut muutev.

5.9. Lahipiirkonna (miljoovaartuslik ala) funktsionaalsete seoste analliis

Madisakula on Eesti vanim moisa-nimeline koht, mainitud Taani hindamisraamatus
(Moises). Kandis aastani 1977 Kurna-Mdisakula nime.

Lahipiirkonna moodustab miljodvaartuslik Mdisakula hajaasustuse ala. Ala iseloomustavad
suured maavaldused, avarad tasased pdllu- ja rohumaad, mille vaartuseks on ajalooline
asustusemuster. Maavalduse juurde kuuluva elamu Iahedusse on koondunud abihooneid
koos elamuga moodustavad due. Ouede (imber on reeglina istutatud suuri puid ja rajatud
piirdeaedu. Uksikud, pdhiliselt toomise eesmargil ehitatud hooned, nagu laudad, kiitinid
voivad olla ka elamutest monevorra eemal. Maavalduste vahel laiuvad avarad tasased
pdllud, mis loovad maalilisi kaug- ja lahivaateid.

Vaartuslike maastike maaratlemise ja selle tulemustele toetuvate planeeringute
kaugemate eesmarkidena vdib naha jargmist:

1. Kultuuriparandi hoidmine traditsioonilise asustus- ja maakasutusmustri ning muude
ajaloo jalgede naol;

2. Maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse ning okoloogilise tasakaalu sailitamine
pdllumajanduslikel aladel ning maakasutussurvega aladel Tallinna lahilmbruses;

3. Kohaliku elu, sh maaelu toetamine.

(Kiili Uldplaneeringu KSH aruandest)

Miljoovaartuslikule alale planeerimise kaigus tuleks arvestada asjaolusid *
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o Miljodvaartusliku piirkonna tekkimise tagas see, et lisandunud uued hooned on oma
mastaabilt ja krundi planeeringuprintsiibilt arvestanud olemasolevatega ja pole
toimunud kontrastseid huppeid ega planeeringustruktuuri l6hkumisi.

e Miljédd kujundab eluviis, samas kujundab keskkond eluviisi.

e Miljobala pole uhekorraga valminud, vaid on ikka jark-jargult ehitatud, taiendatud,
nad on olnud ajaloolises muutumises, loomulikus arengus.

¢ Olemasolevate hoonete valimuse uuendamisel peaks sailitama algsed
viimistlusmaterjalid ning kujundusdetailid. Juurdeehitised tuleks rajada hoone
mahulist lahendust ja arhitektuurset algideed rikkumata. Uute hoonete puhul saab
maaravaks just nende maht ja materjalikasutus.

o Miljoovaartusega hoonestusaladel on oluline ka sotsiaalne keskkond. Neis
piirkondades on valja kujunenud traditsioonilised elamise viisid, inimeste vahelised
suhted, igapaevaelu. Ka see on tahtis osa miljoost .

o Miljddvaartusliku ala kuvandit mdjutavad ka palju n.6 pehmed vaartused: inimesed,
I6hnad, helid, emotsioonid jne.

e Talude naol on olnud esmajoones tegemist pdllumajanduslike tootmisuksustega,
mis on tinginud hoonete praktiliste igapaevaste vajaduste baasi, millest on
omakorda tulenenud nende arhitektuursed pdhimaotted.

e Taluarhitektuur on eatu ega mahu kuigi hasti ajalooliste vaartuste raamidesse
valjendid nagu ,alguparane®, ,autentne” ja (ajalises moéttes) ,tlutpiline*
taluarhitektuuri kontekstis sageli sisutiihjad ning loovad aluse vaga hinnangulistele
ja kergesti vaidlustatavatele normatiividele.

e Talukomplekside ehituslik kujunemine on paratamatult toimunud jarjepidevalt
pikkade perioodide valtel ning pole kunagi vastanud Uhele visioonile, ajahetkele ega
materjalikasutusele

e Kasutusvaartus on taluarhitektuuri loomisel labi selle ajaloo olnud kujundavaks
jouks. Talude puhul pole tegemist universaalsete ja muutumatute vaartuste
ilmingutega, vaid oma ajaloo tdmbetuultes kujunenud ja lakkamatult muutuses
olevate objektidega.

/* kasutatud kirjandus , Taluarhitektuuri vaartused ja miljoovaartuslike alade
planeerimispraktika Eesti maapiirkondades” Rasmus Kask artikkel 2014 /

6.PLANEERING

6.1. Planeeringu idee

Miljoovaartusliku ala planeerimisel on eesmargiks seatud tagada looduse ja inimese
koostegevuse tulemusena kujunenud asustusstruktuuri sailimine.

Planeeritavad kinnitud hoonestatakse miljoovaartusliku piirkonna pdéhimétteid silmas
pidades traditsiooniliselt. Elamu ja abihoonete omavahelise suhteliselt vaba paigutusega
moodustatakse privaatsemad duealad. Ouealadest eraldi vdib ehitada majapidamis- ja
keskkonda mittehairivaid majapidamis- ja vaiketootmise hooneid vdi rajada vaiksemaid
privaatseid puhkepaiku. Haljastuse ja hoonestuse taiendamisega jalgitakse, et ei kaoks
piirkonnale iseloomulik struktuur ega kaugvaated.
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Tammetoru kinnistul (pos 1) moodustatakse dueala kinnistu kirdenurga lahedale.

Tominga kinnistul (pos 2) on elamust ja abihoonest ja vaiksematest rajatistest
moodustunud dueala kinnistu keskosasse, osaliselt piiratud kivisoklil puitpiirdega.

Lisaks planeeritakse kinnistule tuua lahipiirkonnast olemasoleva ajaloolise maakivist
loomapidamishoone ehitusmaterjal, mille baasil ehitada uuesti Ules ajaloolise valisiimega
loomapidamishoone ligikaudse ehitisealuse pinnaga 300m? ja kérgusega ca 9m.
Nimetatud hoone taastamine uues kohas annab miljoovaartuslikule piikonnale lisavaartust.
Olemasoleva ajaloolise maakivist hoone aerofoto:

Médlemale kinnistule on lubatud rajada tiike ja tdiendavat haljastust, kuid jalgida tuleb, et
sailiksid piirkonnale iseloomulikud kaugvaated. Piirdeaedade ja hekkide rajamisel valtida
pikki monotoonseid jooni.

Hooneid ei paigutata maaparandussusteemile.

6.2. Planeeritud kruntide sihtotstarbed, ehitusdigus ja arhitektuurinbuded

Planeeritavate kruntide ehitusdigus:

Tammetoru (pos 1)
e hoonete suurim lubatud arv 4 (Uks elamu ja kuni kolm abihoonet)
¢ hoonete suurim ehitisealune pind 500m?
e Uksikelamu lubatud maksimaalne kérgus 9m maapinnast / abihoone lubatud
maksimaalne kdrgus 4,5m maapinnast.
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Tominga (pos 2)

e hoonete suurim lubatud arv 4 (ks elamu ja kuni kolm abihoonet)

e hoonete suurim ehitisealune pind 700m? (sh taastatav ajalooline
loomapidamishoone ehitisealuse pinnaga ca 300m?)

e Uksikelamu lubatud maksimaalne kérgus 9m maapinnast / abihoone lubatud
maksimaalne kdrgus 4,5m maapinnast.

o Taastatava ajaloolise loomapidamishoone maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast
9m

e tuulegeneraatori maksimaalne kdrgus maapinnast max 20m. Vajadusel
vahendatakse korgust, et mira ei Uletaks digusaktidega satestatud piirvaartust.

Arhitektuurinduded mdlemal kinnistul samad.

Hooned projektieerida koos Umbritseva keskkonnaga, nahes ette piirded, vaikevormid
haljastuse. Elamute arhitektuur traditsiooniline. Katused viil-voi kelpkatused, valisseinte
Valisseinte materjal puit ja looduslikud kivimaterjalid, lubatud palkseinad.
Katusematerjalidena valtida imiteerivaid ja toostuslikult mdjuvaid materjale. Abihoonete
arhitektuur sobitada elamu arhitektuuriga. Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskdlastada
enne projekti koostamist Kiili valla arhitektiga.

Piirded max kérgusega 1,5m.

6.3. Liikluskorraldus, parkimine

Parkimine nahakse ette mdlemal krundil duealal. Tagatud on ca 6 parkimiskohta krundil,
parkimiskohad sillutatakse looduslahedaselt, naiteks murukivi voi killustikuga.
Parkimiskohti ei margistata.

6.4. Tehnovarustus
« Veevarustus olemasolevate (seadustatavate) puurkaevude baasil
« Kanalisatsioon olevate ja rajatavate kogumismahutite vdi puhastusseadmete baasil
« Elektrivarustuse liitumislepingud olemasolevad, lisaks ette ndhtud Tominga kinnistu
kirdenurka 20m kdrgune tuulgeneraator.
« Sidevarustus 6hu kaudu
« Hoonete kutmiseks soojuspumbad vdi pelletikatlad.

6.5. Haljastus ja heakord

Olemasolev vaartuslik koérghaljastus sailitatakse, haljastuse taiendamisel kasutada
kodumaiseid puu- ja p&osaliike, valtida labipaistmatuid hekke, mis I16huks kaugvaateid.
Avatud maastiku struktuuri sailitamiseks on soovitav haljastuse lahendused alati
tapsustada maastikuarhitekti poolt kompleksselt hoonetevahelise ruumi ja maastikuga.

6.6 Uldplaneeringu muutmise péhjendus

Ptk 2.1.2. Ehitustingimused |k 14 kehtiv tekst satestab miljoovaartuslikele aladele
sobivad ehitustingimused:
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OSUNDUS - Uldplaneeringuga méératud miliéévéértuslikes piirkondades kehtib
detailplaneeringu kohustus ning kehtib reegel: 1 elamu 2 ha kohta, kusjuures piirdega voib
piirata vaid elamut tmbritseva ala kuni ca 2000 m-

Lk 14 satestatud ehitusealuse pinna piirang 500m? ja selle juurde kuluvate hoonete arv
kuni 3 ei ole sobivad rakendada miljoévaartuliskes piirkondades, kus on suured krundid ja
ajaloolise talu stiilis elukorraldus. Antud juhul ei ole kavatsust ilma detailplaneeringuta
ehitada.

OSUNDUS - Hajaasustuses ja klilades véljaspool detailplaneeringu kohustusega ala on
detailplaneeringuta lubatud ehitada kuni 500 m? ehitusaluse pinnaga elamuid ja selle
Juurde kuuluvad kuni kolm abihoonet.

Uldplaneering ja Kiili valla Gldplaneeringu KSH aruanne on koostatud 2011.a. kui
Harjumaa valdades oli valitsev kinnisvaraarenduse surve. Tanaseks on olukord
kardinaalselt muutunud. Paljud planeeritud kinnisvaraarendused ei ole teoks saanud,
pdlluarenduste populaarsus on kahanenud. Aktuaalne on hoopis valjaspool suuri asulaid
tagada inimestele tdédkohad kohapeal, vaartustada elu maal.

Hajaasustuses suuri kinnistuid omavad inimesed, kes soovivad elu korraldada kohapeal
tehes ise kodus t66d ja pakkudes tookohti ka Iahilmbruse inimestele, ei saa piirduda
ehitusaluse pinnaga 500m? ja kolme hoonega krundil. Selliselt piiratud ehitusdigus tingib
vajaduse mujal 166l kaia ega vdéimalda ajaloolise talu stiilis elukorraldust. Olukorrad on
erinevatel kinnistutel vaga erinevad ja tuleb vaadelda iga kord detailplaneeringu
koostamise kaigus konkreetselt.

Miljoovaartuslikku ala kujundab eelkdige eluviis, miljoovaartuliku ala areng ei saa seisneda
ainult numbriliste naitajate jargimises ja ajaloolises fassaadikujunduses.

6.6 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Uldplaneeringu ptk 3.5.2.1. teksti lisatakse lause: " Miljddvaartuslikele aladele koostatava
detailplaneeringuga maaratakse igale krundile konkreetselt hoonete ehitisealused pinnad,
kdrguse piirangud, hoonete arv krundil, arhitektuurinbuded ja piirete iseloom ja
paiknemine."

Loona Lepp
arhitekt
/digiallkirjastatud/
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