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1. Detailplaneeringu koostamise vajadus, eesmark ja alused

Kaesolev detailplaneering on ldhemate aastate ehitustegevuse aluseks Harjumaal, Kiili
vallas, Mdisakulas riigimaa reservmaa nr AT021211057 ja reformimata riigimaa nr
5125 asuvale maa-alale. Detailplaneeringu koostatakse Kiili Vallavalitsuse tellimusel.
Detailplaneering on algatatud Kiili vallavolikogu 18.juuni 2015a. otsusega nr 33 koos
lisadega 1-4.

Riigimaa reservmaa nr AT021211057 ja reformimata riigimaa nr 5125
detailplaneeringu eesmargiks on Riigimaa reservmaa nr AT021211057 maaliksusele
olulise avaliku huviga objekti Vaela kila valgustatud Oppe-, tervise-, sprodi- ja
suusaraja rajamine ning reformimata riigimaa nr 5125 maaiksuse jagamine, millest
ladnepoolne osa (ligikaudu 9,60 ha suurune tikk), jdab Kiili vallale
munitsipaalomandisse, millele tulevikus on, vajaduse tekkimisel, v&imalik
planeeritavat rekreatsiooniala laiendada ning millele jadb kehtima Kiili valla
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve puhke- ja virgestusmaa (PP)
ning idapoolne osa (ligikaudu 20,40 ha suurune tiikk) jaab riigi omandisse
Keskkonnaministeeriumile, millega maatliki valdajaks saab Maa-amet ja millelt
eemaldatakse Kiili valla Gldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve puhke-
ja virgestusmaa (PP). Seda pohjendusel, et antud maatliikk jaetakse hiljem
maatulundusmaana riigi omandisse asendamaks riigimaa reservmaad nr
AT021211057. Lisaks lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede, parkimine ja tehnovérkudega varustamine.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud :

e Kiili valla ehitusmaarusest (kinnitatud Kiili Vallavolikogu 22.06.2004. a.
maarusega nr. 20)

e Tehnilistest tingimustest

e Kogutud informatsioonist ja Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest,
oigusaktidest ja standarditest

1.1. Planeeringulahenduse alusdokumendid

e Kiili valla Gldplaneering, kehtestatud 16.05.2013, otsus nr.26

e Kiili valla arengukava ja eelarvestrateegia 2016-2019

e Kiili valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024
e Kiili valla jaatmehoolduseeskiri

e Kiili valla heakorra eeskiri

e Uksikpuu raieloa viljaandmise tingimused ja kord

e Eestistandardid
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1.2. Detailplaneeringu koostamiseks ja elluviimiseks véimalike uuringute vajadus ja
tehtud uuringud

e Geodeetilise alusplaani koos tehnovdrkudega ja kinnistupiiridega
e Geoloogilised uuringud
e Dendroloogilise hindamine

1.3. Detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule

Kiili Vallavolikogu 16. mai 2013 otsuse nr 26 kehtestatud "Kiili valla Gldplaneeringu
kehtestamine", kohaselt jaab riigimaa reservmaa nr AT021211057 maalksus alale,
kuhu Uldplaneeringuga konkreetseid maakasutuse juhtotstarbeid maaratud ei ole.
Kaardi leppemarkide kohaselt jaab sellele reservmaale mets ja rohevdrgustiku ala. Kiili
valla Uldplaneeringu kaardil on M®disakiila, Vdljamde tee ja Uuemaa vahele jaava
reformimata riigimaa nr 5125 maaliksuse juhtotstarveteks madratud puhke- ja
virgestusmaa (PP). Samuti jadb tldplaneeringu kaardi leppemarkide kohaselt riigimaale
nr 5125 osaliselt rohevorgustiku ala.

Lihtudes eeltoodust on Moisakiilas reformimata riigimaa detailplaneering
lildplaneeringut muutev.

Riigi reservmaa AT021211057 maaliksus-

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 1.5.2 kohaselt on dldplaneeringuga valla
rohestruktuuri tdiendatud, et tulevikus suunata rohekoridoridele ja tugialadele valla
rekreatsiooni, sh aktiivset rekreaktsiooni (matka- ja suusarajad, puhkekohad, vabachu
spordikompleksid). Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 madaaruse nr 155 ’’Katastritiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” § 16 p 13 kohaselt on Uldkasutatav maa
(017; Um)- avalikult kasutatav, iseseisvat katastriliksust moodustav, {ldjuhul
hooneteta maa, millel voivad paikneda Uksnes abihooned, sh haljasala ja pargi maa
ning spordiplatsi ja terviseraja maa. Rohevorgustiku sisse jadvatele haljasaladele (sh
metsa-alad) Uldkasutatava maa sihtotstarbe madramine ei ole vastuolus Kiili valla
Uldplaneeringuga ega ka katastriliksuse sihtotstarvete maaramise alustega. Seetottu ei
ole Uldplaneeringuga vastuolus ka riigimaa reservmaale nr AT021211057
uldkasutatava maa katastriliksuse sihtotstarbe maaramine.

Reformimata riigimaa nr 5125-

Kiili valla Uldplaneeringu alusel on reformimata riigimaa nr 5125 maaliksusele
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud rajatav puhke- ja virgestusmaa (PP). Samuti
jaab dldplaneeringu kaardi leppemarkide kohaselt riigimaale nr 5125 osaliselt
rohevdrgustiku ala. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.4.3 kohaselt vdib
Uldplaneeringus toodud puhke- ja virgestusmaa alamliikideks olla turismi- ja
véiljasGidukoha maa (PT), puhkerajatise maa (PL), spordirajatise maa (PS) voi
kogunemis-, kultuuri- ja sakraalehitise maa (PK). Seletuskirja punkti 3.5.3 kohaselt
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jdavad puhkeja virgestusaladena Kiili valda peamiselt selle rohevorgustiku
moodustavad elemendid, muuhulgas ka tdiendatud rohevérgustiku tuumalad ja
koridorid. Kiili vald soovib aga reformimata riigimaa nr5125 maaiiksusest umbes 9,60
ha suurust ldanepoole jaavat maa-ala valja jagada ning muuta praegu reformimata
riigimaa nr 5125 maalksusel kehtivat maakastuse juhtotstarvet, rajatav puhke- ja
virgestusmaa (PP), selliselt, et maaliksusele jadks osaliselt (lddnepoolne osa) kehtima
maakastuse juhtotstarve rajatav puhke- ja virgestusmaa (PP), mille Kiili vald soovib
munitsipaliseerida ning teiselt poolelt maaiksusest (idapoolne osa, pindala ligikaudu
25,00 ha) soovib Kiili vald maakastuse juhtotstarbe (ldplaneeringu maakasutuse
kaardilt eemaldada. Seda p6hjendusel, et see maa jaetakse hiljem maatulundusmaana
riigi omandisse asendamaks riigimaa reservmaad nr AT021211057.

Tt
| L

R L
S ikl

Skeem 1- Valjavote Uldplaneeringu kaardist
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1.4. Detailplaneeringuala asukoht, sh planeeringuala piir ja suurus:

Detailplaneeringu ala asukoht, planeeringuala- ja kontaktvoondi piir ning suurus on
maaratud Kiili vallavolikogu 18.juuni 2015a. otsusega nr33, vastavalt Lisa 3-le.
Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 54,10ha.

PLANEERITAV MAA-ALA (ligikaudu 54,10 ha)

PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI PIR

PLANEERINGUSSE KAASATUD REFORMIMATA RIIGIMAA MAADKSUSED

Riigimaa reservmaa nr AT021211057 ja il rilgimaa nr 5125 il

KIILI VALLAVALITSUS

SKEEM DETAILPLANEERINGU ALA JA KONTAKTVOONDI PIIRI MAARAMISEKS 110000
VALLAARHITEKT | ANNE MARGUSGO | |

1.5. Detailplaneeringu koostajad:

projektijuht, arhitekt Kaie Enno

KV, VK- konsultant, Anne Melder
Elekter- konsultant, Frida Milashevski
teede-platsid- insener, Aleksandr Lipkin

K.ENNO ARHITEKTUURIBUROO OU -



KIILI VALLAS MOISAKULAS RIIGIMAA RESERVMAA NR AT021211057 JA

REFORMIMATA RIIGIMAA NR 5125 DETAILPLANEERING

TOO NR. A366-1517 DETSEMBER 2015

2. Detailplaneeringuga kavandatavad muudatused, lahenduste pohjendused

Riigimaa reservmaa nr AT021211057 ja reformimata riigimaa nr 5125
detailplaneeringu eesmargiks on Riigimaa reservmaa nr AT021211057 maalksusele
olulise avaliku huviga objekti Vaela kila valgustatud Oppe-, tervise-, sprodi- ja
suusaraja rajamine (vt. Vallavolikogu otsuse lisa 4 — Raja kaart) ning reformimata
riigimaa nr 5125 maaiksuse jagamine, millest ladnepoolne osa (ligikaudu 9,60 ha
suurune tiikk), jaab Kiili vallale munitsipaalomandisse ning millele jadb kehtima Kiili
valla Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve puhke- ja virgestusmaa
(PP) ning idapoolne osa (ligikaudu 20,40 ha suurune tiikk) jaab riigi omandisse
Keskkonnaministeeriumile, millega maatiki valdajaks saab Maa-amet ning millelt
eemaldatakse Kiili valla Gldplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarve puhke-
ja virgestusmaa (PP) ( vt. Vallavolikogu otsuse lisa 3 — Detailplaneeringu kontaktvéondi
skeem). Riigimaa reservmaa nr AT021211057 maaliksusele olulise avaliku huviga
objekti Vaela kiila valgustatud Oppe-, tervise-, sprodi- ja suusaraja rajamine on
pohjendatud, kuna:

1. Praegu kasutatakse seda maaliksust nii Vaela kui Mdisakula/Valjamae elanike poolt
igapdevaselt aktiivselt jalutamiseks ja sportimiseks;

2. Viimased kuus tegutsemisaastat on kohalik kogukond MTU Oti Kiilaseltsi
organiseerimisel regulaarselt koristanud ja heakorrastanud kogu nimetatud metsaalust
ja -radasid. Sellest on saanud Oti asumi ja Mdisaklla/Valjamae inimeste igapdevane
puhkeala ja elukeskkonna osavaartus.

3. Nimetatud maatiiki realiseerimine maatulundusmaana voi edaspidi t60stus-voi
elamumaa arendusena oleks kohalikele kogukondadele &adrmiselt vastuvGetamatu
oludes kus ldhikonnas leidub piisavalt nimetatud voimalusi, samas elanikkonna
seisukohalt leiaks pargi-ja puhkeala edukat ja sihipdrast rakendust ainult vahetult
asumi piiridega kilgnemisel;

4. Nimetatud metsaga kiilgneb vahetult MTU Oti Kiilaseltsi algatusel ja PRIA toetusel
rajatud noorte manguvaljak tervisespordirajatistega ning teisest kiiljest aktiivselt
kasutatav tennisevaljak. Sellega moodustub Uhtne laiendatud ja unikaalne inimeste
vabaaja- ja terviserajatiste kompleks mis Ghendab kahte olulist Kiili valla piirkonda;

5. Kéneall olev mets on nii reaalselt kui funktsionaalsuselt vajalik kiilladega vahetult
kiilgnev roheala mille olulisus tGuseb eriti valmiva mitmetasandilise Kurna ristmiku
tiheliikluse ja valmiva Maxima ladudekompleksi teenendavate kaubaveokite mira ja
heitgaaside summutajana;

6. Nimetatud metsas asuvad | Maailmasdja aegsed kaevikute rajatised ( Vt. ka Koidula
Ameerikas’e, Valdu Nellise piirkonna kirjutised ) mis on huvitavaks vaatamisvaarsuseks
aga ka Oppematerjaliks ning mida kavatseme sdilitada ning terviseradade rajamisel
vaariliselt eksponeerida.
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7. Valgustatud jalutamis-ja sportimisradade rajamisega lahendub samaaegselt Kiili
valla Moisakila/Véljamée asumi Kanuti tee ja Oti asumit Uhendava kergliiklustee
valgustus.

Detailplaneeringule keskkonnamadju strateegilist hindamist (KSH) ei algatata jargmistel
pohjustel:

2.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu
saastatust, olulist jadtmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist.
Keskkonnalubade vajadust kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb kaaluda
detailplaneeringu koostamise kaigus;

2.2 ldhtudes planeeringuala ja selle ldhilmbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud mdjud peavad piirduma planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise
téendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringuga
esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid;

2.3 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvéime
ega looduskeskkonna vastupanuvoime Uletamist, sest alal saab tegevust korraldada
keskkonda vahehairival moel. Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset mdju looduskeskkonnale;

2.4 detailplaneeringu alal ega selle ldhiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada;

2.5 kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt inimese tervist, heaolu, vara ega
kultuuriparandit;

2.6 detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tegevust;

2.7 kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket, mdoningast valgusreostust voib tekkida ala valgustamisest. Mdningast
vibratsiooni voib esineda ehitustegevuse kaigus;

2.8 planeeritava ala maakasutuse ei pohjusta olulist negatiivset ruumilist moju, kui
ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega kehtestatud
ndudeid.

10
K.ENNO ARHITEKTUURIBUROO OU —




KIILI VALLAS MOISAKULAS RIIGIMAA RESERVMAA NR AT021211057 JA

REFORMIMATA RIIGIMAA NR 5125 DETAILPLANEERING

TOO NR. A366-1517 DETSEMBER 2015

3. Olemasolev olukord
3.1. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Kiili vallas Mdisakiilas. Tegemist on kahe reformimata
riigimaa maatiikiga — Lepiku tee ja Kadaka tee elamukruntide ning Vdljamae tee vahele
jaava riigimaa reservmaa nr AT021211057 maaliksusega (ladnepoolne maaiiksus) ning
Viljamade tee ja Uuemaa tee vahele jadva reformimata riigimaa nr 5125 maatiksusega
(idapoolne maaiksus). Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 54,10ha.

3.2. Planeeritava ala maakasutus, kehtivad servituudid, kitsendused ja kujad
Riigimaa reservmaa nr.AT021211057, nimetus "Saire" —pindala: cal9,21ha.
Kitsendused- veehaarde PRK0021463 kaitsevédnd 2934m?; maaparandussiisteem

4020059000010003, LUIGE-KANGRO, UP-229; rohevdrgustik.

Reformimata riigimaa nr.5125, nimetus "Lote" —pindala: ca34,00ha. Kitsendused-
maaparandussiisteem 4020059000010003, LUIGE-KANGRO, UP-229; rohevdrgustik.

Vidljamde tee T2 (30401:001:1985), sihtotstarve transpordimaa 100% -—pindala:
cal,00ha. Avalik kasutus, teemaa kaitsevoond 5m darmise séiduraja teljest.

3.3. Maa-ala iildkirjeldus, juurdepddis, looduslik keskkond, hoonestus

Maa-ameti geoportaali andmete kohaselt asub riigimaa reservmaa nr AT021211057
maauksusel ja reformimata riigimaa nr 5125 maauksusel peaaegu tdies ulatuses mets.

Juurdepdas maalksustele on tagatud Valjamade tee vdi Uuemaa tee kaudu. Planeeritav
maa-ala on hoonestamata.

3.4. Ehitusgeoloogilised tingimused
Ehitusgeoloogilisi tingimusi planeeringu koostamiseks ei uurita. Vajalik on teostada
uuringud ennem projekteerimistdid. Korguskasvud jadvad Maa-ameti kaardiserveri

alusel vahemikku 47,5...51,0m.

e Pinnasevesi- vaatluse ajal novembris 2015 oli liigniiske planeeritava ala kirde-
ja ladneosas. POhjavee kaitstuse seisukohast on ala praktiliselt kaitsmata.

3.5. Geotehnilised tingimused

Pinnase tugevusomadusi ja geotehnilisi tingimusi on vajalik uurida enne
ehitusprojektide koostamist.
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3.6. Dendroloogiline inventeerimine

Detailplaneeringu koostamiseks ei koostata dendroloogilist inveneteerimist. Antud
maa- alal asub valdavalt tdiskasvanud mets, mis sailitatakse ala kasutuselevotul
looduslikuna.

Alale ehitamise alustamisel on vajalik spordi ja matkaradade- ja platside alalt
eemaldada kogu kdrghaljastus. Piknikukoha imbruses nahakse ette vahevaartuslike ja
vaartusetute puude- p&0osaste likvideerimine.

3.7. Tehniline taristu

Planeeringualal tehniline taristu puudub.

3.8. Kontaktvéond

Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud detailplaneeringud:

- Lageda kinnistu detailplaneering, Vaela kiila, DP0194.

- Endise Viljamde aianduslhistu territooriumi detailplaneering, Mdisakiila,
DP0292

- Lepiku I kinnistu detailplaneering, Vaela tila, DP0130

- llba Il kinnistu detailplaneering, Vaela kiila, DP0116

- Saare ja Tominga kinnistute detailplaneering, Vaela kila, DP 0158

Planeeringuala Riigimaa reservmaa nr AT021211057 maalksust on kasitletud kehtiva
Uldplaneeringuga metsamaana, reformimata riigimaa nr 5125 maatksuse maakastuse
juhtotstarve on puhke- ja virgestusmaa (PP) juhtfunktsiooniga. Planeeringualast lddnes
asuvad Uksikud elamu- ja maatulundusmaa krundid, péhjas Mdisakiila vaikeelamute
ala ning Rebase maatulundusmaa maaiksus, ida-edela suunal asub Vaela
vdikeelamute ala, I6unas maatulundusmaa kinnistud. Ala ldbib Valjamde tee T2
kinnistu, mis on Uhtlasi ka pea juurdepéaas planeeringualale.

Kontaktvodndi hoonestus on valdavalt 1-2 korruselised vdikeelamud ja Uksikud rida- ja
paariselamud.

4. Detailplaneering
4.1. Krundijaotus, planeeritava ala tehnilised nditajad:

e Viljamie tee 9 — Uldmaa 100%, pindala 19,21ha
e Viljamae tee 8 — (ildmaa 100%, pindala 8,90 ha
e Lote — maatulundusmaa 100%, pindala 25,10 ha
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4.2. Ehitusodigus ja hoonestusala
4.2.1 Krundi kasutamise sihtotstarve

Planeeringuga muudetakse olemasolevat maa sihtotstarvet, maadratakse uued
sihtotstarbed kavandatava ehitiste kasutusotstarbest tulenevalt.

Detailplaneeringujdrgsed kruntide kasutamise sihtotstarbed:

e Viljamae tee 9 — turismi-, matka- ja véljasdidukoha maa, PT 100%
e Viljamade tee 8 — turismi-, matka- ja valjasdidukoha maa, PT 100%
e Lote —looduslik maa, HL 100%

Planeeritud katastritiksuste kasutamise sihtotstarbed on koos numberkoodide ning
tahistustega maaratud vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr. 155, 23.10.2008.a.
Katastritksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord:

e Viljamie tee 9 - 017; tildkasutatav maa (Um) 100%;
e Viljamie tee 8 — 017; tildkasutatav maa (Um) 100%;
e Lote- 011; maatulundusmaa (M) 100%;

Planeeritud kinnistute sihtotstarbed on kajastatud ehitusdiguse tabelis, vt PShijoonis.
Kruntidel on pdhifunktsioonide teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja
tehnovargud.

4.2.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatav arv voi nende
puudumine maa-alal

Hoonete arvu madramisel ldahtuti hoonete mahu ja vdimaliku asukoha vajadustest.
Hoonete, rajatiste ja tehnilise taristu tapsed asukohad maddratakse ehitusprojektide
koostamise kaigus. Alale voib rajada kuni viis hoonet, kolm neist kavandatakse
Viljamae tee 9 maatliksusele ja kaks Valjamae tee 8 maaiksusele. Suurim lubatud
hoonete arv:

- Vidljamae tee 9 — kolm hoonet
- Viéljamae tee 8 — kaks hoonet
- Lote-011; maa-alale hooneid ei kavandata

Planeeringuga kavandatakse rajada spordi- ja matkaradu, piknikuplats, spordivaljakud,
puhkekohad ja mangu- ning drenazodriplatsid, discgolfi rajad, truubid ja sillad jms.

Rajatiste arvu planeeringuga ei reguleerita, tdpne rajatiste arv ja asukoht selgub
projektide koostamise kdigus.
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4.2.3 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatav ehitisealune pind
Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind on maéaratud |dhtuvalt vajalikust
ehitusmahust, planeeritavast maakasutusest, kitsendustest ja olemasolevast
olukorrast.

- Viéljamae tee 9 — 60m?

- Viljamae tee 8 — 40m?

- Lote-011; maa-alale hooneid ei kavandata
Kavandatav maksimaalne taisehitus protsentides (%)-

- Viéljamietee9-0,3

- Viéljamietee 8-0,4

- Lote-011; maa-alale hooneid ei kavandata
4.2.4 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud korgus
Planeeringuga on maaratud hoonete suurim lubatud korgus (hoonetel katuse harja

korgus projekteeritud maapinnast). Kérguse sisse ei ole arvestatud tehnoseadmeid,
korstnaid, reklaame ja maste. Rajatiste kdrgust planeeringuga ei reguleerita.

Suurim lubatud korgus planeeritaval kinnistul:
- Viéljamdetee 9-4,5
- Viéljamde tee 8 - 4,5
- Lote-011; maa-alale hooneid ei kavandata
4.2.5 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurmi lubatud siigavus

Planeeringuga hoonete ja rajatiste sligavust ei reguleerita.

4.2.6 Ehitiste tingimused, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine
ndutav

Kdik maa-alale rajatavad ehitised kooskdlastada Kiili vallavalitsusega.
4.2.7 Hoonestusala

Hoonestusala on ettendhtud krundi ehitusdigusega lubatud hoonete rajamiseks.
Hoonestusala on maadratud lahtuvalt vdimalikest ehitiste vajadusest.
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4.3. Ehitiste ehituslikud tingimused

Planeeritava ala hoonestamisel arvestada maksimaalsetest ehitisealustest pindadest,
korruste arvust. Hoonetele on lubatud rajada vee- ja kanalisatsioonivarustus, elektri- ja
sidevarustus, soojusvarustus. Absoluutkdrguseid planeeringuga ei reguleerita.

4.4. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritava ala hoonestamisel arvestada ala loodusliku keskkonnaga. Hooned rajada
looduslikust materjalist valisviimistlusega. Mitte kasutada plastikut ega muid
tehismaterjale. Hoonete katusekaldeid ja katuse harja suundi ei reguleerita.

Spordiradade- ja platside imber vOib rajada piirdeaiad vastavalt radade- ja valjakute
piirete nouetele.

Hoone projekteerimisel kooskdlastada eskiisprojekt Kiili vallavalitsusega.
4.5. Liikluskorralduse pohimétted ja vertikaalplaneerimine
4.5.1. Autotransport

Antud planeeringu mahus ei muudeta olemasolevaid tanavaid ja nende
liikluskorraldust. Juurdepaas maaiiksustele on tagatud Véaljaméae tee v6i Uuemaa tee
kaudu. Mahasoitude asukohad tdpsustatakse ala tdpse liiklusskeemi ja radade
ehitusprojektide koostamisel.

4.5.2. Parkimine

Parkimine korraldatakse planeeritaval Viljamade tee 8 maaiksusel. Planeeritud on
tolmuvaba kattega parkla. Parkimisvajaduse arvutamisel ldhtutakse vdimalikust
vajadusest, planeeringuga kavandatakse 1 bussikoht ja 20 autokohta, kuid
ehitusprojekti koostamise kaigus vOib parkla suurust ja parkimiskohtade arvu
tapsustada. Rajatiste ehitusprojektide koostamisel naha ette koht jalgrataste
parkimiseks ja maarata invakohad parklas.

4.5.3. Jalakaijad

Jalakdijatele ja jalgratastega liikumiseks planeeritakse Vaela ja Mdisakila kilade
vahele rajada kergliiklustee, mille iks eesmarke on Mdisakiila elanike otsem ligipaas
olemasolevale Kurna-Tuhala tee &arsele kergliiklusteele ja bussipeatusele. Alale
rajatakse matkarajad ja jalakdijatele puhastatud ja korrastatud pinnas-ja purukattega
teed.
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4.5.4 Vertikaalplaneerimine
Planeeritav ala on suhteliselt reljeefne. Planeeritava ala kérgusmargid jadvad Maa-
ameti kaardiserveri alusel vahemikku 47,5...51,0m. Vertikaalplaneerimise aluseks votta

olemasolevate tdnavate kdrgusmargid. Mahasditude kavandamisel tagada sujuvad
peale- ja mahasoidud planeeritavatele teedele ja platsidele.

4.6. Tehnovarustus

Hoonete projekteerimisel tdpsustatakse vooluhulgad ja taotletakse tadpsustatud
andmetega uued tehnilised tingimused. Planeeritavatele, maatliksuste sisse jaetavatele
torustikele ja kaabelliinidele seatakse servituud.

4.6.1. Veevarustus

Veevarustuse rajamiseks taotletakse tehnilised tingimused Kiili KVH-st. Veevarustust
vajatakse hokivaljaku ja krundi nr.1 hoonete teenindamiseks.

4.6.2. Tuletorjevesi

Tuletdrjevesi saadakse tdnavavorgust — tdnavahidrandid kavandatakse kilasid
uhendava kergliiklustee darde rajatavale veetrassile. Vajalik valistulekustutusvee kogus
on 15 |/sek, vastavalt EVS 812-6:2012 osa 6.

4.6.3. Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni vooluhulga arvestatakse detailplaneeringu koostamise kaigus.
Liitumispunkt ndhakse ette hokivdljaku piirkonda kergliiklustee Idhialale.
Sademetevesi hajutatakse pinnasesse vGi juhtakse olemasolevatesse kraavidesse.

4.6.4. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt.
4.6.5. Elektrivarustus

Kdesoleva detailplaneeringuga lahendatakse rajatiste valgustus ja hoonete
elektrilahendus. Elektritrasside asukohtade koostamise I|dahteandmeteks on
detailplaneeringu alusplaan ja Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioonist taotletavad
tehnilised tingimused.

Elektrivarustuse osas on planeeritaval alal vajalik ligikaudne tarbimisvdimsus
hoonetele. Planeeritud hoonete ja tdnavavalgustuse liitumiseks Elektrilevi OU
projekteerib ja ehitab vastavalt detailplaneeringule 0,4 kV maakaabelliinid ja paigaldab
detailplaneeringus ette nahtud kohale liitumiskilbi 3x32 A peakaitsme ja mitmetariifse
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aktiiv- ja reaktiivenergiat moGtva kaugloetava voolutrafodega arvestiga.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.
Liin tuleb markeerida aadressiga Elektrilevi OU liitumispunktis. Liitumispunkt eraldi
alusel liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.

4.6.6. Sidevarustus
Sidevarustuse kdesolevad detailplaneeringuga ei lahendata.
4.6.7. Tanavavalgustus

Detailplaneeringuga kastiletaval maa-alal ndhakse ette teedel ja platsidel
tanavavalgustuse valjaehitamiseks vajalikud tsoonid tdnavavalgustuse kaablite ja
valgustusmastide paigaldamiseks. Lahendused antakse vastavalt tehnilistele
tingimustele. Valgustus suunata selliselt, et see ei hairiks metsloomi. Soovitavalt
kasutada lilkkumisanduritega varustatud LED-valgustuse lahendusi.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritav maa-ala heakorrastada rajatavate hoonete, spordiradade- ja platside,
piknikukoha Gmbruses. Korghaljstust sailitatakse vdimalikult maksimaalselt. Looduslik
mets sdilitatakse puutumatuna. Haljastuse ja vaikevormide tapsed lahendused antakse
hoonete ehitusprojektidega.

Uut haljastust planeeringuga ei kavandata.

Planeeritavad konniteed ja jalakdijate alad kaetakse tolmuvaba kattega, tdpsed
lahendused antakse hoonete ehitusprojektides.

Jadtmete kogumine toimub vastavalt Kiili valla jadtmehooldus eeskirjale.
Priigikonteinerite asukohad ma&darata ehitusprojektides. Tekkivad jaatmed tuleb
vOimalusel liigiti sorteerida jadtmete tekkimise kohas.

4.8. Ehitiste tuleohutus, kujade méddramine, tuletorje veevarustus ja pddstetdéode
nouded

Kdikide ehitiste projekteerimisel Idhtuda majandus- ja taristuministri 02. juunii 2015.a.
maarusest nr. 54, ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, Eesti Standardist ,Ehitiste
tuleohutus” ja Eesti Standardist EVS812-6:2012 osa 6 - Tuletdrje veevarustus.

Rajatavate hoonete minimaalseks tuleplisivusklassiks on TP3. Planeeritavate hoonete
minimaalne vahekaugus 8m.

Tuletdrjevee vooluhulk: Uhe tulekahju normvooluhulk valistulekustutuseks on 15 I/sek.
Planeeringualale veevarustuse rajamisel kavandada ka hiidrant.
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Kruntidesisesed teed ja platsid rajatakse nii, et on vGimalik sGita paasteautodega
igasugustes ilmastikutingimustes. Pdastemeeskonnal peab olema tagatud ehitistele
piisav juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettenahtud vahenditega. Hoonete
projektides tapsustatakse vastavalt hoonele veevotukoha kaugus ja muud vajalikud
tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Tulekustutussilisteemi
andmed kantakse ehitusprojekti. Tuletdrje veevarustuse vastavust tuleohutuse
nouetele kontrollib kohaliku paasteasutuse jarelevalve ehitusprojekti labivaatamise
kaigus.

4.9. Kitsenduste, kaitsevéondite, servituutide ja avalikult kasutatavate alade
mddramise vajaduse ulatuse mérkimine

4.9.1 Kitsendused ja servituudid

Ehitusdiguse ja sihtotstarbe seadmine krundile toimub detailplaneeringu alusel. Vajalik
on servituudide seadmine tehnovorkude kaitsevoondites vastavalt tehnovdrgu
omanikuga.

4.9.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

e Elektri maakaabelliini kaitsevodnd (1 meeter dadrmisest kaablist)
e Maa-alune vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik alla 250mm (2 meetrit
trassi teljest)

Koikide planeeritavate tehnovérkude omanike, valdajate ja kinnistuomanike vahel on
vajalik s6lmida vastavalt seadusele koostdds ja kokkuleppel vastav servituudi leping

kaitsevoondi ulatuses.

4.9.3. Olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise
vajadus

Teed ja rajatised kavandatakse avalikult kasutatavatena.

4.9.4. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekikivate kitsenduste
madramine

Planeeringualal asub maaparandussiisteem 4020059000010003, LUIGE-KANGRO, UP-
229. Planeeringu elluviimisel arvestada maaparandussiisteemi toimimisega.

4.9.5. Loodusobjekti kohaliku kaitse alla votmise ja kaitsevoondite madramise

Kdesoleva planeeringuga ei kavandata loodusobjektide kaitse alla votmist.
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4.9.6. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine

Kdesoleva planeeringua ei kdsitleta ranna- ja kalda ehituskeeluvédndi vahendamist.
4.9.7. Kallasrajale avaliku juurdepdasu tagamine

Kdesoleva planeeringua ei kdsitleta kallasrajale avaliku juurdepadsu tagamist.
4.9.8. Arhitektuurivoistluse noudega alade voi juhtude madramine

Kadesoleva planeeringua ei madrata arhitektuurivdistluse ndudega alasid ja juhtusid.

4.9.9. Eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva voi kavandatava puhkeala
avalikult kasutatavaks alaks maaramise vajadus

Kadesoleva planeeringuga maaratletud puhkealad on avalikult kasutatavad.

4.9.10. Planeeringu elluviimiseks sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise
vajadus

Kdesoleva planeeringua ei teki vajadust sundvoorandamise voi sundvalduse
seadmiseks.

4.10. Kuritegevuse riski véhendavate tingimuste médédramine

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Planeeritud on:

e Teede- ja platside valisvalgustus, millega tagatakse hea nahtavus ja valgustatus
ka pimedal ajal;

Planeeringuga korrastatakse osaliselt senine vGsastunud ala ja luuakse struktureeritud
keskkond, mis sobib Uimbritsevasse miljodsse.

4.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate néuete seadmine

Ala planeerimisel on jargitud kehtivat seadusandlust. Hoonete rajamisega ei kaasne
keskkonda saastavaid tegevusi, miirataseme olulist tdusu, dhu-, valguse-, ega muud
reostust. Uute hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb jargida neile esitatavaid
noudeid, standardeid ja norme.
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Hoonete projekteerimisel jalgida sotsiaalministri maarust nr. 42, ,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning U(hiskasutusega hoonetes ja miiram&6tmise
meetodid” 04.03.2002.a.

4.12. Miljéévddrtuslike alade, vddrtuslike iiksikobjektide ja vddrtuslike
pollumajandusmaade mdéramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine,
kui need ei ole iildplaneeringuga mdédratud

Kdesoleva planeeringua ei madrata miljoovaartuslikke alasid, vaartuslikke tksikobjekte
ja vaartuslikke pdllumajandusmaid ning nende kaitse- ja kasutustingimusi.

4.13. Planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevad méjud

Antud planeeringu elluviimisega kaasnevad tdendoliselt vahesed mdjud
looduskeskkonnale, sotsiaalsed md&jud ning majanduslikud mdjud Kiili valla eelarvest
lahtuvalt.

4.13.1. Mojud looduskeskkonnale

Planeeritav maa-ala asub valdavalt rohevdrgustiku alal. Maauksustel asuvat metsa
pole majandatud. Mets on loodusliku ilmega, vaheses kasutuses lahikilade elanike
rekreatsioonialana. Metsa rajatakse puhke- ja spordirajatised imberkaudsete elanike
soovidest ja vajadustest ldahtuvalt. Minimeerimaks mdju looduskeskkonnale jaetakse
hoonetest ja rajatistest vdljapool asuv metsa-ala puutumata, seda ei puhastata vosast
ega korrastata. Tanavavalgustuse kavandamisel lahtutakse vajadusest voimalikult vdahe
hairida metsloomi, samuti planeeritakse kasutada liilkumisanduritega
valgustuslahendusi, et mitte valgustada kogu metsa-ala pimedal ajal.

4.13.2. Majanduslikud mojud

Hoonete ja rajatiste ehitamisega kaasnevad majaduslikud mojud Kiili valla eelarvele.
Peale planeeringu kehtestamist on vajalik kavandada valla eelarvesse vajalikud
vahendid planeeringu elluviimiseks ning iga aastaseks hoolduseks ning tlalpidamiseks.
4.13.3. Sotsiaalsed mojud

Planeeringuga ette ndhtud hooned ja rajatised on kavandatud Kiili valla elanike
teenindamiseks. Kuna ladhiimbruses puuduvad analoogsed sportimis- ja
puhkevdimalused, on eeldatav mdju lahiiimbruse kiladele.

4.13.4. Kultuurilised mojud

Kdesoleva planeeringu elluviimisega ei teki kultuurilisi mojusid piirkonnas.
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4.14. Planeeringu elluviimiskava

Kdesolev planeering kavandatakse ellu viia mitmes etapis vastavalt vdimalustele.
Esimeses etapis kavandatakse rajada kergliiklustee Vaela ja Mdisakila kilade
Uhendamiseks.

4.14.1. Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused

Planeeringu elluviimiseks on vajalik koostada ehitusprojektid, liituda vee- ja
kanalisatsiooni ning elektrivorkudega ning ehitada hooned ja rajatised.

4.14.2. Planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste jarjekord
Tegevusi viiakse ellu etapiviisiliselt. Tapset tegevuste jarjekorda ei maaratleta.
Jarjekord selgub rahastusvGimalustest ning hoonete ja rajatiste rajamise vajadustest

[ahtuvalt.

4.15. Planeeringumenetlus ja koosté6, kooskolastustes esitatud nouded, kirjalikud
arvamused ja nendega arvestamine planeeringus

Detailplaneering on algatatud Kiili Vallavolikogu poolt, 18.juuni 2015a. otsusega nr 33
koos lisadega 1-4.

Koostddd viiakse 13bi Vaela ja Mdisakiila kiilaseltsidega, Pd4steametiga, Kiili KVH OU-
ga, Elektrilevi OU-ga.
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