Lisa 5
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2022
korraldusele nr xx

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED — JAANA, LAHTSE KULA

Liahtse kiila, Jaana, katastritunnusega 30401:003:0352, elamumaa sihtotstarbega 100%, 2,67 ha.
Juurdepidis krundile on 11158 Léhtse-Paekna teelt (30401:002:0116).

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
loikele 1 annab ehitusluba oiguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Fhitusdigus ja arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

1.

w

Suurim ehitisealune pind krundil kokku — 500 m? (ehitistealuse pinna moodustavad kdik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa).

Lubatud abihoonete arv krundil — 1 abihoone. Projekteeritava ehitiste kasutamise otstarve —

12744.

Suurim korruselisus — 1.

Suurim korgus maapinnast — 4,5 m. Hoone + 0.00 kdrgus — min. 0,30 m maapinnast. Siduda

abs. korgusega.

Katus — soovitavalt kaldkatus, katusekatte materjal: katusekaldele vastav ja arhitektuurselt

sobiv.

Projekteeritav hoone peab jargima piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispohimotteid ning

moodustama harmoonilise ansambli naabruses paiknevate ehitistega. Esitada hoonete

varvilahendused. Ndidata hoone kaugus krundi piiridest ja naaberhoonetest.

6.1 Hoonel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi).
Vilisviimistluses ei ole lubatud looduslikke materjale imiteerivate kunstmaterjalide
(nditeks: plastik vilisvoodrilaud) jmt plast- ning metallfassaadikattesiisteemide
kasutamine.

6.2 Eelistada loodussobralikku ehitusviisi kasutades 6koloogilisi materjale ja tehnikaid.

6.3 Uued hooned sobitada vdimalikult hasti maastikku kaasates maastikuarhitekte.

Piirded projekteerida naabruses olemasolevate piirdeaedade lahendustega kooskolas.

Teedepoolsed kuni 1,40 m (labipaistev puitaed). Mitte rajada massiivpiirdeaeda (miitiri,

planku). Piirdega vdib piirata elamut iimbritseva dueala kuni ca 2000 m?. Esitada piirdeaia

eskiislahendus.

Projekteerimisel 1dhtuda siseministri 30. martsi 2017 médrusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™.

Liikluskorraldus ja juurdepdds: lahendada vastavalt projekteerimisnormidele ja

transpordiameti tingimustele. Teede planeerimisel 1dhtuda Eesti standardist.

Projekteerimistingimuste  alusel — ei  teki  juurdepddsu  tagavat  asjadigust.

Projekteerimistingimustes ndidatakse vaid avalikule teele juurdepdidsutee voimalik asukoht.

Katastritiksuse omanikul on oigus saada juurdepdids avalikule teele kokkuleppel iile voora

kinnisasja vastavalt asjacigusseaduse § 156 loikes 1 sdtestatule voi esitades vastavasisuline

avaldus Harju Maakohtule. Kiili Vallavalitsus ei vota projekteerimistingimuste
viljastamisega endale mistahes varalisi voi mittevaralisi kohustusi, mis on seotud

Jjuurdepddsu tagamisega kinnisasjale voi juurdepddsutee viljaehitamisega avalikult

kasutatava teeni voi selle tee hooldamisega seoses. Koik sellised kohustused on kinnisasja

omaniku ainukohustused.

10. Parkimine lahendada krundisiseselt. Ndidata parkimiskohad asendiplaanil.



11.

Hoone projekteerimisel arvestada olemasolevate kitsendustega. Kitsendustega on voimalik

tutvuda maa-ameti kitsenduste kaardirakenduste lehel.

11.1 Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku sailimist.

11.2  Veekogude eutrofeerumise vihendamiseks siilitada veekogude ja nende kaldaalade
looduslikkus, sh korgtaimestik jogede Idunakallaste veekaitsevoondis. Veekogu
tokestamisel tammidega tuleb anda hinnang elustiku migratsioonitingimustele.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nouded:

12.

13.

14.
15.

16.
17.

18.

Veevarustus ja kanalisatsioon (sh sademe- ja liigvesi): veevarustus lahendada kas salvkaevuga
vdi puurkaevuga. Reovee juhtimine kogumismahutisse (min mahtuvusega 10 m?) vdi
reoveepuhasti. Puurkaevu ja reoveepuhasti ehitamise voimalikkus tuleb vélja selgitada elamu
projekteerimise kdigus. Juhul kui puurkaevu ja reovee puhasti ehitamine on vdimalik tuleb
esmalt taotleda asukohtade kooskolastus Kiili Vallavalitsuselt ja peale kooskdlastuse saamist
ehitusluba nende ehitamiseks.

Vilise tuletdrje veevarustuse tagamisel ehitistele 1&htuda Eesti Standardist.

Kiili Vallavalitsus ei vota projekteerimistingimuste vdljastamisega endale mistahes varalisi
voi mittevaralisi kohustusi, mis on seotud puurkaevu ja reoveepuhasti ehitamise voimalikkuse
vdljaselgitamisega. Koik sellised kohustused on kinnisasja omaniku ainukohustused.
Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja drenaaz: maaparandussiisteemidega alade maakasutuse
muutmisel tuleb 14bi tootada kogu kuivendusvorgu uus lahendus. Naaberkinnistutelt tulevad
pinnaveed peavad saama vabalt litkuda 1&bi Jaana kinnistu. Vilistada sademevee valgumine
naaberkruntidele.  Projekti  koosseisus  esitada  maaparanduse, haljastuse  ja
vertikaalplaneerimise lahendus kas asendiplaanil vdi eraldi joonisel.

Heakord ja jadtmed: lahendada ehitus- ja olmejadtmekonteineri(te) asukoht ja jadtmekaitlus.
Haljastus: sdilitada vairtuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi ehitusaladel, maapinda
sdilitatavate puude timbruses ei ole voimalik tdsta rohkem kui 30 cm. Metsaala hoonestamisel
hinnata korghaljastus ja sdilitada vaértuslikud puud (soovitavalt puuderiihmadena).

Projekti koostamisel tuua vilja raadatava mets pindala.

Projekteerida juurdepéddsutee Vadna joe hooldamiseks ja projekti kdigus néha ette Vaina joe
kalda dédrse osa korrastamine.

Juhani kinnistule juurdepédsuks rasketehnikaga tuleb ette niha teekoridor.

Pollumajandus- ja toiduameti nduded projektide koostamiseks:

19.

20.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada maaparandusehitise eesvoolu Viddna joe
kaitsevoondi piirangutega tulenevalt maaparandusseaduse § 48.

Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 lg 1 esitada ehitusprojekt Pollumajandus- ja
Toiduametile kooskolastamiseks.

Transpordiameti nduded projektide koostamiseks:

21.
22.

23.

24,

25.

Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane teekaitsevoond.
Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla vms) kaugus riigitee ddrmise sdiduraja
vilimisest servast.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Antud
riigitee 10igu teekaitsevoondis puudub hoonestusjoon, mistottu me ei anna nousolekut ehitada
ehitusloakohustuslikku hoonet teekaitsevoondisse.

Projektis kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

Juurdepdds kavandada riigitee km 1,48 projekteeritud ristumiskoha kaudu vastavalt
ristumiskoha ehitamise lepingule nr 7.1-1/23/14632-1 (04.07.2023). Riigitee ristumiskoht
peab olema valmis hiljemalt enne kinnistule mistahes ehitusloa kohustusliku hoone voi



rajatise ehitamise alustamist, st ehitusteatise vOi ehitamise alustamise teatise esitamist
padevale isikule.

26. Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhise ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
médramine* kohased nihtavuskolmnurgad ja kiilgnéhtavus, milles ei tohi paikneda nihtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vsa, heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS
§ 721g 2).

27. Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh mandoverdamist, mitte ette
néha.

28. Lihtuvalt asjaolust, et projektiga hdlmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, tuleb projekti
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hdiringutega
(miira, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb projekti
koostamisel hinnata ning vajadusel votta tarvitusele meetmed héiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. méaidruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete,
tagamiseks. Projekti seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatavad
leevendusmeetmed ning lisada selgitus, et tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat
teavitanud liiklusest pdhjustatud héiringutest ning ei vota kohustusi rakendada meetmeid
riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute leevendamiseks projektiga késitletaval alal. Projekti
seletuskirjas mirkida, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

29. Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maaiiksusele mitte
kavandada. Juhul kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb need kavandada
kinnisel meetodil.

30. Projekti koosseisus kirjeldada ja nédidata joonistel projektala sademevete drajuhtimise
lahendused. Seejuures ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

31. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab projekti koostada ja kontrollida. Kdik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
litkluslahendused vms) peab jadama moddistatud alusele. Nahtavuskolmnurkade kujutamiseks
vOib kasutada Maa-ameti viéljavotet.

32. Transpordiamet ei vita kohustusi projektiga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Nouded projektide koostamiseks:

33. Asendiplaan esitada mddtkavas 1:500 voi 1:1000 koos maapealsete ja maa-aluste
tehnovorkude, maakasutuse piiride, koikide krundi kitsenduste, geodeetilise pohivorgu
punktide ja haljastusega kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil.

34. Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda kdikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Nouded projektide esitamisele:

35. Enne projekti esitamist, kooskdlastada Kiili Vallavalitsusega maa-ala geodeetiline alusplaan
Kiili Vallavalitsuse digitaalse moddistusfailide arhiivi kaudu.

36. Noutavad kooskolastused\arvamused: ehitusseadustikust tulenevalt on ehitusloa taotluse ja
ehitusteatise menetluste puhul ameti {ilesanne edastada haldusakti eelndu kooskodlastamiseks
asutusele, kelle seadusest tulenev pddevus on seotud taotluse esemega vOi arvamuse
avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve vdib taotletav ehitis voi ehitamine
puudutada. Sujuvama menetluse huvides tuleb teatud juhtudel (nt. ehitusprojekti koostamisel)
teha vajalike asutustega koostood.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt



