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IT SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks:

e Planeerimisseadus,

e Kiili valla ehitusmairus,

e Kiili valla iildplaneering,

e Kiili Vallavalitsuse 29.04.2008 médruse nr 9 ,Detailplaneeringu eskiisi ja
detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded”,

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 miidruse nr 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded,

e Teeseadus,

e Eesti Standard EVS 894:2008/A1:2010 "Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides",

e Eesti Standard EVS 843:2003 , Linnatinavad®,

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine*,

e Kiili Vallavalitsuse 03.04.2012 korraldus nr 2-1.2/144 |, Niine kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine*

e ViaVelo Inseneribiiroo OU 28.02.2013 t56 nr 02/13 ,, Tammeoksa ja Niine kinnistute
liikluskorraldusprojekt®,

e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

Geodeetiline mdddistus on teostatud OU Landkraft poolt 2011 a. suvel. T66 number 0909-9-
GEO.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Niine kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on:
- Niine kinnistu sihtotstarbe muutmine drimaaks,
- Krundile ehitusdiguse seadmine drihoonete ehitamiseks,
- Juurdepiisuteede ja parkimise lahendamine,
- Haljastuse ja heakorra pohimdtete mddramine,
- Tehnovorkude pohimdttelise lahenduse méddramine.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 OLEMASOLEY OLUKORD

Planeeritud maa-ala asub Harju maakonnas Kiili vallas Luige alevikus. Niine kinnistu pindala
on 20 428 m? ja kogu kinnistu on tdna looduslik rohumaa. Planeeritud maa-ala jidb Luige

aleviku ning Tallinn-Rapla-Tiiri maantee ja Tallinna ringtee ristumisala ladnekiiljele. Kiili
alevikust jadb planeeritud ala ca 5,5 km kaugusele, Tallinna siidalinnast ca 12 km kaugusele.

Planeeritud maa-ala suurus on 2,0 ha.
Planeeritud kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa.
Planeeritud alal puudub planeeringu koostamise hetkel hoonestus.
Planeeritud ala paikneb Pollu tn ja riigimaantee nr 15 (Tallinn-Rapla-Tiiri) vahel.
Planeeritud alast lddnes paiknevad iiksikelamud.
Planeeritud ala piirab pohjakiiljest Tallinn-Rapla-Tiiri maantee ja Kesa tn ristumisala.
Planeeritud alast 1,6 km kaugusele loodesse jddb Ritsepa jirv.
_3-
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e Lidhim tankla asub planeeritud ala korval (Neste). Jargmised tanklad asuvad
Tammemde kiilas (ca 5,3 km) ja Tallinnas Viljandi maantee alguses (ca 4,4 km).

3.2 MAAOMAND PLANEERITUD MAA-ALAL

Planeeritud alal asuvad jirgmised kinnistud:

Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

1 | Niine 20428 30402:001:0118 maatulundusmaa | Capitolium OU

3.3 HALJASTUS PLANEERITUD MAA- ALAL

Vaade maanteelt planeeritud alale

Planeeritud alal on tegemist loodusliku rohumaaga, millel on hakanud kasvama moned
kuused. Ala lddnekiiljel asuvad eramud. Pollul kasvavaid noori kuuski on vdimalik
planeeringu lahendust arvestades timber istutada.

Planeeritud ala erinevate osade korguste vahe on 3 m. Maapind langeb kirde suunas kaldega
1/100.

4 PLANEERINGUS KAVANDATAV

41 AVALIK RUUM

Planeeritud ala asub Harju maakonnas Kiili vallas Luige alevikus. Niine kinnistu pindala on
20 864 m?2. Planeeritud ala jd@b Tallinn-Rapla-Tiiri maantee lddnekiiljele ja Tallinna ringtee
ristmik jddb pdhja.

Planeeritud ala vahetusse 1dhedusse jddb bussipeatus, mis tagab iihenduse ldhipiirkondadega
ning Tallinnaga.

Liahipiirkonna hooned on reeglina 1,5-korruselised véikeelamud. Hooned paiknevad Pollu
tdnava suhtes risti voi paralleelselt. Hooned on viilkatustega. Konkreetset ehitusjoont ei ole
vilja kujunenud. See on pohjendatav suurte kruntidega ning korghaljastuse paiknemisega.
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4.1.1 Vastavus valla iildplaneeringule

Niine kinnistu asub Kiili valla tildplaneeringuga miiratud arengualas, mille juhtotstarbeks on
tildkasutatava hoone maa ja kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. Seega pole
detailplaneeringu eesmirgid vastuvolus iildplaneeringuga.

4.1.2 Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

Lihipiirkonnas paiknevad asumid liigituvad linnaehituslikult sateliitasumiteks, mis on tdnu
oma rohelusele saanud viimase kiimnendi jooksul hinnatud elamupiirkonnaks. Selleks on
andnud olulise tduke ka héstitoimiv iihistransport, vaba aja veetmise vdoimalused ja Kiili valla
poolt pakutavad keskuse funktsioonid. Planeeritud alast ca 4 km kaugusel idas asub Kurna
mois ja park. Veidi ldhemal 16unas paikneb Sausti mdis. Planeeritud alast kilomeetri raadiuses
paikneb neli bussipeatust. Ldahim hotell paikneb Sakus, jdddes planeeritud alast ca 10 km
kaugusele.

1
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Planeeritud alast edelas paiknev elamu

Planeeritud alast edelas paiknev poé‘leli Jjddnud hoone
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4.1.3 Arhitektuurinouded

Positsioon 1:

Krundile rajatakse ehitusmaterjalide kauplus, restoran, hotell ja drihoone. Kompleks peab
olema lahendatud iihtses arhitektuurses votmes! Erinevate otstarvetega hoone osade vahele
ette ndha ldbipaistvad lihendusgaleriid ja kasutada vilisseina liigendamist. Viikeelamute
poole vib rajada kuni 3 m? suurused rddud.

Lubatud katusekalle 0°-25°. Katusekattematerjalina kasutada rullkattematerjali voi
valtsprofiilplekki (nt Rannila Classic). Viltida imiteerivaid profiile.

Fassaadikattematerjali valikul ldhtuda projekteeritava hoone isikupirasusest. Soovitatav on
kombineerida nii klaaspindasid kui puitu. Viikeelamute poole jadvad fassaadid peavad olema
helerohelist ja/voi helehalli tooni. Kategooriliselt on keelatud imiteerivate materjalide
kasutamine, nagu néiteks fassaadiplekk ja plast, mis imiteerivad laudist ja katuseplekk, mis
imiteerib katusekive.

Lubatud sokli korgus kuni 0,6 m.

Positsioon 2:

Krundile rajatakse toitlustuskoht. Lubatud katusekalle 0°-25°. Katusekattematerjalina
kasutada rullkattematerjali voi valtsprofiilplekki (nt Rannila Classic). Viltida imiteerivaid
profiile. Vilisviimistluses kasutada kaasagseid materjale, viltida imiteerivaid materjale.
Hoone peab olema arhitektuurselt véérikas.

Soidutee ja parkimisala lahendamisel kaaluda erinevate pinnakatete (asfalt, erinevat virvi
sillutuskivid) kasutamist.

Lubatud on pos 1 krundi parkimisalal ajutise iseloomuga turgude jm hooajaliste iirituste
korraldamine.

4.14  Ehitusoiguse middramine

Positsioon 1:

Krunt moodustatakse Niine katastriiiksuse jagamisel. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on ette
nihtud drimaa, et rajada kauplus, restoran, hotell ja drihoone. Krundi suurus on 18899 m2.
Krundile on méératud ehitusdigus kahe kahekorruselise hoone rajamiseks (iiks maksimaalse
korgusega 10 m ja teine 8 m) ja kahe kolmekorruselise hoone rajamiseks (maksimaalse
korgusega 12 m). Hoonete maksimaalseks ehitusaluseks pinnaks on ette ndhtud 5500 m2 ning
maksimaalseks brutopinnaks 10 955 m2.

Positsioon 2:

Krunt moodustatakse Niine katastriiiksuse jagamisel. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on ette
nihtud drimaa, et rajada toitlustuskoht. Krundi suurus on 1529 m?2. Krundile on méératud
ehitusdigus iihe iihekorruselise hoone rajamiseks (maksimaalse korgusega 8 m). Hoone
maksimaalseks ehitusaluseks pinnaks on ette nihtud 270 m? ning maksimaalseks brutopinnaks
270 m2.



HARJU MAAKOND - KIILI VALD - LUIGE ALEVIK I.I"l _
NIINE KINNISTU DETAILPLANEERING URBANAUT

4.2 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.2.1 Keskkonnakaitse
Planeeritud alal ei ole vdoimalik tdheldada midagi reostuse v6i keskkonnaohuga seonduvat.

Planeeringualale ei ole kavandatud lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevust
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ige 1 tdhenduses. Kui
planeeringualal kavandatakse keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 Ig 2 nimetatud tegevust, siis tuleb omavalitsusele esitada pohjendused eeldatava
keskkonnamdgju olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus analiiiisida keskkonnamdjude
ulatuse iile ning otsustada keskkonnamdju hindamise vajalikkuse iile.

Keskkonnamdju hindamine tuleb lédbi viia kui taotletakse tegevusluba voi selle muutmist ning
tegevusloa taotlemise v6i muutmise pohjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa
olulise keskkonnamdju.

Maantee miira on piirkonnas suur. Pos 1 majutusasutuse hoonestusala jddb 11-Tallinna ringtee
sanitaarkaitse voondisse (kus elamine ja puhkamine on tervisele ohtlik). Maantee omanik ei
vota endale kohustust vihendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat, inimestele ohtlike
mojusid planeeritud alal.

Majutusasutuse ja biiroodega &drihoone projekteerimisel rakendada Eesti standardi EVS
842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” nodudeid ning tagada
siseruumides nii pdeval kui ka 06sel sotsiaalministri 4. mirtsi 2002 mddrus nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid* sitestatud miira normtasemed. Liiklusmiira taseme viimisel kehtestatud
normidele vastavaks kasutada hoonetel kahekordseid fassaade, helipidavaid avatditeid voi
muid heli tokestavaid ja summutavaid konstruktiivseid lahendusi. Tdiendava meetmena on
soovituslik maantee dirde rajada tihe erikorguseline haljaspiire.

Viltimaks kavandatavast tegevusest tulenevaid negatiivseid mojusid piirnevatele
elamualadele on planeeritud alale vastu elamuala planeeritud korghaljastus. Uushoonestuse
tehnoseadmed ei voi paikneda elamualade poolsel kiiljel ning ehitusmaterjalide kaupluse
kaubaveo ja —laadimise kohas tuleb ette niha miiratokestavad meetmed (vt ptk 7).

Planeeritud perimetraalne hoonestus maantee ja olemasoleva elamuala vahel iseenesest
vihendab nii maantee miira kui dhusaaste levimist elamualale.

Arvestades planeeritud parkimiskohtade arvu, sademevee arvutuslikku vooluhulka (vt p 5.3)
ning koos sademeveega potentsiaalsete saasteainete juhtimist suublasse (maantee ddrne kraav)
tuleb vastavalt veeseaduse § 8 ldoike 2 punktile 4 taotleda vee erikasutusluba. Enne
kavandatava tegevuse alustamist tuleb esitada Keskkonnaametile taotlus vee erikasutusloa
saamiseks. Sademevee lahenduse jaoks koostada eraldi t6oprojekt (vt p 5.3).

Planeeringu raames on koostatud naaberkinnistute Pollu tn 22, 20, 18 ja 18a elamutele
insolatsioonianaliiiisid (vt lisa 4) vastavalt Eesti standardile EVS 894:2008/A1:2010
"Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides". Analiiiisidest selgub, et naaberelamutes on
pdrast planeeringulahenduse realiseerimist tagatud insolatsiooni kestus vidhemalt 3 tundi
(katkestuse puhul 3,5 h) ja siilib vihemalt 50% vorreldes olemasolevaga.
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4.2.2  Haljastus

Planeeritud maa-alal kasvavad erinevas vanuses kuused, kased ja lepad. Seda ka
lahipiirkonnas. Planeeringu itheks ndudeks on korghaljastuse maksimaalne siilitamine.
Ehitustoode kéigus tuleb viltida puude tiivede, vorade ning juurte kahjustamist. Samuti tuleb
viltida vertikaalplaneerimist, mis puude tiivede timber kuhjaks liigset pinnast voi jdtaks puude
juured paljaks. Tdpne iimberistutavate ja raiutavate puude arv selgub koostatava ehitusprojekti
raames.

Pos 1 hoonestusala ja olemasoleva elamuala vahele on ette ndhtud istutada kitsa ja koonusja
voraga poolvarju taluvaid puid. Ndiiteks harilik elupuu (vdhendudlik ja saastet taluv),
palsaminulg ja sobilikud serbia kuuse sordid.

4.2.3 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringuga on ette ndhtud sademeveed juhtida naaberkinnistutest eemale ning
suunata maantee didrsesse kraavi (vt joonis DP-7). Vastu Pollu tn 26 ja 28 kinnistuid on ette
nihtud vall (kaldega maantee poole) ja tugimiiiir. Vastu elamukinnistuid planeeritud hoonete
tagune haljastatud maapinna korgus jddb olemasolev ja toimib imbalana. Arvestatud on
korvalkinnistu tankla projekteeritud korgustega (K-Projekti Aktsiaseltsi to6 nr 13033).

Antud lahendus on pohimodtteline. Ehitatavate hoonete nullid kavandada véikeelamute
kruntidest allapoole ja vdimalikult ldhedale Tallinn-Rapla-Tiiri maantee kOrgusmirkidele.
Projektiga tidpsustatakse vertikaalplaneering ja sademevee dravool.

4.2.4 Jaatmekiitlus

Jadtmete kéitlemisel tuleb ldhtuda jadtmeseadusest ja Kiili valla jddtmehoolduseeskirjast.
Ehituse ajal tekkivaid ehitusjddtmeid ei tohi panna olmejditmete mahutisse. Ehitusjddtmed
(puit, paber, kile, metall, mineraalsed jadatmed) sorteerida ja koguda liigiti eraldi, taaskasutada
vOi anda taaskasutamiseks iile vastavale jadtmeluba omavale jddtmekditlusettevottele.

Ehituse ajal organiseerida ehitusmaterjalide ja -jditmete ladustamine krundil ja selle valve.

Ehitiste kasutamisel tekkivate jddtmete mahutid néha ette soovitatavalt hoonetesse. Viljaspool
hooneid tuleb mahutid paigutada jddtmemajja, mis oleks lukustatav. Tagada jddtmete
regulaarne dravedu.

43 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Liikluskorralduse pohimétteline lahendus on tehtud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2003
nduetele ja vastavalt OU ViaVelo koostatud Tammeoksa ja Niine kinnistute
litkluskorraldusprojekti lahendusele (vt lisa 3).

Planeeritud ala on paralleelne Tallinn-Rapla-Tiiri maanteega. Juurdepiis planeeritud alale
lahendatakse I0unasuunast Tammeoksa kinnistu kaudu. Planeeringuga ei kavandata
tdiiendavaid mahasoite Tallinn-Rapla-Tiiri maanteele. Viljandi mnt ja Kesa tn ristumisala
timberehitamise vajadus ja 10plikud lahendused (koos ldbilaskvusarvutustega) selguvad
teeprojekti koostamise kiigus.
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Planeeringuga kavandatud jalg- ja rattateed on iihendatud Luige ristmiku tehnilises projektis
ettendhtud jalg- ja rattateed. Riigimaanteega nr 15 paralleelselt kavandatud jalgtee asukoht ja
torupiirde vajadus tdpsustatakse teeprojektiga ning koik jalgtee elemendid peavad jddma
Niine kinnistule. Jalgtee hooldusega seotud kulud kannab Niine kinnistu omanik.

Arendusalaga seotud liikluslahenduse edasise projekteerimise ja ehitamisega seotud kulud
kannab kinnistu arendaja. Arendusega seotud liikluslahendused, kiirendus- ja aeglustusrajad,
mahasdidud, moddasdidu laiendid, jalg- ja kergliiklusteed tuleb rajada enne arendusalale
mistahes ehitusloa viljastamist.

Kruntide parkimisnormi aluseks on ,Eesti Standard EVS 843:2003 - Linnatidnavad”
(parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud direlinna norm).

Pos cre e Parkimis- . Normatiivne Pl.anfeeritud
Ehitise liik . Brutopind o parkimiskohtade
nr normatiiv parkimiskohtade arv arv
1 Restoran 1/100 1430 15
Hotell 1/100 1455 15 21
Kauplus 1/50 6150 123
Ari/teenindus 1/80 1920 24
2 Toitlustuskoht 1/100 270 3 13
180 234

44 TULEOHUTUS

Planeeritud Pos 2 toitlustuskoha tuleohutusklass on minimaalselt TP3. Pos 1 restorani, hotelli,
kaupluse ja drihoone minimaalne tuleohutusklass on TP2. Hoonestusalade vahelised kujad on
ile 8 m. Pos 1 erinevad hoonete osad eraldada tulemiiiiridega.

standardile EVS 812-6:2012

Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt

veevarustus‘.

“Tuletorje

Planeeringus on tulekustutusvesi tagatud pos 1 restorani ette parkla ddrde planeeritud
tuletrjehiidrandist, mis on ithendatud selle korval maa-alla kavandatud 108 m® veemahutiga.
Tuletdrje-veemahuti suuruse madramisel on ldhtutud kaupluse (kasutusviisiga IV) kubatuurist.
Kuna hoone maht jdib vahemikku 25 — 50 tuhat m3, siis arvutuslikuks kustutusvee
normvooluhulgaks on 25 1/s. Planeeritud 108 m’ veemahuti tagab 3 tunni jooksul 10 1/s.
Lisaks tagab Luige aleviku 2. astme puurkaev pumpla veetrassist tuletdrjevee 15 I/s (3 tunni
jooksul). Luige aleviku projekteeritud ringistatud veetrass saab olema rajatud planeeringu
realiseerimise ajaks. Umbtorustiku pikkus (tuletdrjehiidrandi kaugus) on 180 m.

Ehitisesisest tuletorjeveevirki ei tule rajada, kui hoone tuleohutusklass on TP1.

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklassid projekteerida vastavalt Eesti Vabariigi valitsuse
27.10.2004 médrusele nr 315.
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45 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDEID JA TINGIMUSI

Planeeritud maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
Eesti standardist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Planeeritud tegevuse elluviimisega krundid heakorrastatakse ja luuakse alale turvaline
keskkond.

5 TEHNOVORGUD
5.1 ELEKTRIVARUSTUS
Eesti Energia Jaotusvork OU on viljastanud 10.02.2012 tehnilised tingimused nr 198502.

Planeeritud ala l:ibib piki maanteed olemasolev Eesti Energia Jaotusvork OU-le kuuluv 10 kV
ohuliin, mis on ettenidhtud viia Tammeoksa ja Niine kinnistute ulatuses kuni Laura alajaamani
maakaablisse. Selle kohta tuleb esitada Eesti Energia Jaotusvérk OU-le kirjalik taotlus,
kusjuures iimberpaigutamise kulud kannab kinnisasja omanik.

Planeeritud ala varustamiseks elektriga on ettendhtud eraldi krundil 20 kV jaotuspunkt
(alajaam Tammeoksa DP positsioonil 2). Jaotuspunkti toide on planeeritud "Loomvaru"
alajaamast 24 kV isolasiooniga kaabelliiniga. Tarbija ehitab Jaotuspunkti 20 kV
modtesektsioonidelt oma vajadustele vastavad 20 kV toiteliinid. Tarbija alajaam on
planeeritud Niine DP pos 1 hoonestusalale. Detailplaneeringus on niidatud voimalikud jaotus-
ja liittumiskilpide asukohad ja kaabelliinide trasside servituudi vajadusega alad.

Kui on selgunud tdpne projekteeritavate hoonete arhitektuur ja maht, siis ehitusprojekti
(tooprojekti) koostamiseks tuleb tellijal vastavalt tdpsustatud koormustele taotleda uued
elektrivarustuse  tehnilised tingimused elektrivarustuse ehitusprojekti  (tooprojekti)
koostamiseks ja olemasolevate kaablite kaitsmiseks.

Detailplaneering kooskolastada Kesa tn 1 kinnistu omanikuga ja Metsa Kkinnistu
detailplaneeringu (algatatud 01.03.2005) koostajaga.

Kehtestatud  detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

5.2 SIDEVARUSTUS

Elion Ettevotted Aktsiaselts poolt on viljastatud 19.03.2012 tehnilised tingimused nr
18818475.

Detailplaneeringus on ettendhtud sidekanalitoru sisestus igale planeeritud hoonele.
Planeeritud kaablikanalisatsioonitrass on seotud Tallinn-Rapla-Tiiri mnt #didrde Luige
eritasandilise ristmiku ehitusega Niine kinnistu piirile ehitatud kaablikanalisatsiooni kaevuga.
Niine kinnistu kaks olemasolevat sidekaablit paigutatakse piki Tallinn-Rapla-Tiiri mnt
planeeritud sidekanalisatsiooni, mille {ihendus kaevuga LUG-012 lahendada eraldi projektiga.

Koik Niine kinnistut Idbivad olemasolevad Elioni maakaablid, viljaarvatud kaks eelnimetatut,
on ettendhtud likvideerida.

-10 -
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Olemasolevate maakaablitrasside mahamérkimine looduses tellida Elioni liinirajatiste
jarelvalvelt.

Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused planeeringualale kaablikanalisatsiooni
ning Elioni liinirajatiste iimberpaigutamise projekteerimiseks.

5.3  VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Planeeritud alal puuduvad olemasolevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud. OU Kiili KVH
poolt on viljastatud 14.02.2011 tehnilised tingimused nr 472. Veevarustus ja
reoveekanalisatsioon on lahendatud EL Uhtekuuluvusfondi Kiili valla Luige aleviku
veemajandusprojektiga Kesa tidnavale rajatavate torustike baasil 1dbi Kesa tn 1 ja Niine
kinnistu.

Tulekustutusvesi tagatakse pos 1 restorani ette parkla #ddrde planeeritud veemahutiga
tthendatud hiidrandist.

Planeeritud ala sademevee arvutuslikuks vooluhulgaks kokku on ca 180 I/s. Vastavalt OU
Kiili KVH tehnilistele tingimustele on sademevee peavooluks Sausti peakraav. Planeeritud
alalt juhitakse sademevesi esmalt rekonstrueeritud maantee dédrsesse kraavi, mille maht on
ligikaudu 1000 m’. Sellise mahuga kraav suudab u 30 minutit kestva vihma vee vastu votta.
Kraavist on veel vOimalik voolata truupide kaudu hajutatult edasi. 500 mm ldbimddoduga
truubi ldbilaskevdime on iile 1 m’/s. Lisaks toimivad imbaladena haljasalad. Soovitatavalt
kasutada katustelt kogutavat sademevett hoonetes majapidamisveena, et vidhendada
sademevee vooluhulka.

Parkimisalalt tuleb kalletega juhtida sademevesi restkaevudesse, viltides ndnda reostunud
sademe- ja lumesulamisvee valgumist pinnasesse. Enne maantee dirsesse kraavi juhtimist,
tuleb sademevesi puhastada nii, et see ei halvendaks suubla seisundit. Liiva ja esmase prahi
veest eraldamiseks kasutada liivapiitidureid. Oliste sademevete puhastamiseks kasutada 6li- ja
bensiinipiiiidureid. Sademevesi tuleb puhastada tasemeni, mis vastab Vabariigi Valitsuse 31.
juuli 2001 miiruses nr 269 “Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord” kehtestatud
nduetele.

Sademevee lahenduse jaoks tuleb teha eraldi t6oprojekt. Ehitusprojekti koostamisel, kui on
selgunud tidpne vertikaalplaneeringuline lahendus ja arvutatud tipsed sademevee vooluhulgad
projekteerida maantee ddrne kraav timber vastuvotma vastavat vooluhulka. Lisameetmena
vOib kasutusele votta iihtlustusmahuteid. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele on
keelatud. Projektis tuleb ette ndha maapinna kallete kindlustamine.

Planeeritud tegevuste hinnanguline veetarbimine on 15 m*/d.
Planeeringule viljastatud tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti koostamisel.

54 KUTE

Kasutada voib nii tahke-, vedelkiitust kui ka erinevaid soojuspumbaga lahendusi. Eelistatud
kiitteliigid on maakiite (horisontaalne!), Ohksoojuspump, pelletikiite ja Olikiite. Pos 2
toitlustuskohas voib kasutada ka elektrikiitet. Kuna katusepinnad on suured ja avatud

piikesele on soovitatav tarbevee soojendamiseks kasutada paiksekollektoreid. Katlaruumid on
11 -
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ette ndhtud planeeritud hoonetes sees. Tdpsem Kkiittesiisteemi lahendus selgitada
projekteerimise kdigus. Kiitte kavandamisel arvestada, et hoonete kiitmisel ei iiletaks
Ohusaaste (kumulatiivne moju) piirkonnas elamualadele lubatud piirviartusi.

Juhul kui saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voOimsused iiletavad
Keskkonnaministri 02.08.2004. a maidruses nr 101 sitestatu, millest alates on vilisGhu
saasteluba ja erisaasteluba noutav, tuleb vilisdhu kaitse seaduse § 148 jérgi enne ehitusloa
taotlemist taotleda saasteluba.

6 KITSENDUSED

Positsioon nr 1

1. Maanteekaitsevoond 50 m.

2. Servituudi vajadus olemasolevale ja planeeritud elektrikaablile koridori laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.

3. Servituudi vajadus olemasolevale ja planeeritud sidekaablile koridori laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks.

4. Servituudi vajadus planeeritud veetorule koridori laiusega 4 m pos 2 ja Tammeoksa
DP pos 3, 4, 5 kasuks.

5. Servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4 m pos 2 ja
Tammeoksa DP pos 3, 4, 5 kasuks.

6. Servituudi vajadus tarbija alajaamale koridori laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

7. Kohaliku maantee teekaitsevoond 20 m.

Positsioon nr 2
1. Maantekaitsevoond 50 m.
2. Teeservituut vastavalt tee laiusele pos 1 kasuks ja Tammeoksa DP pos 2, 3, 4, 5.
3. Servituudi vajadus olemasolevale ja planeeritud elektrikaablile koridori laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks.
4. Servituudi vajadus planeeritud sidekaablile koridori laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.
Servituudi vajadus elektrikilbile koridori laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

e

7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

Juurdepiddsuteedele ja parkimiskorraldusele tuleb koostada teeprojekt.

. Tallinn-Rapla-Tiiri mnt ja Kesa tn ristmiku ehitus ja litkluskorraldus tidpsustada

teeprojektiga.

3. Elioni Ettevotted AS-ile kuuluvate sideliinirajatiste iimberpaigutamise eesméirgil
rajatavate asendusrajatiste ehitamiseks koostada ehitusprojekt. Projekti koostamiseks
tellida tehnilised tingimused. Ehitusalast tegevust olemasolevate liinirajatiste
kaitsevoondis voib alustada peale asendusrajatiste iileandmist Elion Ettevotted AS-ile.

4. Kaubandus-teenindusettevotte tegevusest tingitud miiratase ei  vOi iiletada
lahedalasuvate elamute vilisterritooriumil 60 dBA péeval ja 45 dBA 6isel ajal ning
tehnoseadmete paigutamisel tuleb arvestada, et nende td0st pohjustatud miira ei voi
iletada 50 dBA péeval ja 40 dBA oisel ajal.

5. Ehitusmaterjali kaupluse kaubaveo- ja laadimisala ja olemasolevate elamute kinnistute
(Pollu tn 26 ja 28) vahele tuleb ette ndha miiratokestavad meetmed (miiratokkesein voi
kaubalaadimise bloki paigutamine hoone kinnisesse mahtu).

6. Restoranihoone ja hotelli vahele tuleb ette niha piisavalt isoleeriva konstruktsiooniga

vahesein viltimaks restorani tegevusest tulenevat voOimalikku héirivust (nt Oine

muusika) hotellis.

N =

-12-
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10.
1.
12.

13

14.
15.

Planeeritud hoonete korstnad, ventilatsiooniavad ja —torud tuleb paigutada voimalikult
kaugele olemasolevatest naaberelamutest.

Ehitusmaterjalide kaupluse kaubaveo ja —laadimise kohas tuleb ette néha
miiratdkestavad meetmed (miiratdkkesein v&i kaubalaadimise bloki paigutamine
hoonesse).

Kuna planeeritud ala kiilgneb suure liiklustihedusega ja miirarikka T-15 Tallinn-
Rapla-Tiiri riigimaanteega ning jdb perspektiivsete maanteede sdlmpunkti ddrde, tuleb
projekteerimisel rakendada hoonetes normeeritud miiratasemete tagamiseks EVS
842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ndudeid.
Vilisvalgustuse projekteerimisel niha ette valgustus, mis ei héiriks ristmikul liiklejaid.
Reklaampostide paigaldamine kooskdlastada Maanteeametiga.

Maantee mahasdiduga ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil tee alt.

. Liiklusvilise teabevahendi paigaldamine kooskdlastada Maanteeameti pohja

regiooniga.

Sademevee lahenduse jaoks tuleb teha eraldi tooprojekt!

Maa-ala arendada etapiliselt. Ehitades vilja iihe hoone voib rajada ka vastava
hoonestusala piirideni selle hoone juurde kuuluva parkimisala.

Koostaja: Ivo Rebane
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