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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID.

Detailplaneeringu koostamise on alused:

EV Planeerimisseadus

Kiili valla kehtestatud iildplaneering

Kiili valla ehitusméaérus

OU Geochart poolt koostatud maa-ala geodeetiline alusplaan, t66 nr C 158 G13,
21.11.2013

Kiili alevis Pargi tn 2 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise korraldus
29.oktoober 2013 nr 476

Kiili valla jadtmehoolduseeskiri

Tehnovorkude valdajate tehnilise tingimused

2. PLANEERINGU EESMARK

- Detailplaneeringu  koostamise  eesmirgiks on olemasoleva maakasutuse
sihtotstarbega tootmismaa muutmine elamumaaks, ehitusdiguse seadmine tihe kuni
kolme korruselise korterelamu piistitamiseks ja {ihe tehnohoone rajamiseks.

- Planeeringuga lahendatakse juurdepddsude, parkimise, heakorra ja tehnovorkude
lahendus ning méaratakse piirangud ja kitsendused kinnistule.

- Kiili keskuse ja jitkuvalt riigimaa detailplaneeringu (koostaja Kootplaan OU, t&& nr
H-154-11), kehtestatud Kiili vallavolikogu 23.03.2013 otsusega nr 17, muuta
osaliselt kehtetuks krundi Pargi tn 2 maakasutuse sihtotstarbe, hoone korguse ja
korruselisuse osas.

3. OLEMASOLEYV OLUKORD

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Planeeritav ala asub Kiili vallas, Kiili alevi keskosas vahetult Pargi tdnava dires, mis on
maédratud tiheasustusega alaks.

Pargi tn 2 kinnistut timbritseb loodest ja pdhjast viljakujunenud korterelamute ja garaazidega
hoonestatud elamumaad. Kirde suunal on transpordimaa, mille taga asub Kiili rahvamaja,
loode suunal katlamaja ja teisel pool Pargi tdnavat kagu-louna suunal Kiili park.
Looduskaitse- ja muinsuskaitsealused objektid planeeritaval alal puuduvad.

Planeeritava ala suurus on ~ 0,1 ha, lisaks on planeeritavasse alasse haaratud
elektrikaabeliinide kaitsetsooni laiune ala Vaska el.alajaamast uue liitumispunktini.

Piirang- planeeritav ala asub 5m-s tdnavakaitsevoondis.

Detailplaneeringu kontaktalal kehtivad detailplaneeringud )
- Kiili keskuse ja jatkuvalt riigimaa detailplaneering (koostaja Kootplaan OU, t66 nr H-
154-11) kehtestatud Kiili vallavolikogu 23.03.2013 otsusega nr 17.

04.2014 3



Kiili alevis Pargi tn.2 SK-Studio OU
kinnistu detailplaneering T66 nr 08-13

- Kiili pargi territooriumi detailplaneering (koostaja Casa Projekt OU, t66 nr 17/10)
kehtestatud Kiili vallavolikogu 15.08.2013 otsusega nr 44.

- Vaska ja Uus-Vaska kinnistu detailplaneering (koostaja E-Service Projekt OU, t66 nr
12-2007D) kehtestatud Kiili vallavolikogu 13.11.2008 otsusega nr 78.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeritav kinnistu:

Aadress Pindala | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
m2
Pargi tn 2 592 30401:001:0577 | tootmismaa Jahnson Projekt OU

Pargi tn 2 olev hoone (amortiseerunud saun) eh.registri kood 116034851 asub kinnistu tdnava
poolsel kiiljel. Hoone on iihe kordne, viilkatusega ja harjajoon paralleelne Pargi tdnavaga.
Hoone ehitisealune pind on 147 m?, krgus 5,5m.

Hoone vilisseinteks on tellismiiiiritised ja katusekatteks eterniit.

Lihiala hoonestuseks on valdavalt korterelamud, alast loodes Pollu tdnava ddrsed Lasteaia tn
12, 14 asuvad 3 korruselised elamud ja Lasteaia tn 2, 6, 8, 10 asuvad 5 korruselised
korterelamud. Pohja suunal Lasteaia tn paaritutel numbritel ja Nabala tee déres asuvad 2
korruselised korterelamud. Korterelamud on rajatud 1960. aastate 16pust kuni 80. aastate
keskpaiku. Korterelamute taga asub Kiili keskus — vallamaja ja kauplus.

Alevi antud keskosa timbritseb ldéne ja ida suunal iiksikelamute krundistruktuuriga
piirkonnad, peamiselt iiksikelamutest ja abihoonetest koosnev hoonestus. Lidnes asuv
elurajooni hakati 2000. aastate alguses arendama, ida suunal iile Kurna-Tuhale teed rajatud
iiksikelamu piirkond on rajatud 1970 aastatel.

Ldunas paikneb puhke- ja pargiala koos staadioniga ning iihiskondlikud hooned Kiili kool ja
lasteaed.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud.

Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud:
- Pargi tdnav; 30401:001:2180; transpordimaa
- Pargi tn 2a; 30401:001:2187; transpordimaa
- Pargi tn 4; 30401:001:2188; tootmismaa
- Lasteaia tn 13; 30401:001:0254; elamumaa

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepéisud.

Pargi tn 2 kinnistule on juurdepéés Pargi tdnava kaudu, mis on iihendatud Lasteaia tdnava ja
Kurna-Tuhala maanteega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Olemasoleval kinnistul on olemas vee-, kanalisatsiooni ja elektri- ning sidevarustus. Sajuvee
kanalisatsioon paikneb kinnistu 1iheduses Pargi tdnaval.

3.6. Olemasolev haljastus.

Planeeritava kinnistu hoonestamata ala on murukattega olev haljastus. Kasutuseta kinnistul on
kasvama hakanud paar vOsa gruppi koos iihe noore Ilehtpuuga. Kinnistul véartuslik
korghaljastus puudub.

04.2014 4



Kiili alevis Pargi tn.2 SK-Studio OU
kinnistu detailplaneering T66 nr 08-13

4. PLANEERIMISLAHENDUS.

4.1. Linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste analuus, ruumiline lahendus.

Planeeritav ala hoonestus pdhja suunal on 3-5 korruselised korterelamud, idas valla
rahvamaja, ldunas Kiili park ja ldénes katlamaja ning iile Lasteaia tdinava Vaska kinnistule on
planeeritud elamukvartal. Lasteaia téinava &didrde on planeeritud kolme korruselised
korterelamud ja ridaelamud.

Planeeritava ala ldhiala arendatav imbruskond toetab suunda, et eelistatud on olemasoleva
hoonestuse korrastamist ja hoonestavate alade koondamine vdimalikult kompaktseteks
piirkondadeks, mis vahendab kulutusi taristute rajamiseks ja ekspluateerimiseks.

Tuleviku prognoosides ja kinnisvaraarengu edenedes voivad asenduda naaberkinnistul olevad
garaazid elamuga.

Kédesoleva planeeringuga on kavandatud Pargi tn 2 kinnistule korterelamu rajamine.
Korterelamu on planeeritud kolme korruselisena, mis rajatakse olemasoleva amortiseerunud
tihekordse saunahoone peale.

Kavandatavasse elamusse on planeeritud 6 korterit, mis on trepikojaga kaheks osaks jaotatud.
Elamu jagatud osad on erinevate kdrgustega, rahvamaja poolsed 3 korrust on madalamad ning
katlamaja poolne hoone maht kdrgem. Taotuslikult on rahvamaja poolne osa visuaalselt
vihem massivne, lisaks vdimaldab elamule planeerida soklikorrusele panipaiku ja katusele
terrassi. Hoone atraktiivsust tostab asukoht, olles alevi keskuses sdilib privaatsus ja rohelus
koos pargi ldhedusega.

Planeeritav lahendus vastab viljakujunenud piirkonna kdrguselisele ja mahulisele mastaabile
ning Kiili Vallavolikogu poolt kehtestatud 16.05.2013 nr 26 {ildplaneeringu
hoonestustingimustele ja maakasutus sihtotstarbele (EK- korterelamumaa).

4.2. Ehitusdiguse miiramine.

Kéesoleva detailplaneeringuga Pargi tn 2 kinnistu jagamist ja piiride muutmist ette ei nihta.
Mairatud on jargmised ehitusdigused:

Pos.1
- katastriliksuse sihtotstarve on 100% elamumaa (DP liikide jirgi korterelamumaa
EK100%).
- lubatud maksimaalne ehitisalune pindala 200 m*
- lubatud maksimaalne suletud brutopind 1100 m*
- lubatud hoonete arv: 2 (1 elamu / 1 abihoone)
- maksimaalne korgus maapinnast katuseharjani 13m (elamu), 3m (abihoone)
- hoone maksiaalne korruselisus on 3 (elamu), 1 (abihoone).

Hoonestusalade parameetrid ja ehitusdiguse niitajad on vélja toodud pohijoonisel.

Piirangud:
- tinavakaitsevoond Sm kinnistu tdnavapoolsest piirist
kinnistuvélised servituudi vajadused:
- madalpingeliini koridor Vaska alajaamast kaitsevoondi 2m (liini teljest) laiuses
vorguvaldaja kasuks (Elektrilevi OU)
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- Pargi tinava teemaale planeeritava sademeveetoru kaitsevoond 1+1m (trassi teljest)
laiuses vorguvaldaja kasuks (Kiili KVH).

4.3. Kinnistu arhitektuurinouded.

- hoone katusekalle 0-20°.

- vilisviimistluses eelistada krohvi, puitu, kivi ja muid loodusikke materjale vdi nende
kombineeritud materjalidest fassaade.

- vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada plastikut, timar freespalki ja profiilplekki.

- Viilkatuse harjajoon vdib olla paralleelne voi risti tdnava poolse kinnistu piiriga.

- piirete rajamine tdnavapoolsel piiril kuni hooneni piirded on puidust avatud (piist- voi
horisontaallaudadest) ja naaberkinnistutega piirnevatel piiridel voi kasutada
vorkpiirdeid voi hekki.

- piirete kOorgus maapinnast ei tohi iiletada 1,2m.

Hoone eskiislahendus kooskdlastada Kiili Vallavalitsuse arhitektiga.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus, teed ja platsid.

Planeeritavale alale on tagatud juurdepdds olemasolevalt kahesuunalise liiklusega Pargi
tdnava kaudu, mis algab Kurna-Tuhala teelt (11115) ja ldpeb Lasteaia tdnavaga.

Kinnistule sissepdis ja sdidukitega ligipiéds hoovi parklasse on katlamaja poolselt kiiljelt.
Jalakdijate juurdepddsu on planeeritud Pargi tdnava &dirde puhkeala poolsele Kkiiljele,
lahenduse aluseks on Kiili alevi keskuse ja jatkuvalt riigimaa detailplanering.

Planeeritava ala parkimine lahendatakse kinnistusiseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt
EVS 843:2003 “Linnatdnavad” normidele ja valla ndudetele. Planeering néeb ette igale
korterile liks sdiduauto parkimiskoha kinnistul.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

e Normatiivne |Planeeringujarg
Aadress Ehitise liik Norm. Arvutus kohtade arv | ne kohtade arv
Pargitn2  Korterelamu 1,0 pk/korter 6 6

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted.

Planeeringu lahendus nédeb ette kinnistule madalhaljastust, lisaks murule on planeeritud piirde
korgune tihe hekk, mis tdidavad eraldusfunktsiooni dueala ja perspektiivse rahvamaja parkla
vahel. Kinnistu véiksuse ja parkimisndude tottu ei ole vdimalik korghaljastust planeerida, mis
timbruskonna kdrghaljastuse rohkuse poolest ei ole hiddavajalik.

4.6. Keskkonnatingimused.

Uldiselt

Kiili Vallavalitsuse korraldusega 29.10.2013 nr 476 Pargi tn 2 kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine otsustati mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist
poOhjustel, et detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamojuga tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumine ja nduetele vastava elamu rajamine antud asukohas
ei pohjusta ldhilimbruses negatiivset moju.
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Planeeringualal ja selle 1dhitimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitstavaid
loodusobjekte ega teisi maastikuliselt véaaruslikke alasid.

Planeeringuala varustatakse wvalla tsentraalsete ihistorustike baasil, nii vee- ja
reoveekanalisatsioon kui ka sademevee kanalisatsioon.

Planeeritud tegevus

Planeeringuga ette néhtud ehitustegevus puudutab olemasoleva saunahoone osalist
lammutamist ja selle peale kuni kolmekorruselise elamu rajamist.

Lisaks on planeeritud insenerkommunikatsioonide rajamine ja kinnistule sissepddsu ning
parkimisala rajamine.

Planeeritud tegevuse positiivsed mojud:

e piirkond korrastub (voetakse kasutusse mahajddtud hoone), elukeskkonna kvaliteet
paraneb

e paraneb turvalisus ja viheneb kuritegevuse riskid

e viheneb moju keskkonnale (miira, Ohusaaste, liikluskoormus jne) vorreldes
olemasolevast maakasutuse sihtotstarbest tulenevalt voimaliku tegevusega

e majanduslik moju (suureneb teenuste tarbijate arv, tookohtade sdilimine vOi uute
loomine)

e planeeritavale hoonele on ette ndhtud keskkonna- ja energiasddstlik kiittesiisteem
(Ohk-vesi soosjupump)

Planeeritud tegevuse negatiivsed mojud:
e lammutus- ja ehitusaegne miira, Shusaaste
ehitusaegne liikluse hdirimine
kiilastajate parkimiskohtade puudus
katlamaja lahedus (voimalik miira ja Shusaaste)

Mo6ju hindamise kokkuvote ja leevendavad meetmed

Planeeritava tegevuse moju limbritsevale keskkonnale on positiivne eelkdige planeeringu ala
korrastamise ja parandamisega. Planeeritav hoone sobitub viljakujunenud iimbruskonda ja
sellega kaasnev ruumiline modju ei ole negatiivne. Elamu rajatakse olemasolevasse
tehiskeskkonda, seega ldhipiirkonna looduskeskkonna seisundit kavandatav ehitustegevus
oluliselt ei mojuta.

Planeeritav ala varustatakse kanalisatsiooniga, katuse sajuveed juhitakse sademevee
kanalisatsiooni ja tdiendava liigvee tekke ohtu pole. Elamu reoveed juhitakse
reoveekanalisatsiooni.

Olemasoleva katlamaja koetakse Oli baasil. Sooja tootva ettevottele (Avoterm OU) on
viljastatud  Shusaasteluba (L.OV.HA-136232L.0V/300613, 05.05.2009), mille jirgi
soojatootmises kéigus tekkiv iihegi saasteaine maksimaalne tase ei iileta normatiivseid
niitajaid. Olikiittel soojatootmine ei tekita miira ning ei iileta normatiivseid miiratasemeid.
Planeeritud hoone chitusaegne miira, dhusaaste, vibratsioon ja liikluskoormuse suurenemine
on ajutine ja piirneb planeeringuala ulatusega (elumajad asuvad piisavalt kaugel). Kasutades
kaasaegset chitustehnikat ja toomeetodeid puudub vajadus eraldi ajutisi viikese
keskkonnamdjudega muutusi kaitsta.
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Leevendavateks meetmeteks katlamaja 1dheduse tottu:

e hoone katlamaja poolsele vilisseina planeeritakse helipidavamad aknad (tulevikus
voimaliku soojatootmise kiitteliigi muutusest tuleneva miirataseme tous)

e hoone katlamaja poolsele kiiljele ei planeerita ventilatsiooniavasid (ruumide ohusaaste
véltimiseks)

e Liitteliigi muutumise korral tuleb ette niha nouded katlamaja soojatootjale nii korstna
korguse, miira tokestamise kui ka 6husaaste véltimiseks.

Planeeritava hoonele on tagatud parkimiskohad omal kinnistul. Piirkonnas tekib
parkimiskohtade vajadus rahvamajas toimuvate {rituste ajal, selle leevendamiseks on
vastavalt Kiili keskuse detailplaneeringu lahendusele planeeritud Pargi tdnava &dérde eraldi
parkimisplats ja on moodustatud transpordimaa kinnistu (Pargi tn 2a) 20 parkimiskohaga.
Peale eelpool mainitud lahenduste realiseerumist on piirkonnas head parkimisvoimalused.

Jaatmekditlus korraldada vastavalt Kiili valla jddtmehoolduseeskirja ja jidtmeseaduse jagi.
Jadtmekditlus on seotud olmejddtmete kogumise ja draveoga. Selleks kogutakse jédtmed
sorteeritult priigikonterineritesse ja sOlmitakse jddtmekditlusfimaga priigiveoleping.
Priigikonteinerite asukoht on kinnistul.

Olemasoleva saunahoone osalise lammutamise ehitusjddtmete kogumise ja &draveo tépne
lahendus antakse hoone rekonstrueerimise ehitusprojektiga.

4.7. Tuleohutusnouded.

Planeeritud alal on hoonete tulepiisivusklass TP2. Tule leviku tokestamiseks iihelt hoonelt
teisele eraldatakse ehitised teineteisest tuleohutuskujadega, mis peab olema véhemalt 8§ m.
Vilistulekustusvee EVS 812-6:2012 norm.vooluhulgaks on 10 I/s. Tulekustutusvesi saadakse
piirkonna hiidrantidest. Hiidrant asub ca 50m kaugusel.

Tulekustutustehnikaga juurdepéis hoonetele on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Kustutustdid
on vdimalik teostada ka tdnavalt.

Hooned tuleb rajada vastavalt EV méarusele 27.10.2004 a. nr.315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

Planeeringuala on hésti varustatud tehnilise infrastruktuuriga. Tehnovorgud on kavandatud
vastavalt tehnovorkude valdajate tehnilistele tingimustele.

5.1. Kiite

Kinnistule on energiatdhususe vajadusel ning vastavuses Kiili Vallavolikogu 15. novembri
2007 mairusele nr 27 planeeritud kiitte ja soojatarbevee vajaduse katmiseks lokaalne ohk-
vesi soojuspump, mille tarbeks on planeeritud abihoone (kiittepumbamaja). Alternatiivselt on
voimalik kinnistut varustada Kiili Alevi tsentraalse kaugkiittega ning hoonele lisada
paikesepaneelid.

Loplik kiitteliik ndhakse ette chitusprojekti kdigus ldhtudes voimalikult paremast
Okonoomilisest ja keskkonnasdbralikust suhtest.
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5.2. Planeeritud veevarustus.

Planeeritava kinnistu veega varustamine lahendatakse olemasolevast veevarustuse
littumispunktist kinnistu piiril milleks on maakraan Dn25. Vajadusel vdib maakraani vahetada
suurema vastu. Planeeritud hoone veevajadus d6pdevas Qq=1,7 m’/d.

5.3. Planeeritav kanalisatsioon.

Planeeritava kinnistu reovee kanalisatsiooni torustik iithendada kinnistu piiril paiknevasse
olemasolevasse kanalisatsioonikaevu dn200/160. Toru pohja korgusmérgiks on 43.75.

Kinnistu sademevee kanalisatsioon juhitakse 1dbi kinnistu piirile planeeritava sadeveekaevu
Pargi tn. sademevee kanalisatsioonitorustiku kaevu, toru pdhja kdrgusmérk on 43.29
Planeeritavate hoone katuse sademeveed ja kinnistu sademeveed juhitakse moodustatava
liitumiskaevu kaevu kaudu olemasolevasse vorku. Planeeritavale alale on ettendhtud @200
mm sademevee kanalisatsiooniithendus liitumispunktiga 1 m kinnistu piirist védljapoole.

5.4. Planeeritavad 0,4 kV viilisvorgud.

Planeeritavad 0,4/0,23KV vilisvorgud koosnevad planeeritava jaotuskilbi JK toitekaablist
Vaska alajaamast; jaotuskilbist JK toidetavate garaazide Lasteaia tn.13 toitekaablist garaazide
jaotuskilbini 24902JK ja planeeritavast liitumiskilbist LK toidetava elamu Pargi tn.2
toitekaablist.

Elektrilevi OU teenindatavatele kaablitele on planeeritud servituud 1,0m mélemale poole
kaabli telge. Jaotuskilp JK ja liitumiskilp peakaitsega 3x50A LK on planeeritud kinnistule
Pargi tn. 2a. Kilpide paiknemine kooskolastatakse kohaliku omavalitsusega.
Detailplaneeringuga moodustataval kruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusodigus.

Planeeringu alal asuvate jaotus- ja liitumiskilbi ning 0,4KV kaabelliinide likvideerimine enne
uue liitumise realiseerimist on voimalik kliendi kulul. Vastavalt tehnovorkude ja rajatiste
iimberpaigutamisega seonduvat reguleerivale asjadigusseaduse §158 1g5 saab kinnisasja
omanik taotleda tehnorajatiste limberpaigutamist, kusjuures timberpaigutamise kulud peab
kandma kinnisaja omanik. Selle kohta tuleb esitleda Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Planeeritavate 0,4KV vilisvorkude projekti koostamise aluseks on Elektrilevi OU Tallinn —
Harju regioon tehnilisd tingimused detailplaneeringuks Nr.216201 véljastatud 09. 01.2014a.

5.5. Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks.

Planeeritaval alal ei paikne ega planeerita asutusi ja hooneid, mis oleksid kdrgendatud
kuritegevuse riskiga. Hoone madalama osa esimese korruse véliala timbritsetakse aiaga voi
haljaspiirdega. Rajatavale hooviplatsile paigaldatakse hoonele vélisvalgustus.

Arhitektuurse lahenduse puhul tuleb véltida pimedate nurkade ning ldbipaistmatute piirete
vms teket.
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