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A SELETUSKIRI

1 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

1.1 Alusplaan eskiisi koostamiseks

Alusplaanina on kasutatud Maa-ameti geoportaali kaarti. Infot kitsenduste kohta on
saadud Maa-ameti kaardirakenduse kitsenduste kaardilt ja Kiili valla

uldplaneeringust.

1.2 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala hélmab Kiili vallas Sausti kulas paiknevat Sausti tee 34 katastriiksust
(30401:001:0101) suurusega 19,09 ha.

Maailksuse praegune sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, millest haritav maa
13.77 ha, metsamaa 4.18 ha, duemaa 0,4 ha ja muu maa 0,74 ha. Kehtestatud Kiili
valla uldplaneeringus on planeeritavale alale maaratletud véimaliku arenguala
juhtotstarve. Planeeringuala reljeef on tasane. Kdrghaljastus (metsamaa) asub

peamiselt planeeringuala p&hjapoolses osas.
Sausti tee 34 katastrilksus on ka hoonestatud, olemasolevad ehitised on:

-116034824, elamu, ehitisealune pind 89 m?2
-116034825, abihoone, ehitisealune pind 103 m?
- 116034827, kelder, ehitisealune pind 13 m?

- 116034826, saun, ehitisealune pind 39 mz2

1.3 Planeeringualaga kiuilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Ala piirneb kahest kiljest transpordimaadega. Piirinaabriteks jaavad lisaks kaks
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hoonestatud ja Uks hoonestamata maatulundusmaa katastriksus. Planeeringuala

piirinaabrite andmed on vélja toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Sihtotstarve Suurus
11157 Sausti-Kiili tee (30401:001:0473) | Transpordimaa 100% 7.67 ha
Pikkaru tee T3 (30401:001:1988) Transpordimaa 100% 14698 m?
Konga (30401:001:2344) Maatulundusmaa 100% 7.98 ha
Kalmu (30401:001:1650) Maatulundusmaa 100% 12.11 ha
Sausti tee 44 (30401:001:0829) Maatulundusmaa 100% 16.44 ha

1.4 Olemasolev tehnovarustus ja kehtivad piirangud

Tegevust piirab maantee kaitsevéond 50 m tee teljest. Olemasolevad tehnovdrgud
(kogumiskaev 2204104984, kaev 220410497, pikkaru elektridhuliin alla 1 kV)
varustavad olemasolevaid hooneid. Ala labib Vaela II:JRK elektridhuliin 1-20 kV
(keskpingeliin), millega kaasneb piiranguvoond 10 m mdlemale poole liini telge.
Katastriiiksusel paikneva maaparandussiusteemiga (Pikkaru Il (K-2) kraav) kaasneb
ehituskeeluvéond 25 m ja piiranguvédnd 50 m. Lisaks tuleb arvestada alal kehtiva

Kiili valla ldplaneeringu tingimustega.

2 KAVANDATAVA RUUMILISE KESKKONNA  MUUDATUSE
KIRJELDUS

2.1 Kavandatava ruumilise keskkonna muudatus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
katastrilksuse jagamine neljaks katastriiksuseks: kolm elamumaa sihtotstarbega

krunti ja Uks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksus, millel séilitatakse
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olemasolev olukord. Elamumaa kruntidest kahele maéaratakse ehitusbigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud, liikluskorraldus, tehnovorkudega
varustamine ning haljastus. Kolmandal elamumaakrundil on juba hoonestus ja
Oueala ning ligipddsutee olemas ning seal jddb kehtima olemasolev olukord.
Planeeritud tegevus on néidatud ja tapsustatud eskiisjoonisel.

2.2 Kavandatava sobivuse p6hjendused

Kuna lahipiirkond on ka varasemalt elamutega hoonestatud, siis on antud
planeeringu ndol tegemist keskkonda sobiva muutusega. Elukeskkonnana lisab alale
vaartust paiknemine Tallinna linna ja Kiili aleviku lédheduses. Kiili valla
Uldplaneeringuga on planeeringualale ja Ilahilmbrusele méaéaratud voimaliku
vaikeelamumaa arenguala juhtotstarve. Arvestatud on ndudega, et hajaastuses on
minimaalne moodustatava krundi suurus 20000 m2. Uued hoonestusalad on
planeeritud haritava poéllumaa ja metsamaa vahelisele alale, seega ei muudeta

oluliselt olemasolevat maastiku struktuuri ja ilmet.

3 PLANEERITAVA MAA-ALA LAHIPIIRKONNA AVALIKU RUUMI
EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Olemasolev juurdepdéds katastrilksusel paiknevale elamule on véimalik 11157
Sausti-Kiili tee (ki 30401:001:0473) kaudu, aga parim lahendus oleks rajada igale

moodustatavale elamukrundile iseseisev ligipaasutee (vt eskiisi pdhijoonis).

Planeeringuala  kontaktvoondis asuvad hoonestamata vO@i  hoonestatud
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksused ning transpordimaa krundid. Ala

lahedusse loodesse jaab Vaela raba.

Ala lahiimbruses on asustustihedus tGsna hére, 1 km raadiuses paiknevad peamiselt

talusidamega maatulundusmaa katastrilksused. Sealt edasi aga algavad Poéhja-,
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ida,- ja ld&ne suunas tihedamad uusarenduse piirkonnad, Iduna suunda jd&vad

ulatuslikud turbatootmisalad.

Kiili valla kaubanduse, kultuuri ja tervishoiu keskus on Kiili alev, mis algab
planeeringualast ule Pikkaru tee paikneva Rebase maalksusega. Kiili alevi keskus,
seega ka lahim kool ja lasteaed asuvad umbes 2 km kaugusel. Alale lahim
uhistranspordi peatus asub samuti Kiili alevis. Uldplaneeringuga on Sausti-Kiili tee
aarde ette nahtud perspektiivne kergliiklustee, mis tagaks Kiili alevikuga hea

thenduse ka kergliiklejana.



Sausti tee 34 katastriliksuse detailplaneeringu eskiis{
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