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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:
1. planeerimisseadus ja selle rakendusaktid;

2. Kiili valla tildplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega
nr 26);

3. detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek;

4. Kiili Vallavalitsuse 15.10.2019 korraldus nr 387 ,Vaela kilas Vainu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja detailplaneeringule keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamine” koos lisadega:

1) seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 15.10.2019 korraldusele nr 387;

2) skeem Vaela kiilas Vainu detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi piiri
méadramiseks;

3) Vaela kiilas Vainu detailplaneeringu eskiislahenduse pohijoonis;
4) Vaela kiilas Vainu detailplaneeringu ldahteseisukohad;

5) keskkonnamodju strateegiline eelhindamine keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse véljaselgitamiseks Kiili vallas Vaela kiilas Vainu
detailplaneeringu osas.

1.2 Detailplaneeringu koostamise lihtedokumendid:

1.2.1 kehtivad oigusaktid:

1. chitusseadustik;

2. ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 madrus nr 63 ,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded'”;

3. siseministri 30.03.2017 maédrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*;

4. keskkonnaministri 16.12.2016 maéarus nr 71 ,,Vilis6hus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mdotmise, mddramise ja hindamise meetodid”;

5. keskkonnaministri 03.10.2016 mddrus nr 32 ,,Vélisdhus leviva miira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”

6. majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile";

7. majandus- ja taristuministri 05.06.2015 médrus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused";

8. keskkonnaministri 16. 01.2007 méérus nr4 “Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused”;
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9. sotsiaalministri 04.03.2002 méadrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,

elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*;

10. Kiili Vallavolikogu 19.05.2012 maérus nr 5 ,,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri”;

11. Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 maidrus nr 1 ,Detailplaneeringu eskiisi ja
detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded”.

1.2.2 arengukavad ja strateegiad:

1. Kiili Vallavolikogu 28.06.2016 midrusega nr 17 kinnitatud ,Kiili valla
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2016—2027";

2. Kiili Vallavolikogu 16.03.2017 maéddrusega nr 3 kinnitatud ,Kiili alevi
kaugkiittepiirkonna soojusmajanduse arengukava aastateks 2017-2030”.

1.2.3 planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud:

puuduvad.

1.2.4 planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid:

puuduvad.

1.2.5  planeeritaval maa-alal asuvate hoonete viljastatud projekteerimistingimused:

puuduvad.

1.2.6 planeeritaval maa-alal asuvate tehnovorkude kinnitatud ehitusprojektid:

Planeeritaval alal asuvad iiksnes ala ldbivad iihisveetorustik, iihiskanalisatsiooni
torustik, elektrikaablid.

1.2.7  planeeritaval maa-alal asuvate tehnovorkude viljastatud
projekteerimistingimused:

Planeceritaval alal asuvad tiksnes ala ldbivad iihisveetorustik, iihiskanalisatsiooni
torustik, elektrikaablid.

1.2.8 eritingimused kitsendusi pohjustavate objektide valitsejate poolt:

puuduvad.

1.2.9 detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:

TVG Grupp OU poolt 11.04.2019 koostatud Vainu Kkatastriiiksuse geodeetiline
maa-ala plaan tehnovorkudega, t66 nr 0419-11-G, kdrgused EH2000 siisteemis.

1.2.10 Eesti standardid:

1. Eesti standard EVS 812-7:2018 ,.Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”;

2. Eesti standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”;

3. Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*;

4. Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®;

5. Eesti standard EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015 ,,Loomulik
valgus elu- ja blirooruumides*;
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6. Eesti standard EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®;
7. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

1.2.11 kokkulepped maakasutamise kitsendamise kohta:

1. Vainu katastritiksusel isiklik kasutusdigus Osaiihing KIILI KVH (registrikood
10782274) kasuks (iihisveetorustiku ja tihiskanalisatsioonitorustiku majandamiseks
katastriiiksuse loode- ja kirdepiiride vahetus 1dheduses);

2. Vainu katastriiiksusel isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (registrikood 12260924)
kasuks (gaasitorustiku majandamiseks katastritiksuse loode- ja kirdepiiride vahetus
laheduses);

3. Vainu katastritiksusel isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. AOS § 158" jirgne tihtajatu isiklik
kasutusodigus elektripaigaldise majandamiseks (katastritiksuse kirde- ja kagupiiride
vahetus ldheduses);

4. Kergliiklustee T28 katastriliksusel isiklik kasutusdigus Osatihing KIILI KVH
(registrikood 10782274) kasuks;

5. Kergliiklustee T28 katastriiiksusel isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU
(registrikood 12260924) kasuks;

6. Kergliiklustee T28 katastriiiksusel reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu
katastriiiksus) igakordse omaniku kasuks; elektrijuhtimisservituut;

7. Kergliiklustee T28 katastriiiksusel reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu
katastriiiksus) igakordse omaniku kasuks; vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituut;

8. Kergliiklustee T28 katastriiiksusel reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu
katastriliksus) igakordse omaniku kasuks; sidekaabli servituut;

9. Kergliiklustee T28 katastriliksusel reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu
katastriliksus) igakordse omaniku kasuks; gaasivarustusservituut.

1.2.12 tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused:

OU Kiili KVH 31.10.2019 viljastatud tehnilised tingimused nr 792;
Elektrilevi OU 04.11.2019 viljastatud tehnilised tingimused nr 336294;
Telia Eesti AS 12.12.2019 viéljastatud tehnilised tingimused nr 33178287;
Esmar Gaas OU 22.01.2020 viljastatud tehnilised tingimused.

P bd =

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmirgiks on Vainu (30401:001:2686) katastriliksusele ehitusdiguse
madramine kokku kuni kolme (kuni 3 korrust, korgus kuni 12 m) kaubandus-, teenindus-,
biiroo- ja tootmishoone piistitamiseks ning koos sellega heakorrastuse, haljastuse,
juurdepddsutee, parkimise ja  tehnovorkudega  varustamise lahendamine  ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringus kavandatu elluviimiseks.

Vainu maatiksuse detailplaneering tépsustab Kiili valla {ildplaneeringut maakasutuse
sihtotstarbe osas. Detailplaneering esitab uue lahiaadressi ettepaneku.
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3 PLANEERINGUALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala andmed

Planeeringuala suurus on ca 1,13 ha, mis hdlmab jérgmisi olemasolevaid katastritiksusi:

. . katastritiksuse i )
maatiksuse nimetus pindala sihtotstarve
tunnus
Vainu 30401:001:2686 11164 m* | maatulundusmaa 100%
Kergliiklustee T28 30401:001:2684 459 m? transpordimaa 100%
11115 Kurna—Tuhala tee T2 30401:001:0472 56 207 m** | transpordimaa 100%

* planeeringualasse haaratud osaliselt, ca 750 m?

3.2 Planeeringuala asukoht

Planeeringuala asub Kiili valla pohjaosas paiknevas Vaela kiilas, jdddes Tallinna linna piirist
ca 3 km kaugusele kirde suunas ja Kiili alevi keskusest ca 4 km kaugusele loode suunas.

Vainu katastriliksus piirneb kirdes Kangru teega (teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee,
korvalmaantee), mis ca 600 m kaugusel pdhjasuunas ristub Kurna—Tuhala teega (teeregistri
jargi riigitee nr 11115, korvalmaantee). Kéesoleval ajal puudub véljachitatud
mahasoit/juurdepdds Vainu katastriliksusele Kangru teelt (teeregistri jirgi riigitee nr 11505,
Vaela tee, korvalmaantee).

Vainu katastritiksusest ca 650 m kaugusel 16unasuunas on pdohimaantee Tallinna ringtee
(teeregistri jdrgi riigitee nr 11, pohimaantee), millele padseb Vainu maaiiksuselt Kangru tee
(teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee), Tilluvilja tee (teeregistri jdrgi
riigitee nr 11504 Oévahi tee, korvalmaantee) ja Kurna—Tuhala tee (teeregistri jirgi riigitee
nr 11115, korvalmaantee) kaudu. Kangru tee (teeregistri jdargi riigitee nr 11505, Vaela tee,
korvalmaantee) viib kagusuunas {iile Tallinna ringtee (teeregistri jdrgi riigitee nr 11,
pohimaantee) ning jitkab edela suunas Vaela teena (teeregistri jdrgi riigitee nr 11506,
Opmani tee, korvalmaantee), et ca 750 m parast ristuda Kurna—Tuhala teega (teeregistri jirgi
riigitee nr 11115, korvalmaantee), mis viib Kiili alevisse.

33 Planeeringuala hoonestus, keskkonna aspektid, haljastus ja tehnovorgud
Planeeringuala on hoonestamata.
Planeeringualal puudub korghaljastus.

Reljeefilt on Vainu katastriiiksuse puhul tegemist valdavalt tasase maatiikiga, mille 1ddneossa
on kuhjatud mullahunnikud. Maapinna korguste vahemik on 49.19...50.17 EH2000 siisteemis.
Viimastel aastatel pole maaiiksust maatulundusmaa sihtotstarbe kohaselt kasutatud.

Detailplaneeringu alal ja selle ldahiiimbruses ei ole tuvastatud jédkreostust ning alal ei ole
varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust, mis
pohjustaksid kavandatavale tegevusele (sh ehitustegevusele) piiranguid.
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Detailplaneeringu alal ega selle lahiiimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega
esine looduskaitseseaduse §4 lg 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mojutada.

Pinnase radoonisisalduse jargi kuulub planeeringuala normaalse radoonisisaldusega pinnasega
alade hulka (Eesti geoloogiakeskus, Harjumaa pinnase radooniriski kaart).

Vainu katastriiiksust 1dbivad Osaithing KIILI KVH-le kuuluvad iihisveetorustiku ja
iihiskanalisatsiooni torustikud, Esmar Gaas OU-le kuuluv B-kategooria kiittegaasi
jaotustorustik ning Elektrilevi OU madalpinge- ja keskpingekaablid. Planeeringuala libib ka
Telia Eesti AS-i magistraal-sidekaabel.

Lihtuvalt Kiili valla UVK arengukavast, jdib planeeringuala iihisveevarustuse ja —
kanalisatsiooniga holmatud piirkonda ning seetdttu on liitumine iihistorustikega kohustuslik.

Kuna piirkonnas puudub kaugkiitte soojustorustik, siis ei ole kohustust ega vOimalust
kaugkiittega liituda.

Planeeringualal ei asu looduskaitselisi-, ajaloo-, kultuuri- vdi arheoloogilise vairtusega
kaitsealuseid alasid voi objekte.

34 Planeeringualale mojuvad olemasolevad kitsendused ja nende méjuala

Kinnistusregistrisse on Vainu katastriiiksuse kohta kantud jirgmised kitsendused:

o I[siklik kasutusdigus Osatihing KIILI KVH (registrikood 10782274) kasuks
(tihisveetorustiku ja iihiskanalisatsioonitorustiku majandamiseks katastritiksuse loode- ja
kirdepiiride vahetus ldheduses 2 m kaitsevoondi ulatuses torustikust molemale poole).

e Isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (registrikood 12260924) kasuks (gaasitorustiku
majandamiseks katastriliksuse loode- ja kirdepiiride vahetus ldheduses 1 m kaitsevoondi
ulatuses torustikust molemale poole).

e Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. AOS § 158' jirgne tdhtajatu isiklik kasutusdigus elektripaigaldise
majandamiseks (katastriiiksuse kirde- ja kagupiiride vahetus ldheduses 1 m kaitsevoondi
ulatuses elektrikaablist mdlemale poole).

Kinnistusregistrisse on Kergliiklustee T28 katastriiiksuse kohta kantud jidrgmised
kitsendused:

e I[siklik kasutusdigus Osaiihing KIILI KVH (registrikood 10782274) kasuks.

e Isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (registrikood 12260924) kasuks.

e Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu katastriliksus) igakordse omaniku kasuks,
elektrijuhtimisservituut.

e Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu katastriliksus) igakordse omaniku kasuks,
vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituut.

e Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu katastritiksus) igakordse omaniku kasuks,
sidekaabli servituut.
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e Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (Vainu katastriliksus) igakordse omaniku kasuks,

gaasivarustusservituut.

Planeeringualal esinevad veel ka jirgmised kitsendused:

e Avalikult kasutatava riigitee Kangru tee (feeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee,

korvalmaantee) kaitsevoond 30 m ulatuses ddrmise sdiduraja vilimisest servast. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3. Hooned piistitada
viljapoole riigitee kaitsevoondit voi ldhtuda véljakujunenud ehitusjoonest.

e  Geodeetilise mirgi kaitsevoond raadiusega 3 m.

e Sidekaabli kaitsevoond 1 m ulatuses kaablist mdlemale poole.

4 PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI AVALIKU RUUMI
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

4.1 Vainu katastriiiksusega piirnevad maaiiksused

Illmakaar | Aadress Katastritunnus | Pindala | Sihtotstarve

o A T — tootmismaa 60%

Pohjas Kangru tee 19 30401:001:2683 |6,4 ha A srimaa 40%

Kirdes Kergliiklustee T28 |30401:001:2684 |459 m? |L — transpordimaa 100%
Kagus Uuesalu 30401:001:2028 |2,1 ha |M — maatulundusmaa 100%
Edelas Laura 30401:003:2685 |2,1 ha M — maatulundusmaa 100%
4.2 Lahipiirkonna detailplaneeringud
Kontaktala detailplaneeringud (21.10.2019 seisuga):

Nr |DP nr ‘ nimetus ‘ korraldus/otsus ehitusoigus

KEHTESTATUD DP-d

1 |DP0063 | Kuusiku kinnistu 1]16.08.2005 otsus nr 40 |47 paariselamu (94 korteri)

maatiiki DP

rajamine

2 | DP0108

Trummi [ kinnistu DP

13.06.2006 otsus nr 32

kuni 5 kuni 3-korruselise &ri-
ja/vai tootmishoone rajamine

3 |DPO0136 | Salu ja 66vahi DP 09.08.2007 otsus nr 47, | kuni 2 kuni 3-korruselise
osaliselt kehtetu kontori- ja laohoone rajamine
4 |DPO153|Evardi 1 kinnistu DP | 12.04.2007 otsus nr 17, | kuni 10 kuni 8 m korguse éri-

osaliselt kehtetu

ja maatulundushoone rajamine

5 |DP0251

ja ldhiala DP

Kangru tee 6 kinnistu

23.08.2012 otsus nr 73

kuni 5 kuni 15 m korguse éri-
ja/vai tootmishoone rajamine

9




Harjumaa, Kiili vald
Vaela kiilas Vainu detailplaneering

PROJEKT

6 | DP0231 | Milli kinnistu DP 18.04.2013 otsus nr 18 |4 iiksikelamu rajamine
7 | DP0205 | Valli kinnistu DP 15.05.2014 otsus nr 15 | 68 iiksikelamuja ja 1 kuni 9,5
m korguse &ri-/ithiskondliku
hoone rajamine
8 | DP0280 | Lauri maaiiksuse DP | 08.12.2015  korraldus | 3 iiksikelamu rajamine
nr 736
9 |DP0186 | Kuusiku (uue nimega|13.06.2017 korraldus | 12 tiksikelamu rajamine
Kustavi) kinnistu DP | nr 169
10 | DP0309 | Laura katastriiiksuse [ 27.11.2018  korraldus |kuni 6 kuni 3-korruselise
DP nr 459 kaubandus-, teenindus ja
biiroohoone rajamine
VASTUVOETUD DP-d
11 | DP0264 | Mareti kinnistu DP 12.11.2013  korraldus | kuni 6 kuni 3-korruselise ari-
nr 509 /tootmishoone rajamine
12 |DP0278|Valli ja  Uuesalu|22.12.2014 korraldus | kuni 45 kuni 3-korruselise ari-
maatiksuse DP nr 693 /tootmishoone rajamine
ALGATATUD DP-d
13 | DP0285 | Tilluvdlja maaiiksuse | 10.03.2015  korraldus
DP nr 162
14 |DP0318 | Vaela kiilas Kangru|21.08.2018 korraldus
tee 19, Hindreku ja|nr 330
Evardi DP
15 | DP0326 | Vaela kiilas Vainu DP | 15.10.2019  korraldus | kuni kolme kuni 3-korruselise
nr 387 (kuni 12 m) kaubandus-,
teenindus- ja  biiroohoone
plistitamine
4.3 Kontaktvoondi avaliku ruumi funktsionaalsete seoste analiiiis

Kiili valla iildplaneeringu kaardi jargi asub planeeringuala voimalikul arengualal.

Uldplaneeringu kaardilt on niha, et planeeringualast pdhjasuunas asub olemasolev tootmis-
ja/vdi drihoonete maa, kus Kangru tee 19 katastriiiksusel tegutseb Hansaplant Hulgi OU
aianduskeskus. Uldplaneeringu jérgi on planeeringualast idasuunas teisel pool Kangru teed
(teeregistri jdrgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee) ette ndhtud tootmismaa
sihtotstarbega maa, planeeringualast 1duna suunas on samuti ette ndhtud tootmis- ja/voi
drihoonete maa.

Olemasolev hoonestus kontaktalal asub dri- ja tootmishoonetena Kangru tee 19 maaiiksusel
ning ldhim ja ainuke iiksikelamukompleks asub Vainu katastriiiksuse 10unanurgast ca 120 m
kaugusel edelas Mikuhansu tee 5 maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul.

Planeeringuala vahetus naabruses on kas juba kehtestatud voi menetluses detailplaneeringud,
mis samuti ndevad ette kaubandus-, teenindus- ja biliroohoonete rajamise planeeringualast
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ladnes (Laura katastriiiksuse detailplaneering DP0309) voi éri- ja tootmishoonete rajamise
planeeringualast Idunas (Valli ja Uuesalu maaiiksuse detailplaneering DP0278).

Planeeringualast ca 1 km kaugusele kagu suunas 21 ha suurusele Polluvidlja &drimaa
sihtotstarbega maaiiksusele on kavas rajada tdismoddus IKEA kauplus.

Planeeringuala on hea ligipdédsetavusega ja tehnovorkudega liitumine ei ole keeruline, sest
planeeringuala ldbivad kdik olulised tehnovorgud.

Piirkonnal on hea transporditihendus Tallinnaga.

Lihimad teenuseid pakkuvad asutused nagu kool, lasteaed, kauplused, perearstid, apteegid ja
raamatukogu asuvad ca 4 km kaugusel kagusuunas Kiili alevis.

Vottes arvesse iildplaneeringu ja ldhiala detailplaneeringute lahendusi, head teedevorku, mis
tagab iithenduse koikides suundades, olemasolevat ja juba rajatud infrastruktuuri/tehnovorke,
siis sobib kiiresti arenevasse piirkonda viga histi kiesolevas planeeringus kavandatud é&ri- ja
tootmismaa sihtotstarbega maaiiksus ning sellele kaubandus-, teenindus-, biiroo- ja
tootmishoonete piistitamine.

5 DETAILPLANEERINGUS KAVANDATU

5.1 Planeeringuala krundijaotus, maakasutuse sihtotstarve ja aadressi ettepanek
Kéesolevas planeeringus ei ole ette ndhtud muuta planeeringuala krundijaotust.

Planeeringus ndhakse ette médrata Vainu katastriiiksuse olemasoleva 100% maatulundusmaa
sihtotstarbe asemel krundi sihtotstarbeks 50% &rimaa ja 50% tootmismaa sihtotstarve.

Planeeringus tehakse ettepanek méérata olemaolevale Vainu kinnistule, planeeringus krundile
pos 1, uueks ldhiaadressiks Kangru tee 17.

5.2 Planeeringuala hoonestuskava

5.2.1 Planeeritud hoonestusala

Hoonestusala piir krundil pos 1 on méiératud arvestades eelkdige teekaitsevoondi ning vajalike
kujade tagamisega — Kangru tee (teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee)
poolsest piirist ca 30 m kaugusele ning krundi iilejddnud piiridest 5 m kaugusele.

Hoonestusala piir on méératud oluliselt suuremana kui on lubatud hoonestuse ehitisealune
pind, et anda vdimalus projekteerimisetapis hoonestusele sobivaimate asukohtade ja parimate
lahenduste kavandamiseks, kuna vahetus ldheduses ei ole naaberhoonestust, mis voiks
dikteerida ehitusjoone méadramist voi konkreetseid hoone mahtude paiknemise kohti.
Hoonestusala suurus on ca 8 020 m”.

Hoonete vahel tuleb tagada tuleohutuskuja 8 m vdi kasutada tulemtiiiri voi selle nduetele
vastavaid seinu.

Hoonestusala on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis nr DP-4).
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5.2.2  Planeeritud ehitusoigus

Planeeritud ehitusdigus on esitatud planeeringu pohijoonisel (joonis nr DP-4).

Krunt pos 1

Krundile on maéératud ehitusdigus kokku kuni kolme kuni 3-korruselise kaubandus-,
teenindus-, biiroo- ja tootmishoone piistitamiseks.

e aadressi ettepanek Kangru tee 17
e krundi pindala: 11 164 m?

e krundi sihtotstarve: A 50%, T 50%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 4 500 m’

e suurim lubatud suletud brutopind: 13 500 m?

e hoonestusala suurus: 8 020 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

e hoonete suurim lubatud korgus: 12m

e hoonete suurim lubatud abs. korgus: 62.1 m EH2000 siisteemis
e tdischitusprotsent: 40,3%

e hoonestustihedus: 1,2

¢ haljastustingimus: min 20%

e parkimiskohtade arv: ca 97 kohta

Kuni 20 m’ ja kuni 5 m korged hooned — viikeehitised

Ilma detailplaneeringuta voi ehitusloata voib krundile rajada kuni kaks véikeehitist. Keelatud
on viikeehitiste piistitamine teekaitsevoondisse ja véljapoole méaédratud hoonestusala.

Viikeehitiste ehitamisel tuleb ldhtuda detailplaneeringus madratud hoonestusalast. Lahendus
peab arvestama looduskeskkonna eripdra ning harmoneeruma podhihoonetega nii
arhitektuurselt stiililt kui materjalidelt.

Planeeritava krundi ehitusdiguse ehitisealuse pinna hulka tuleb arvestada koik hooned —
pohihooned ja viikeehitised. Ehitistealuse pinna moodustab koigi krundil pos 1 olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste
pindade summa.

5.3 Arhitektuurinéuded
Uhtset ehitusjoont ei ole ette nihtud. Hoonestusviis on lahtine.

Hoonestuslaad on vaba, sest planeeringuala vahetus kontaktalas puudub piirkonna
hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum. Olulised néitajad on esitatud ehitusdiguses —
lubatud on ehitada kuni kolm kuni kolme korruselist (kuni 12 m kdrget) hoonet. Hoonete
vahel tuleb tagada tuleohutuskuja 8 m vdi kasutada tulemiitiri voi selle nduetele vastavaid
seinu.

Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, kaasaegne, korgetasemeline ja

imbritsevat keskkonda vairtustav. Tuleb poorata tdhelepanu hoonete tdnvapoolsete
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fassaadide kujundusele. Hoonestus peab vilja ndgema soliidne ja viisakas, teepoolses
fassaadis ei tohi kasutada katmata SW kergpaneeli. Hoonestuse fassaadidel on soovitatav
kasutada viimistlusmaterjale nagu vérvitud krohv, betoon, puit, kivi, klaas, metall ja/voi
nende kombinatsioone. Kirkad vérvid suurtel tasapindadel ei ole soovitatavad. Planeeringuala
hooned peavad moodustama omavahel kokkusobiva ansambli nii arhitekuurselt lahenduselt
kui viimistlusmaterjalide ja kasutatavate vérvitoonide osas.

Hoonete projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimdtetega ning
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maédruse nr 63 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded"” tingimustega.

Hoonestuse eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Kiili valla arhitektiga.
5.3.1  Piirded

Krundi pos 1 piirile on lubatud rajada kuni 2 m korgune piire. Keelatud on ldbipaistmatu
plankpiirde rajamine.

5.4 Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded
Kéesolevas planeeringus ei ole ette ndhtud muuta planeeringuala krundijaotust.

Detailplaneeringu staadiumis ei ole veel tépselt teada krundile pos 1 kavandatud é&ri- ja
tootmistegevuse  konkreetne iseloom. Planeeringualale ei ole lubatud olulise
keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 6 lg 1 mdistes ning kavandatav tootmistegevus ei tohi pdhjustada antud asukohas olulist
negatiivset  keskkonnamdju, looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvoime iiletamist. Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadks
saastetaseme piirvédrtus allapoole lubatud méiéra.

Enne hoonete projekteerimist tuleb teostada ehitusgeoloogilised uurimistodd, et méérata
kindlaks pinnavee tase, kihtide asetus ja paksus. Korge pinnavee taseme korral tuleb
projekteerimise ja ehitamise kdigus poorata tdhelepanu ehitise aluse pinna ja vundamentide
tugevuse ja stabiilsuse tagamisele ning hiidroisolatsioonile, ning rakendada tehnilisi abindusid
pinnasevee drajuhtimiseks nagu maapinna planeerimine ja drenaaz.

Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Hoonestuse eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Kiili valla arhitektiga.
Vallavalitsusele tuleb koos dri-tootmishoonete eskiisprojektiga esitada projekteeritavatesse
hoonetesse kavandatava tootmise ja tegevuse (tehnoloogiline) kirjeldus maaral, mille alusel
saab otsustada keskkonnamdju hindamise vajalikkust kavandatud tegevusele.

Ehitusprojektis tuleb maéddrata hoonete fassaadilahendused ja krundi heakorrastamise
pOhimotted.

Ehitusprojektis tuleb késitleda jddtmete kditlemist vastavalt jadtmeseadusele ning Kiili valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis tuleb kisitleda eraldi ehitusjdétmete, olmejiétmete
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ning planeeringualale kavandatavast majandustegevusest tekkivate &ri- ja tootmisjdétmete
kiitlemist ning néha ette nduetele vastavad jadtmete kogumiskohad.

Konkreetsed kuritegevuse ennetamise meetmed ndha ette ja lahendada ehitusprojekti
staadiumis.

Vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused
ehitusprojektide (td6jooniste) koostamiseks.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele.

Ehitusprojektis tuleb teostada vilisvalgustuse modelleerimine, et vélistada valgusreostuse
tekkimine. Valgustuse negatiivset moju tuleb vihendada valgustuse suunamisega selliselt, et
see ei hdiriks liiklejaid teedel, tdnavatel ega ldheduses asuvaid ettevotteid ja piirkonna
elanikke.

Teede, platside ja tehnovorkude rajamisel tuleb ldhtuda komplekssuse pdohimottest —
samaaegselt paigaldada maa-alused kommunikatsioonid ja teede/platside kate, et véltida
korduvate kaevetodde tegemist.

Léihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb ehitusprojekti koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, oOhusaaste). Kangru tee (feeregistri jdrgi riigitee nr 11505, Vaela tee,
korvalmaantee) liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb ehitusprojekti koostamisel
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maééarusele nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira
piiramise eesmadrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” ning kavandada
vajadusel leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016
méiiruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid” lisas 1 toodud miira normtasemete, tagamiseks. Tee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi seoses planeeringu elluviimisega, planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks. Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike
kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning
viljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 1g 1).

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet.Tee ehituse projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada ndhtavust piirava
istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
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Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevodndisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund véljapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepdisu kinnisasjale.

Planeeritud avaliku kasutusega teemaad ja iildmaad antakse esimesel vOimalusel kohaliku
omavalitsuse vOi riigi omandisse tasuta.

Arendusega seotud avaliku kasutusega teed tuleb rajada vastavalt planeeringu etappidele ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) tuleb
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

Kiili Vallavalitsus ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.

Tehnoseadmetest ning &ri-ja kaubandustegevusest ldhtuvad miiratasemed peavad ldheduses
paiknevate elamu maa-alade vélisdhus vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
“Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 kehtestatud to0stusmiira sihtvaartustele.

Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 mé&aruses nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid
meetmeid  ldhtudes  muuhulgas  Eesti  standardist EVS  842:2003  ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
keskkonnaministri méadruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria toOstusmiira
normtaset.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

5.5  Planeeringu vastavus Kiili valla iildplaneeringule

Viljavote Kiili valla tildplaneeringust:
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Detailplaneeringu ala asub Kiili valla {ldplaneeringu jdrgi vdimalikul arengualal.
Uldplaneeringu kohaselt on alale ette nihtud vdimalike juhtotstarvetena viikeelamu-,
kaubandus-, teenindus-, biiroohoone- ja/voi lildkasutatava hoone maa.

Kuna planeeringuala vahetus liheduses kolmest suunast paiknevad kas olemasolevad voi
kavandatavad tootmis- ja/vOi drithoonete maad, siis nende vahele sobib hésti maakasutuse
otstarbe jdrgi dri- ja tootmishoonete maa krunt. Seetdttu on planeeringuala maakasutuse
sihtotstarvet planeeringus tdpsustatud ning on kavandatud é&ri- ja tootmismaa sihtotstarvetega
krunt sihtotstarvete osakaaludega A 50% / T 50%.

Kiili valla iildplaneering néeb tootmis- ja drimaa (T/B) otstarbega maaiiksutele ette jirgmised
maakasutuse nouded:

Tootmismaa (T):

- Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakasutuse
kdrvalotstarve — #rimaa (A) — juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused.

- Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jddks saastetaseme
piirvdirtus allapoole lubatud mééra. Perspektiivis muuta koigi vallas paiknevate
tootmisettevotete tehnoloogia keskkonda mittehdirivaks.

- Tootmisettevotte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60 % arvestada
korghaljastusena.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B):

- Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B).

- Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides voi
tthisparklatena.

- Arihoonete iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.

- Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada
arihoonetega, mdiérata sellistele aladele tdpsustatud juhtotstarve haljastatud
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (BH).

- Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevairtuslikel aladel on
voimalik vastavalt detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid
ehitisi (sh véike- ja ajutisi ehitisi), mis kuuluvad antud tldplaneeringu pohimotete
jérgi biiroo-, teenindus ja drihoonete maa alla.

- Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on
chitusala, 80% hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet iimbritseva haljasalana.

Kuna planeeringuala néol ei ole tegemist haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajaliku
puhkevairtusliku alaga, siis vastavaid ndudeid ei ole arvestatud. Kdigi teiste nduetega on
planeeringulahenduse koostamisel arvestatud — parkimine on lahendatud nduetele vastavalt
oma krundi piires ning krundile on ette ndhtud minimaalselt 20% haljastust, millest 60%
korghaljastust. Noue, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvédértus allapoole lubatud
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médra, on esitatud planeeringu seletuskirja punktis 5.4. ,Ehitusprojekti koostamise ja
chitamise nouded”.

Eeloeldut arvestades saab kinnitada, et detailplaneering vastab Kiili valla tildplaneeringule.

6 LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatdnavad” nduetele ning Maanteeameti 11.11.2019 kirjas nr 15-2/19/47986-2 ning
08.07.2020 kooskdlastamise kirjas nr 15-2/20/9669-3 esitatud tingimustele. Liikluslahendus
on esitatud pdhijoonisel (joonis nr DP-4).

Planeeringuala asub Kiili valla pohjaosas paiknevas Vaela kiilas, jdddes Tallinna linna piirist
ca 3 km kaugusele kirde suunas ja Kiili alevist ca 4 km kaugusele loode suunas.

Krundist pos 1 (aadressi ettepanek Kangru tee 17) ca 650 m kaugusel 10unasuunas on
pohimaantee Tallinna ringtee (teeregistri jdrgi riigitee nr 11, pohimaantee), millele péaédseb
planeeringualalt Kangru tee (teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee),
Tilluvilja tee (teeregistri jirgi riigitee nr 11504 Oévahi tee, korvalmaantee) ja Kurna—Tuhala
tee (teeregistri jirgi riigitee nr 11115, korvalmaantee) kaudu. Kangru tee (teeregistri jirgi
riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee) viib kagusuunas iile Tallinna ringtee (teeregistri
Jjdrgi riigitee nr 11, pohimaantee) ning jiatkab edela suunas Vaela teena (teeregistri jirgi
riigitee nr 11506, Opmani tee, korvalmaantee), et ca 750 m parast ristuda Kurna—Tuhala
teega (teeregistri jdrgi riigitee nr 11115, korvalmaantee), mis viib Kiili alevisse.

Kangru teelt (teeregistri jdrgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee) ei ole
olemasolevat mahasditu krundile pos 1 ning tulenevalt majandus- ja taristuministri
05.08.2015 maiiruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid” nduetele ei ole sellise
juurdepédédsu/mahasdidu rajamine ka lubatud.

Juurdepéddsud Kangru teelt (teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee)
krundile pos 1 nidhakse ette naabermaaiiksuste olemasolevate mahasoitude kaudu.
Kangru tee 19 katastriiiksusel paikneva Evardi tee (fee nr 3040420, eratee) kaudu on ette
nihtud juurdepddsuservituudi ala ca 200 m? krundi pos 1 maaiiksuse igakordse omaniku
kasuks, et voimaldada viikeautode juurdepéés krundile.

Menetluses Valli ja Uuesalu maatiksuse detailplaneeringus DP0278 ndhakse planeeringu
koostamise ajal Uuesalu katastriiiksusele ette juurdepddsuservituudi ala ca 200 m? krundi
pos 1 maaiiksuse igakordse omaniku kasuks, et vdimaldada krundile juurdepédds Kangru teelt

(teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee) olemasoleva Mikuhansu tee
(tee nr 3040010) kaudu ka kaubaautodele.

Planeeringuetapis on keeruline prognoosida, kui suur saab olema kavandatavast hoonestusest
tingitud lisanduv liiklussagedus ning kas mahasdidud riigiteelt vajavad seetdttu ka
laiendamist/rekonstrueerimist. Projekteerimisetapis tépsustada planeeringuala teenindava
riigitee 11505 ristumiskohtade laiendamise vajadust km 0.55 (ristumine kohaliku Evardi
teega) ja km0.679 (ristumine kohaliku Mikuhansu teega). Riigiteelt mahasditude
laiendamise/rekonstrueerimise vajadus selgitatakse vélja, kui on tdpsustunud kavandatavate
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hoonete tulevased rentnikud ja hoonete kasutusotstarbed/funktsioonid, koostdos
Maanteeametiga. Vastava analiiiisi 1dbiviimine on Arendaja kohustus. Maanteeamet ei vota
kohustusi seoses planeeringu elluviimisega.

Normatiivne parkimine on ette ndhtud omal krundil. Eeldatavate parkimiskohtade arvutusel
on ldhtutud EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” parkimisnormatiivist. Parkimiskohtade arvutus
ehitusloa taotlemisel peab vastama ehitusloa taotlemisel hetkel kehtivale normatiivile.

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS (EVS 843 Linnatidnavad)
Pos Normatiivne Planeeritud
r Ehitise otstarve Norm. arvutus | parkimiskohtade | parkimiskohtade
arv arv
kaubandus-, teeninduspinnad | 1300 m?/ 30 44
1 biliroopinnad 1200 m? / 40 30 97
tootmis- ja laopinnad 2000 m?/ 90 23
Kokku: 97 97

Planeeringus esitatud teede ja platside lahendus on pohimotteline ning tidpne lahendus
tootatakse vilja edaspidise projekteerimise kdigus.

7  TEHNOVORGUD

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised ja tipsustatakse
edasise projekteerimise kdigus.

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vorguvaldajate poolt viljastatud tehnilised tingimused.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti koostamisel tidpsustunud hoonete
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide (t66jooniste) koostamisel
tdpsustuvad ka tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ning parameetrid. Tehnovorkude
projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti
(tddjooniste) koostamiseks.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tépsustuvad ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonistel DP-5 — Tehnovorkude koondplaan.

Vorguvaldajate ja nende maaiiksuste omanike, keda tehnovorkude lahendused puudutavad,
kooskolastused on esitatud planeeringu osas IV ,,Kooskdlastused”.

7.1  Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Krundil pos 1 on Osaiihing KIILI KVH-le kuuluvad iihisveetorustiku (ca 190 m) ja
ithiskanalisatsioonitorustiku (ca 185 m) 16igud.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonitorustike lahendus on planeeritud vastavalt Osaiihing
KIILT KVH 31.10.2019 tehnilistele tingimustele nr 792.
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Katastriiiksusi ldbivatele tihisveevirgi- ja -kanalisatsioonitorustikele on ette ndhtud isikliku
kasutusdiguse seadmine kaitsetsooni ulatuses Osatihing KIILI KVH kasuks.

7.1.1 Veevarustus

Eeldatav olmevee vajadus krundile pos 1 planeeritud é&ri- ja tootmishoonetele on
ca 30 m3/kuus. Veevarustuse loomiseks on planeeritud veelihendus olemasolevast krunti pos 1
labivast veetorust De 160.

Liitumispunkt on planeeritud avalikult ligipddsetavasse kohta transpordimaale, Kergliiklustee
T28 katastriiiksusele (tunnus 30401:001:2684), krundi pos 1 idapiiri 1dhedale. Liitumispunkt
tuleb rajada krundi pos 1 katastriliksuse ja olemasoleva kergliiklustee vahelisele alale valtides
rajamise kdigus kergliiklustee kahjustamist.

Uhisveevirk projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele
ning kehtivatele normidele.

7.1.2 Tuletorjevee varustus

Planeeringualale on planeeritud 1 hiidrant olemasolevale De 160 veetorustikule, et tagada
nduetekohane 20 1/s 3 tunni jooksul tulekustutusvee kittesaadavus vastavalt Eesti standardile
EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®. Hiidrant on kavandatud
transpordimaale, Kergliiklustee T28 katastriliksusele (tunnus 30401:001:2684), krundi pos 1
idapiiri ldhedale. Hiidrandi paigaldamisel tuleb véltida olemasoleva kergliiklustee
kahjustamist.

7.1.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeringualalt drajuhtimist vajava reovee maksimaalne hetkevooluhulk on eeldatavalt 2 1/s.

Reoveekanalisatsioon on kavandatud isevoolsena ning on ette ndhtud juhtida olemasolevasse
krunti pos 1 ldbivasse De 200 kanalisatsioonitorustikku. Kui ehitusprojekti koostamise etapis
selgub vajadus survelise kanalisatsiooni rajamiseks, siis tuleb ette niha nduetele vastav
iilepumpla. Ulepumpla ohutuskuja sdltub reovee kogusest.

Liitumispunkt on planeeritud avalikult ligipddsetavasse kohta transpordimaale,
Kergliiklustee T28 katastritiksusele (tunnus 30401:001:2684), krundi pos 1 idapiiri 1dhedale
olemasolevasse kaevu.

Reoveekanalisatsiooni torustik projekteerida ja ehitada vilja vastavalt iihisveevérgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele.

Uhiskanalisatsiooni juhitud reovesi peab nii koguselt kui ka omadustelt vastama UVK teenust
pakkuva vee-ettevdtja poolt antud tingimustele. Vajadusel tuleb reovesi enne
ithiskanalisatsiooni juhtimist eelpuhastada.

7.1.4  Sademevesi

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Sademevee juhtimine piirkonna
ithiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi juhtida naabermaaiiksustele.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on viltimatu,
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tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb
projekteerimisetapis hinnata planeeringu elluviimisel lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide
ja truupide ldbilaskevoimet sh truupide seisukord, ning teostada ldbilaskearvutused.

Tehnilised tingimused soovitavad voimaluse korral kasutada sademevee eesvooluks Sausti
peakraavi, mis asub linnulennult vaadeldes ldhimas kohas ca 700 m kaugusel Vainu
katastriliksusest.

27.11.2018 korraldusega nr 459 kehtestatud Laura katastriiiksuse detailplaneeringus on ette
ndhtud sademevee suunamine Sausti peakraavi piki Mikuhansu tee 12 katastriiiksuse loode- ja
lddnepiiri ning Ingridi ja Valli katastriiiksuste vahelist piiri. Projekteerimisetapiks peaks
olema selgunud, kas, kuidas ja millal on vdimalik lahendada planeeringuala sademevee
suunamine Laura maaiiksuse kaudu Sausti peakraavi.

Seniks, kuni hakatakse ellu viima Laura katastriiiksuse detailplaneeringut ja rajatakse
eelnimetatud kraavid ning lahendatakse samasse kraavi Laura maaiiksuse kaudu krundi pos 1
sademevete juhtimine, nideb planeering ette sademevee lahendamise valdavalt omal krundil.
Planeeringus on kavandatud sademevete kogumiseks kogumiskraav krundi pos 1 ja Uuesalu
katastriiiksuste vahelisele piirile, kuna krundi pos 1 maaiiksuse omanik on iihtlasi ka Valli ja
Uuesalu maatiksuse detailplaneeringus krundi pos 1 kagupiiri kdrvale planeeritud kahe krundi
omanik.

Teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi tuleb enne kraavi juhtimist puhastada lokaalsetes
I klassi 0li- ja liivapiiiidurites.

Ehitusprojekti koostamisel kaaluda ka muude meetmete kasutamist, et sademevett
maksimaalselt omal krundil kdidelda — katustelt voolava vee kogumise siisteemid ja olmes
taaskasutamine, vett ldbilaskvad sillutised, immutusplokid vms sademevee immutamiseks
pinnasesse.

Sademevee drajuhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méérusega nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvéirtused'« kehtestatud nduetele.

Sademevee tédpne lahendus todtatakse vilja edasise projekteerimise kaigus.

7.2 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 04.11.2019 tehnilised
tingimused nr 336294,

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud jaotusalajaamast Roheline kaubamaja
(Saue), mis asub Kangru tee 19 katastriiiksuse kirdenurgas, kust on ette nédhtud krundile pos 1
eraldi 0,4 kV maakaabelliin pikkusega ca 115 m. Elektrikaablit ei ole lubatud projekteerida
piki soiduteed.

Krundi pos 1 elektrivarustuseks on planeeritud krundi kirdenurka, maaiiksuse piirile, hea
ligipddsetavusega alati vabalt teenindamist voimaldavasse asukohta liitumiskilp. Elektritoide
liittumiskilbist krundile pos 1 on ette ndhtud maakaabliga.
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Elektrikaablite kaitsetsoonidesse ei ole lubatud projekteerida teisi kommunikatsioone.

Elektrivorgu  viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Olemasoleva elektrivorgu iimberehitus, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus, toimub kliendi kulul.

Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Tehnoseadmete ja -vorkude paigaldamiseks ja hooldamiseks (sh ka véljaspool planeeringuala)
ette nihtud servituudi vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses Elektrilevi OU kasuks
tapsustuvad ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

Ehitusprojekt (td6joonised) kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

7.2.1 Viilisvalgustus

Krundi pos 1 valgustamine tuleb lahendada valgustuspostidega, millel on valgus suunatud
alla. Hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigutada prozektoreid, mis voivad pimestada teel
liiklejaid.

Ehitusprojektis tuleb teostada vélisvalgustuse modelleerimine, et vélistada valgusreostuse
tekkimine. Valgustuse negatiivset mdju tuleb vihendada valgustuse suunamisega selliselt, et
see ei hdiriks liiklejaid teedel, tdnavatel ega ldheduses asuvaid ettevotteid ja piirkonna
elanikke.

7.3 Telekommunikatsioonivarustus

Telia Eesti AS 12.12.2019 tehniliste tingimuste nr 33178287 kohaselt on voimalik {ihenduse
loomine sidekanalisatsioonitrassiga sidekaevust F52S70 K09, mis asub planeeringualast
ca 650 m kaugusel Kangru tee (teeregistri jirgi riigitee nr 11505, Vaela tee, korvalmaantee)
ja Kurna—Tuhala tee (teeregistri jdrgi riigitee nr 11115, korvalmaantee) ristmikust loode
pool.

Kuna nii pika sidekaabli paigaldamine ei ole moistlik, siis lahendatakse planeeringuala
sideiihendused 6hu kaudu levivate alternatiivsete variantide baasil.

Planeeringuala 1dbib sidekanalisatsiooni magistraal ning planeeringulahenduses on tagatud
selle puutumatus. Enne ehitustodde alustamist tuleb Telia Eesti AS jérelevalve esindajaga
teostada objekti iilevaatus, mille kéigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad
(liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma kiisimused eelnevalt: jvpohja@boftel.com).
Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris
Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali kaudu (https://telia.ee/partnerile/ehitajale-

arendajale/).
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7.4 Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustuse lahenduse aluseks on Esmar Gaas OU 22.01.2020 tehnilised
tingimused.

Krundi pos 1 gaasivarustus on lahendatud planeeringuala pohja- ja lddnepoolse piiriga
kiilgneva B-kategooria kiittegaasi jaotustorustiku (PE100 @110mm) baasil. Pohimdtteline
liitumispunkt on planeeringus méératud krundi pos 1 idapiiri d4rde avalikus kasutuses
transpordimaa maaiiksusele, aadressiga Kergliiklustee T28 (katastritunnus 30401:001:2684),
kus on tagatud ka juurdepdds liitumispunktile. Liitumispunkt tuleb rajada krundi pos 1 ja
olemasoleva kergliiklustee vahelisele alale véltides rajamise kdigus kergliiklustee
kahjustamist.

Planeeringus on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus kiittegaasi jaotustorustikule
kaitsevodndi ulatuses. Servituudi vajadusega alad Esmar Gaas OU kasuks tipsustuvad
ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

Gaasitorustike projekteerimisel ldhtuda Seadme ohutuse seadusest ning vastavatest Eesti
Vabariigis kehtivatest normatiivdokumentidest ja tunnustatud juhendmaterjalidest.

Koik gaasitorustikud projekteerida plasttorudest. Gaasitorustike labimdddud maéidratakse
tooprojektide koostamisel, kui on tdpsustunud konkreetsed gaasitarbimise vajadused.

Gaasitorustike ehitusprojektide koostamiseks taotleda tdpsustatud tehnilised ldhteandmed
vorguvaldajalt.

7.5 Soojusvarustus

Kuna piirkonnas puudub kaugkiitte soojustorustik, siis ei ole kohustust ega vdimalust
kaugkiittega liituda.

Soojusvarustuse voOib lahendada kas kiittegaasi baasil vOi alternatiivsete lokaalsete
energiatohusate keskkonnasobralike kiitteviisidega nagu elektri-, pdikesepaneelide ja teiste
kiitteviiside kiite, nii iseseisvalt kui kombineeritult. Maakiitet ei ole planeeringualale ette
ndhtud.

Muude kiittelahendustega kombineeritult voib kasutada ka dhksoojuspumpasid. Samas tuleb
nende paigutamisel arvestada vdimaliku miirataseme tdusuga ning soovitatav on kasutada
voimalikult viikese miiraemissiooniga kaasaegseid seadmeid ning nende paigutamisel
arvestada naaberhoonetega.

Keskkonnasééstliku lisakiitteallikana on soovitatav piikesepaneelide kasutamine.

Soovitatav on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon viahendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jadv niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Ohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonete projekteerimisel erilist tdhelepanu pdorata nende
energiatarbimisele.

Soojusvarustuse lahendused tipsustuvad ehitusprojektides.
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8 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Vertikaalplaneerimine lahendada koos arhitektuurse projektiga, kui on teada tdpne
teede/platside lahendus ja hoonete asukohad.

Sademevee drajuhtimisel pidada silmas, et vihmavett ei tohi juhtida naabermaaiiksustele.
Tuleb viltida olemasoleva maapinna korguse tostmise korral sademevee tdiendavat valgumist
naabermaaiiksustele.

9 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

9.1 Haljastus
Planeeringuala on tasase reljeefiga ning sellel puudub olemasolev kdrghaljastus.

Vastavalt Kiili valla iildplaneeringule tuleb 20% planeeringualast haljastada. Haljastusest
60% arvestada korghaljastusena.

Pohijoonisel (joonis nr DP-4) on esitatud nduetekohases mahus planeeritud haljastuse {iks
voimalikke asukohti. Konkreetne uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ning puude istutamisel tuleb jiargida EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad” vastavaid noudeid.

9.2  Jaitmekaitlus

Jadtmekditlus  tuleb  korraldada  vastavalt jddtmeseadusele ning Kiili  valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Detailplaneeringu piirkond asub korraldatud olmejdidtmeveoga holmatud alas.

Tekkivate jadtmete kogused ei ole planeeringu koostamise ajal teada. Ehitusprojektides tuleb
kajastada hoonetes toimuma hakkavaid tegevusi ja anda nende tehnoloogiline kirjeldus.
Ehitusprojektis tuleb késitleda eraldi olmejddtmete ning planeeringualale kavandatavast
majandustegevusest tekkivate dri- ja tootmisjddtmete kiitlemist ning ndha ette nduetele
vastavad jddtmete kogumiskohad.

Olmejddtmete sortimisel tekkekohas tuleb jddtmeid koguda liigiti keskkonnaministri
16. 01.2007 mairuse nr 4 “Olmejddtmete sortimise kord ning sorditud jddtmete liigitamise
alused” jirgi. Olmejdédtmeid ei vOi panna tootmisjédétmete hulka.

Sorteeritud jadtmete kogumiseks tuleb ette ndha eeskirjakohased mahutid, mis tuleb paigutada
kova kattega alusele kergesti ligipddsetavas kohas. Juurdesdidutee peab olema piisava
kandevdimega ja tasane. Planeeringulahenduses on esitatud iiks voimalikest jddtmemahutite
paigutamise kohtadest krundi pos 1 ldunanurgas. Mahutite paigutamise koht tdpsustatakse
ehitusprojektiga.
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Mahutite paiknemiskoha ja juurdesdidutee korrashoiu eest territooriumil vastutab
territooriumi haldaja. Maaiiksuse omanikul tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping
jaatmekaitluse kehtivat litsentsi omava firmaga.

9.2.1 Ehitusjidtmed

Ehitusprojektis tuleb kisitleda ehitusjddtmete kéitlemist vastavalt jaidtmeseadusele ning Kiili
valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojekti staadiumis esitada iilevaade tekkivatest
chitusjddtmetest ning anda jaatmete kditlemise lahendus, esitada jddtmekaitluskava.

Planeeringualal tuleb ehitustoode kdigus rakendada koiki sobivaid jddtmetekke viltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pdhjustaks {ileméérast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjddtmete liigiti
kogumiseks tekkekohas. Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal voi anda
taaskasutamiseks vOi korvaldamiseks {ile vastavat jddtmeluba omavale jadtmekaitlus-
ettevottele.

Loodusvarade ja toorme sidistlikuks kasutamiseks tuleb rakendada parimat voimalikku
tehnikat, sealhulgas tehnoloogiat, milles vdimalikult suures ulatuses taaskasutatakse jaatmeid.
Et vdoimaldada ehitusjddtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb need koguda
liigiti. Eraldi tuleb sortida: puit; kiletamata paber ja kartong; metall (eraldi must- ja vérviline
metall); mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid; torva mittesisaldav asfalt; kile; ohtlikud jdatmed (ohtlikke
aineid sisaldavad ehitusjddtmed, saastunud pinnas, asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid, vérvi-,
laki-, liimi- ja vaigujddtmed, oli- ja naftasaadused jne).

Jadtmete utiliseerimiseks solmida katastriiiksuse valdajal leping vastavat litsentsi omava
ettevottega. Raudbetoon- ja betoondetailid ning torva mittesisaldav asfalt tuleb {ile anda
purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks vastava jddtmeloaga jddtmekditlejale.
Eelsorditud ehituskivid ja tellised tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena vdi anda
purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks iile vastava jddtmeloaga jddtmekditlejale.
Puhas puit tuleb kas kasutada kiittena (kui ehitusjddtmetena tekkinud puidu pdletamine
toimub samadel tingimustel puitkiitusega) voi anda puiduhakke valmistamiseks iile vastava
jadtmeloaga jadtmekaitlejale. Torva sisaldav asfalt tuleb kdidelda ohtliku ehitusjddtmena.

Ehitusjddtmete valdaja peab votma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjddtmete
paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel.

10 KESKKONNATINGIMUSED

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 mdistes ning kavandatav tootmistegevus ei
tohi pohjustada antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamoju, looduskeskkonna
vastupanuvoime ega loodusvarade taastumisvoime iiletamist. Kavandatud tegevusega ei tohi
kaasneda olulisel méddral soojuse, kiirguse ega 1ohna teket. Tootmistehnoloogia korraldada
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selliselt, et tootmismaa piiril jdéks saastetaseme piirvddrtus allapoole lubatud maédra.
Kavandatav tegevus ei tohi kahjustada inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripérandit.

Kuna detailplaneeringu staadiumis ei ole vdimalik hinnata planeeritud hoonetesse
kavandatava tootmistegevuse tdpset moju keskkonnale, sest ei ole teada tegevuse konkreetne
iseloom, siis tuleb &ri- ja tootmishoonete eskiisprojektis esitada Vallavalitsusele hoonetesse
kavandatava tootmise ja tegevuse tehnoloogiline kirjeldus miéral, mille alusel saab otsustada
keskkonnamdju hindamise vajalikkust kavandatud tegevusele.

Tootmistegevusi reguleeritakse vajadusel keskkonnalubadega.

10.1 Tootmistegevuse alustamiseks vajalike lubade taotlemine

Planeeringualal tootmistegevuse alustamise eelduseks on olenevalt tegevuse iseloomust kdigi
vajalike keskkonnalubade omamine.

Lisaks kavandatava tootmistegevusega seotud lubadele vdib planeeringu lahenduse
realiseerimisel olla vajalik lubade taotlemine jérgmistel juhtudel:

e Keskkonnaministri 14.12.2016 a méérus nr 67 “Tegevuse kiinnisvoimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kditise tegevuse jaoks ndutav Ghusaasteluba”
sdtestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on
Ohusaasteluba ndutav. Atmosfddridohu kaitse seaduse § 79 jérgi tuleb vajaduse korral
taotleda Ohusaasteluba enne chitusloa taotlemist. Saasteluba on vajalik ka siis, kui
planeeringualale rajatakse kiitteseadmed, mille summaarne soojussisendile vastav
nimisoojusvoimsus kiituse pdletamisel on vordne voi suurem kui 1 MWy,

Poletusseadmete puhul, mille nimisoojusvoimsus jddb vahemikku 0,3-1 MWy, tuleb
seadmed registreerida vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 maéirusele nr 60 ,, Tegevuse
kiinnisvdoimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja tegevuse
registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande
esitamise kord®.

e Veeseaduse' § 187 punkti 6 kohaselt, kui juhitakse sademevett suublasse toGstuse
territooriumilt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile, on
vajalik veeloa olemasolu.

Sademevee suublasse juhtimine peab vastama ka keskkonnaministri 08.11.2019 vastu
voetud méidruse nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteaine sisalduse piirvairtused'” nduetele.

e Maapdueseaduse § 96 sdtestab ehitamisel, maaparandushoiutoddel, maaparandussiisteemi
ehitamisel ja pdllumajandustoddel iilejddva kaevise kasutamise, sama § 97 voorandamise
ning véljaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnaametilt ndusoleku saamise
korra.
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11 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeringualale kavandatud hooned vdivad tuleohutuse jérgi liigituda nii IV, V kui VI
kasutusviisi alla. Kavandatud hooned projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017
madrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*
ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded®.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ning tulekustutuseks ja paistetoodeks peavad
olema hooned eraldatud iiksteisest tuleohutuskujadega 8 m voi tuleb hoonete vahel kasutada
tulemiiliri voi selle nduetele vastavaid seinu.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaéruse nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*
§ 22 p 15 ning Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® on planeeritud hiidrant, et tagada nduetekohane tulekustutusvee kéttesaadavus
20 I/s 3 tunni jooksul kogu planeeringualal. Hiidrant on kavandatud olemasolevast veetorust
De 160 tdnavamaale, krundi pos 1 idapiiri ddrde.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja padstekeskusega.

12 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt
Eesti standardile EVS 09-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

e Planeeringuala krunt pos 1 valgustada ning tagada hea ndhtavus. Samas tuleb jirgida
meetmeid valgusreostuse viltimiseks. Hoonete fassaadide valgustamiseks kasutada
sissepddsude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust. Fassaadil ei tohi kasutada
prozektoreid, mis voiksid liiklejaid pimestada.

e Hoonetele ndha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

e Hoonetele ndha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vihendab sissemurdmise
riski.

e Vajadusel projekteerida digustatud kasutajatele kerge juurdepdds ning mittedigustatud
kasutajatele keeruline ligipdds teatud aladele / hoonetele / hoone osadele.

e Piirata krunt sobivate piiretega.

Ulalnimetatud meetmed niha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

13 SERVITUUDID JA KITSENDUSED

Olemasolevad isiklikud kasutusdigused, servituudivajadusega alad jm kitsendused on esitatud
pohijoonisel (joonis nr DP-4) ja tehnovorkude koondplaanil (joonis nr DP-5) ning jirgnevas
tabelis.
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AADRESS KITSENDUS
Pos 1 Olemasolev isiklik kasutusdigus Osaithing KIILI KVH (reg kood
Kangru tee 17 10782274) kasuks ol.oleva ithisveetorustiku ja

ithiskanalisatsioonitorustiku ~ majandamiseks  ja  hooldamiseks

(aadressi ettepanek) Rdldisd
kaitsevoondi ulatuses.

Olemasolev isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (reg kood
12260924) kasuks ol.oleva gaasitorustiku majandamiseks ja
hooldamiseks kaitsevoondi ulatuses.

Olemasolev isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (reg kood 11050857)
kasuks ol.oleva elektripaigaldise majandamiseks kaitsevoondi
ulatuses.

Servituudivajadusega ala plan. liitumiskilbile kaitsevoondi ulatuses 2
m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Geodeetilise mirgi 10525 kaitsevoond R=3 m.

Avalikult kasutatava Kangru tee (teeregistri jdrgi riigitee nr 11505,
Vaela tee, korvalmaantee) kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja
vélimisest servast.

Kraavi hooldamise ala 3 m krundi piirist.

Kangru tee 19 Olemasolev reaalservituut juurdepddsuks krundi pos 1 maaiiksuse
igakordse omaniku kasuks.

Servituudivajadusega ala plan. MP-kaablile kaitsevoondi ulatuses 1 m
kaablist mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.

Kergliiklustee T28 | Olemasolev isiklik kasutusdigus Osatihing KIILI KVH (registrikood
10782274) kasuks.

Olemasolev isiklik kasutusdigus Esmar Gaas OU (registrikood
12260924) kasuks.

Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (krundi pos 1 maaiiksuse)
igakordse omaniku kasuks, elektrijuhtimisservituut.

Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (krundi pos 1 maaiiksuse)
igakordse omaniku kasuks, vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituut.

Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (krundi pos 1 maaiiksuse)
igakordse omaniku kasuks, sidekaabli servituut.

Reaalservituut kinnistu nr 10416602 (krundi pos 1 maaiiksuse)
igakordse omaniku kasuks, gaasivarustusservituut.

Geodeetilise mirgi 10525 kaitsevoond R=3 m

Uuesalu Juurdepédsuservituudi ala ca 200 m? krundi pos 1 maatiksuse
igakordse omaniku kasuks.

Kraavi hooldamise ala 3 m katastriiiksuse piirist.

Detailplaneeringua alast viljaspool asuvate servituudivajadusega alade maaomanike
ndusolekud/kooskodlastused on esitatud planeeringu osas IV ,,Kooskdlastused”.
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14 PLANEERINGU VOIMALIKUD MAJANDUSLIKUD, SOTSIAALSED JA
KULTUURILISED MOJUD NING MOJU LOODUSKESKKONNALE

14.1 Véimalikud majanduslikud mojud

Planeeringulahendus, mis néeb ette &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega maatiksuse ning sellele
kaubandus-, teenindus-, biiroo- ja tootmishoonete piistitamise kiiresti arenevas piirkonnas,
aitab kaasa Kiili valla majanduslikule arengule nii todkohtade loomise kui tdiendavate
klientide toomisega valla territooriumile. Asudes Hansaplant Hulgi OU aianduskeskuse
vahetus naabruses, ning kuna ldhipiirkonda on oodata ka teisi arendusi, on voimalik selliste
klientide arvu tous, kes saabudes kiilastama {ihte ettevotet, huvituvad ka naaberettevotete
kiilastamisest, tostes seeldbi kdigi ettevotete kiivet.

Kavandatud tegevuse tulemusena suureneb piirkonna tootmis- ja d&riettevOtete poolt
pakutavate teenuste arv.

Planeeringuala véljaarendamine korrastab ala viljandgemist ja tdstab planeeringuala
kinnisvara véirtust. Uhtlasi kasvatab l3hipiirkonna atraktiivsust nii investoritele/arendajatele
kui ka klientidele.

14.2 Voimalikud sotsiaalsed mojud

Kiili alevi keskus asub planeeringualast ca 4 km kaugusel kagusuunas, Kangru ja Luige
elamualad planeeringualast edelas ja loodes asuvad samuti mdne kilomeetri kaugusel.
Arenduse realiseerimine loob valla elanikele ldhedalasuvaid tdaiendavaid tookohti, kus saab
t001 kéia keskkonnasobralikult ka jalgratastega.

Planeeringu realiseerimine mitmekesistab piirkonna ettevotete poolt kohalikule elanikkonnale
pakutavaid teenuseid.

14.3 Voimalikud kultuurilised méjud

Planeeringualal ei asu ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise viértusega kaitsealuseid alasid voi
objekte. Kultuurimilestiste riikliku registri andmetel asub l&him arheoloogiamailestis
(Kultusekivi, reg nr 17977) planeeringualast loodes ca 0,16 km kaugusel.
Pérandkultuuriobjektidest on ldhim ca 0,5 km kaugusel kagus asuv Kurna vallamaja.

Ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise viidrtusega aladele ja/voi kaitsealustele objektidele
eeldatavalt kauguse tottu oluline negatiivne moju puudub.

14.4 Voimalik moju looduskeskkonnale

Planeeringualal ega selle ldhitimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringus
kavandatud tegevus voiks mojutada.
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Eeldatavasti ei kuulu planeeringus kavandatud tegevus ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 10ike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks
algatama igal juhul keskkonnamdjude hindamist.

Detailplaneeringus ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist sh vee-, pinnase-, ohu saastatust, olulist jddtmeteket,
miirataseme ja vibratsiooni suurenemist.

Planeeritud tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on eeldatavalt vdikesed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga. Vihest valgusreostust voib tekkida valgustusest.
Vibratsiooni voib esineda ehitustegevuse kdigus.

Avariiolukordade esinemise toendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel jéargitakse
detailplaneeringus esitatud tingimusi ning digusaktidega kehtestatud noudeid.

Planeeringualal asuva maaiiksuse maakasutuse sihtotstarbe tdpsustamine ei pShjusta olulist
negatiivset ruumilist moju, kui hoonete ja rajatiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel
jargitakse kehtestatud noudeid.

14.5 Voimalikud méjud keskkonna erinevatele aspektidele

14.5.1 Moju haljastusele ja elustikule

Kavandatava detailplaneeringu elluviimine ei oma negatiivset mdju haljastusele, kuna
planeeringualal puudub olemasolev kdrghaljastus.

Planeeringu realiseerimisel haljastuse olukord hoopiski paraneb, kuna tuleb tagada Kiili valla
iildplaneeringu kohane haljastus koos kdrghaljastusega.

14.5.2 Moéju pinna- ja pohjaveele, sademe- ja reovee kogumise ja drajuhtimisega kaasney
keskkonnamaoju

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevottu ega pohjaveereostust, sest veevarustuseks ja
reoveekanalisatsiooniks kasutatakse iihistorustikke.

Sademevesi immutatakse omal krundil ja suunatakse krundi piirile planeeritud
kogumiskraavi. Teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi tuleb eelnevalt puhastada I klassi 0li-
ja litvapiitiduris.

14.5.3 Jidtmetekke moju

Kavandatava tegevusega pole oodata jadtmetekkest tulenevaid keskkonnataluvust iiletavaid
mojusid. Tavapidrasest suuremas koguses jadtmeteke voib esineda seoses ehitustoddega, kuid
kui jaatmekaitlus nii ehituse kui hoonete kasutamise ajal lahendatakse vastavalt kehtivatele
oigusaktidele, siis on selle mdju timbritsevale keskkonnale vihene.

14.5.4 Moju litkluskoormusele ja -korraldusele

Liikluskorralduslikust aspektist ei tekita planeeritud liikluslahendus olulisi tdiendavaid
probleeme olemasolevale piirkonna liiklusele ega planeeringuala ja l1dhikonna elanikele.
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14.5.5 Moju vilisohule sh ohukvaliteedile ja miiratasemele

Eeldatavasti ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana oodata olulist moju piirkonna
ohukvaliteedile. Tegevuse tehnoloogiline iseloom ja mdju tuleb kirjeldada ehitusprojektis.

Arvestades planeeringuala maksimaalset hoonestusmahtu, ei ole oodata oluliselt suurt
litkklusvoogu, mis voOiks pohjustada piirkonnas vilisGhu saasteainete piirvadrtuste voi
litklusmiira piirtasemete iiletamist.

Ajutist tolmuteket, miirahdiringut ja vibratsiooni voib pdhjustada ehitustegevus.

14.5.6 Moéju olemasoleva hoonestuse insolatsioonitingimustele

Kuna planeeritava hoonestuse liheduses puudub olemasolev hoonestus, eelkdige elamud, siis
moju olemasoleva hoonestuse insolatsioonitingimustele puudub.

14.6 Meetmed negatiivsete mojude viltimiseks voi leevendamiseks

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused eeldatavasti ei pdhjusta olulisi mdjusid, mis iiletaks
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustaks keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seaks ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara, on planeeringus vilja toodud meetmed,
mis aitavad voimalikke negatiivseid mojusid véltida voi leevendada.

14.6.1 Ehitusaegsete mojude vihendamine:

Ehitusaegse miirahdiringu vdhendamiseks tuleb véltida oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitust6dd, mis ei pdhjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket wviltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustododel on vdimalik viltida ka materjali langemiskdrguse
vihendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
seadmete perioodilise puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata
tugeva tuulega. Ka chitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele voi
nende kohapeal taaskasutamisel peab jaddtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke
viltimiseks.

Ehitustegevuse kéigus tuleb viltida lilenormatiivse vibratsiooni teket.

Juhul kui ehitustegevuse kéigus tekib kahtlus pinnase reostunud olemise iile, tuleb teostada
pinnaseanaliiiis ning kindlaks teha reostuse maht. Kui esineb piirnormide iiletamist, tuleb
eemaldada reostunud pinnas ning anda see utiliseerimiseks iile vastavat jddtmeluba ja ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele.

14.6.2 Negatiivse moju vihendamine taimestikule ning haljastuse hea seisundi tagamine:

Kuna olemasolevat kdorghaljastust planeeringualal ei ole, siis planeeringus ette ndhtud
iildplaneeringukohane kdrghaljastuse rajamine parandab haljastuse seisundit.

Puude istutamisel EVS 843:2016 , Linnatinavad” nduete jirgimine tagab istutatavatele
puudele vajalikud kujad ja sobilikud kasvutingimused.
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14.6.3 Negatiivse moju vihendamine elustikule:

Kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke taimeliike, mille
seemnetest, viljadest voi Oitest saavad toituda erinevad linnu ja loomaliigid: pihlakas,
pooppuu, pérn, vaher, kukerpuu, sirel, aroonia, kibuvits jms. Meetme sihtliigid on koik
linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest voi muudest puuseemnetest (nt
siidisaba, leevike, ristad, paskndér jne) ning putukad (nt kimalased). Tegu on soovitusliku
meetmega, mis aitab tdsta piirkonna bioloogilist mitmekesisust.

Hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav viltida suuri peegeldavaid vai ldbipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning vdivad hukkuda voi vigastada
ennast vastu klaasi lendamisel. Selle viltimiseks kasutada klaasidel mustreid, frittklaasi,
mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke. Mustrite puhul tuleks
arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on
mustrite kasutamine sobimatu vOib mustrid tekitada kasutades UV vérve (inimsilmale
nihtamatud, kuid lindude poolt nihtavad vérvid). Tegu on soovitusliku meetmega, et véltida
lindude hukkumist kokkuporgete tagajérjel.

14.6.4 Negatiivse méju vihendamine pinna- ja pohjavee méjuvaldkonnas:

Planeeringualal tuleb tagada liig- ja sademevee vaba liikkumine.

Enne hoonete projekteerimist tuleb teostada ehitusgeoloogilised uurimistodd, et méérata
kindlaks pinnavee tase, kihtide asetus ja paksus. Korge pinnavee taseme korral tuleb
projekteerimise ja ehitamise kdigus poorata tdhelepanu ehitise aluse pinna ja vundamentide
tugevuse ja stabiilsuse tagamisele ning hiidroisolatsioonile, ning rakendada tehnilisi abindusid
pinnasevee drajuhtimiseks nagu maapinna planeerimine ja drenaaz.

Teedelt ja platsidelt kogutav sademevesi tuleb eelnevalt puhastada 1 klassi 0li- ja
litvapiitiduris, et ei toimuks saasteainete kannet kraavi. Kraavi tuleb hooldada ning see on
maaomaniku kohustus.

Sademevee drajuhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méérusega nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvéirtused'« kehtestatud nduetele.

14.6.5 Liiklusest tulenevate mojude vihendamine:

Kasutada vajaduse korral Eesti standard EVS 843:2016 Linnatinavad kohaseid liikluse
rahustamise votteid (nditeks kiinniseid).

Tuleb tagada, et teelt ei hakkaks toimuma saasteainete (8lid, sool) kannet kraavi.

14.6.6 Miira moju viihendamine:

Ehitusaegse miirahdiringu védhendamiseks tuleb jargida Keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid* ndudeid sh véltida Giseid ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustodd, mis ei
pOhjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).
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Ehitatavatel hoonetel on soovitatav vajaduse korral kasutada tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid, kui olemasolev ja perspektiivne liiklus pohjustab miirahdiringuid.

Projekteeritavate hoonete vélispiiretele ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et
ventileerimiseks ette ndhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei védhendaks
heliisolatsiooni taset sel médral, et ruumides tiletatakse lubatud miiratasemed.

Projekteeritavatele  hoonetele  tehnoseadmete  (nditeks  lokaalsete  gaasikatelde,
ohksoojuspumpade, ventilatsiooniseadmete, konditsioneeri vms) paigaldamisel arvestada
nende miiratasemeid ning soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid
seadmeid, et minimaliseerida mirataset.

14.6.7 Hea ohukvaliteedi sdilitamine:

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoodel on vdimalik véltida ka materjali langemiskorguse
vihendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
seadmete perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva
tuulega.

Kavandatud hoonetes on soovituslik kasutada soojustagastusega ventilatsioonisiisteemi. Hea
ventilatsioon vdhendab soojakadusid ja kaitseb ka ehitist kahjustuste eest (hoonesse jadv
niiskus kahjustab aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema
ohu, mis omakorda omab positiivset moju inimeste tervisele.

14.6.8 Valgusreostuse vihendamine:

Ehitusprojektis tuleb teostada vélisvalgustuse modelleerimine, et vélistada valgusreostuse
tekkimine. Valgustuse negatiivset mdju tuleb vihendada valgustuse suunamisega selliselt, et
see ei hdiriks liiklejaid teedel, tdnavatel ega ldheduses asuvaid ettevotteid ja piirkonna
elanikke.

14.6.9 Onnetuste ja avariide viltimine:

Oht inimese tervisele voi keskkonnale vdib avalduda hoonete ehitamise protsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té0ohutust méédravates dokumentides
esitatud nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega, nii on vdimalik viltida ohtu inimese tervisele ja
keskkonnale.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel jérgitakse
detailplaneeringus esitatud tingimusi ning digusaktidega kehtestatud noudeid.
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15 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

15.1 Detailplaneeringu elluviimise voimalused

Kidesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringus antud ehitusdigus realiseeritakse katastriliksuse igakordsete omanike poolt.

15.1.1 Avalikult kasutatavate haljastuse, vilisvalgustuse ja avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste viljaehitamine Kiili vallas:

e Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jédrgsed avalikult kasutatavad rajatised,
madal- ja kdrghaljastuse, avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised voi tagab
nende viljachitamise kolmandate isikute poolt.

e Kiili Vallavalitsus osaleb rajatiste projekteerimises ja ehituses vaid Arendajaga sdlmitud
kokkuleppe alusel, milles Arendaja kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepddsutee(de), uue ristumiskoha(kohtade) ja nendega seotud tehnovorkude ja -
rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

e Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -
rajatiste viljachitamise eest.

e Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad rajatised, madal- ja kdrghaljastus,
vilisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised peavad vastama
seaduses esitatud kvaliteedinduetele.

e Uute hoonete chitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei
viljasta ehitusluba enne, kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringu
kohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud rajatised, haljastus, vilisvalgustus ning
avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised.

e Kui Arendaja esitab Vallale ehitusloa taotluse enne, kui Detailplaneeringujargseid krunte
teenindavad avalikult kasutatavad rajatised, vilisvalgustus, avalikes huvides olevad
olevad tehnovorgud ja -rajatised (juurdepddsutee, elektri-, side-, veevarustuse-,
vihmaveekanalisatsiooni-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis
ehitatud, siis tekib Vallal digus nduda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

15.1.2 Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord ja
tingimused Kiili vallas:

1. Planeeringujérgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste (kaugkiite, vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, elekter,
side jne) projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine.
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3. Ehituslubade viljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste

ehitamiseks.

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovorkude, -rajatiste ehitamise 10petamine
ja vastavate kasutuslubade véljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -
rajatiste lileandmine vorguettevotjatele.

5. Planeeringujirgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pérast neid teenindavate avalikes huvides
olevate tehnovorkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate
rajatiste kasutuslubade olemasolu.

Iga etapi elluviimise eelduseks on eelneva etapi teostamine.

15.2 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka
avalikku huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike Oigusi vOi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasaarvatud
haljastus). Samuti ei tohi tekitada naabermaaiiksuste omanikele tdiendavaid kitsendusi.

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

15.3 Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused

e Kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut
ei ole asutud ellu viima. Elluviimise all saab mdista eeskétt detailplaneeringu alusel
toimingute tegemist alates ehituslubade taotlemisest.

e Kui arendaja ei ole hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest vilja ehitanud omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette
ndhtud detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri
s.h arendustegevusega seotud avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised
ning avalikes huvides olevad tehnorajatised (vee-, kanalisatsiooni-,
vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustus jne) ja vélisvalgustus.

e Kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava maaiiksuse omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda.

Koostanud:
Ivo Rebane

Reet Salu
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