SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kdesoleva detailplaneeringu lahendus hélmab Kiili vallas Vaela kilas Valjamée tee 2 (end.Peetri)
katastritiksust (katastriiiksuse tunnus 30401:001:0140). Lahialana kaasatakse ala, mis vajalik tehnovérkude
planeerimiseks. Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 2ha.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja l&htedokumendid

1.1.1.Kehtivad digusaktid:

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Maap6ueseadus;

Veeseadus;

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;
. Siseministri  30. martsi 2017. a méarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja n6uded
tuletdrje veevarustusele*.

Majandus-ja taristuministri 05.06.2015 madrus nr 57 ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused*,

Keskkonnaministri 16.12.2016 madrus nr 71 ,Valis6hus leviva mlira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”;

Sotsiaalministri 04.03.2002 madrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mo6tmise meetodid”

Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 méérus nr 63 "Hoone energiat6hususe miinimumnduded”

1.1.2.Arengukavad ja strateegiad
Kiili valla Gldplaneering (Kiili Vallavolikogu 16.mai 2013 otsus nr 26);
- Kiili valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027;
- Kiili valla arengukava 2019-2030 ja eelarvestrateegia 2020-2024;
Kiili Vallavalitsuse 08.06.2010 korraldus nr 192 Peetri detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta;
- I[da-Harjumaa jddtmekava 2015-2020;
- Kiili valla jadtmehoolduseeskiri (Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 m&érus nr 5);
- Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded (01.03.2016);
- Kiili valla heakorra eeskiri;
-Kiili Vallavalitsuse 08.06.2010 korraldus nr 192 Peetri detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise jatmise kohta.

1.1.3.Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud
Puuduvad

1.1.4.Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid
Puuduvad

1.1.5.Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete véljastatud projekteerimistingimused
Puuduvad

1.1.6.Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude kinnitatud ehitusprojektid
Puuduvad
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1.1.7.Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude véljastatud projekteerimistingimused
Puuduvad

1.1.8.eritingimused kitsendusi phjustavate objektide valitsejate poolt
Puuduvad

1.1.9.detailplaneeringu  koostamisel tehtud uuringud (nt. ehitusgeoloogilised uurimist6dd,
mUrauuringud)

Detailplaneering on vormistatud topo-geodeetilisele alusplaanile M 1:500 (AderGeo OU t66 nr.
M200220, 10.03.2020). Koordinaadid on L-EST 97 siisteemis ja kérgused on EH2000 stisteemis.

Vaela kilas Peetri tee 4. Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringu ja Sonni
detailplaneeringu liiklushairingute hinnang, OU Adepte Ekspert, 08.08.2016;

Eksperthinnang Kiili valla Vaela kiila Peetri DP (Véljamdae tee 2) alalt sademetevee drajuhtimisest,
Kalev Raadla 15.02.2021.

1.1.10.Eesti standardid

Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine”;

Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad”;

Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”;

EVS 894:2008:A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®;

EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest"

1.1.11. Kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta
Puuduvad

1.1.11. Tehnilised tingimused:

Elektrilevi OU Tallinn-Harju tehnilised tingimused nr 342969;
Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 33669956;

Esmar Gaas OU tehnilised tingimused 10.02.2020;

Kiili KVH OU tehnilised tingimused nr 805.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmérk

Detailplaneeringu algatamise korralduse jérgselt on planeeringu eesmérk Vaela kiilas Peetri (uue nimega
Véljamde tee 2, 30401:001:0140) katastriliksuse kruntideks jaotamine, moodustatavatele kruntidele
ehitusbiguse seadmine kuni kahekorruseliste (ksikelamute ja (he kuni kahekorruselise drihoone
ehitamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsu teede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise
lahendamine.

Planeeringu menetlemise kdigus on &rihoone planeerimise asemel otsustatud koostdds vallaga planeerida
kaks ridaelamut, kuna vastav ala jddb varemplaneeritud véi -ehitatud ridaelamute vahele, sisuliselt head
funktsiooni antud asukohas &rihoonele ei ole ja tildplaneering toetab ka elamufunktsiooni antud kohas.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
planeeringutega.

Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja luuakse eeldused ebaefektiivse maakasutusega ja
valdavalt kdrghaljastuseta maatksuse imberkujundamiseks timbritseva keskkonnaga sobivaks tervikuks.
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2.PLANEERITAVAL ALAL PAIKNEVAD KATASTRIUKSUSED

Aadress Pindala Katastri- tunnus |Sihtotstarve

Véljamae tee 2 19556m? [30401:001:0140 {100% elamumaa

3.PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala ja&b Kiili alevi ja maantee 11 Tallinna ringtee vahele ladnepiiriga 11115 Kurna-Tuhala tee
adrde ning on Umbritsetud pdhja, ida ja kagu poolt olemasolevate elamualadega, mujal varemplaneeritud ja
krundistatud elamualadega. Seega jaab planeeringuala olemasolevate ja perspektiivsete elamualade

vahele.

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused:

Aadress Pindala Katastri- tunnus |Sihtotstarve

115 Kuma-Tuhala o158 ha  30401:003:0228  [Transpordimaa 100%
Véljamae tee T2 16513 m? 30401:001:1985 Transpordimaa 100%
Véljamée tee T3 1646 m? 30401:001:1914 Transpordimaa 100%
Peetri tee T2 2363 m? 30401:001:2890 Transpordimaa 100%
Kergliiklustee T41 515 m? 30401:001:2119  [Transpordimaa 100%
Peetri tee 4 6734 m?  |30401:001:2888  |Elamumaa 100%

Peetri tee 7 9949 m? 30401:001:2889 Uldkasutatav maa 100%

3.1. Olemasolevad hooned ja rajatised

Viéljamée tee 2 katastriiksus on elamumaa sihtotstarbega. Krundil on abihoone, ehitisregistrikoodiga
116034397 ja ehitisregistris olev kuid lagunenud elamu registrikoodiga 116034396. Mélema hoone kohta on
vajalik taotleda lammutusluba.

3.2. Haljastus ja reljeef

Viéljamée 2 katastritiksus on valdavalt s66tis ronumaa. Planeeringualal loodeservas, 11115 Kurna-Tuhala
tee ja Véljamae tee ristmiku osas, on (iksikud leht-ja okaspuud, pdhjapiiril Véljamée tee déres lehtpuurivi.
Olemasolevate hoonete imber on nii leht-kui okaspuid. Kergliklustee aarde on istutatud lehtpuude rivi.
Maa-ala on suhteliselt tasase reljeefiga, ndrga kaldega edela suunas, 46,5-48m.
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Loodusvaradest on oluline kasvupinnas, mida pérast ehitusalalt eemaldamist saab suunata uuesti kasutus -
se haljastustoodel.

3.3. Tehnovérgud

Planeeringuala I&&ne ja edelaosas on maaparandussusteemi reguleeriv drenaazivork, 11115 Kurna-Tuhala
tee &ddres 10kv maakaablid, ELASA mikrotorustikuga valguskaabel, sidekanalisatsioon, tundmatu
elektrikaabel, survekanalisatsioon, veetorustik ja B-kategooria gaasi jaotustorustk PE200 ning
olemasolevate hoonete juures on 0,4kv jaotuskilp, 0,4kv maakaabel, mast ja &huliin, Véljamée tee &ares
sidekanalisatsioon.

3.4. Liikluskorraldus

Juurdepéds planeeritavale alale on tagatud 11115 Kurna-Tuhala teelt 1&bi asfalteeritud Véljamde tee, mis
piirneb planeeritava alaga. Maantee déres on asfalteeritud kergliiklustee ja Véljamée tee déres kdnnitee.

3.5. Kitsendused ja piirangud planeeritaval alal

10kV maakaabli kaitsevéond 1+1 m;

0,4kv 6huliini kaitsevéond 2+2 m;

tundmatu elektrikaabli kaitsevoond 1+1 m;

ELASA mikrotorustikuga valguskaabli kaitsevéond 1+1 m;

sidekanalisatsiooni kaitsevoond 1+1 m;

survekanalisatsiooni kaitsevoond 2+2 m;

veetorustiku kaitsevoond 2+2 m;

B-kategooria gaasi jaotustorustiku PE200 kaitsevoond 1+1 m;

riigi krvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala tee kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise soiduraja

valimisest servast on kuni 30 meetrit (EhS 8§71 Ig 2).
Olemasolevatele tehnovorkudele on valdavalt seatud servituudid.

Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 ja looduskaitseobjekte
ega —alasid. Lahtudes looduskaitseregistri EELIS andmetest, ei esine detailplaneeringu alal kaitse alla kuu-
luvaid botaanilisi liike, kaitstavaid plisielupaiku ega ole registreeritud (ihtegi véaéariselupaika. Kaitstavate loo-
maliikide esinemise kohta teated puuduvad. L&him looduskaitsealune objekt (Il kategooria, Gymnadenia
conopsea, harilik kdoraamat) j&&b Maa-ameti geoportaali jargi planeeringualast kirdesse ca 1 km kau-
gusele. Kuna kaitstavad loodusobjektid asuvad kasutada oleva info pdhjal suhteliselt kaugel, ei oma
planeeritud tegevus eeldatavalt neile olulist negatiivset méju. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura
2000 vorgustiku alale vo6i monele muule kaitstavale loodusobjektile puudub. M6ju looduskaitsealustele
objektidele kauguse t6ttu puudub (vast. keskkonnamdju strateegilisele eelhindamisele).

3.6. Muinsuskaitse kitsendused
Puuduvad.

4. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI AVALIKU RUUMI FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS

Kiili vald on hetkel hea sotsiaalse ja majandusliku seisuga, kiire ruumilise arenguga vald. Arengut méjutab
eelkdige Tallinna linna lahedus ja strateegiline asukoht 15 Tallinn-Rapla-Tiri tee ja 11 Tallinna ringtee
vahel. Kiili vald pakub uutele elanikele head transporditihendust linnaga, odavamat maad ja meeldivat
elukeskkonda looduse lahedal. Elanikkonna kasv on pidev. Vallale on kasulik aastaringselt kohalolevate
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elanike arvu suurenemine. Selleks on vaja vallal luua véimalused valla arenguks, et kindlustada elanikud
elu- ja tookohtadega, teeninduse ja inimsdbraliku keskkonnaga. Detailplaneeringutega tuleb tagada
tulevaste elamualade hea elukeskkond: palju ruumi nii asunduse sees kui ka iga krundi siseselt, hea
infrastruktuur, sotsiaal- ja teenindussfadr ning puhkamise ja vaba liikumise véimalus.

Planeeritav maa-ala paikneb Kiili vallas Vaela kiilas. Vaela kiila jaab Kiili valla p6hjaossa ja planeeritav ala
Vaela kiila keskossa. Planeeritav ala on Kiili alevist u 2 km kaugusele.

Planeeritav ala piirneb: 1&&nes - kergliiklustee T41 katastritiksus; pohjas ja kirdes — Véljamée tee T2 ka-
tastritiksus, kagust Valjamée tee T3 katastriliksusega, I6unast Peetri tee T7 katastriiiksusega sihtotstarbega
uldmaa ja Peetri tee T2 katastriliksus, edelast Peetri tee 4 katastritiksus sihtotstarbega elamumaa ja Kerg-
liklustee T41 katastritiksus.

Planeeritava ala korvale, ldadnesuunda, jddb 11115 Kurna—Tuhala tee, mille teisele poole teed on
kehtestatud detailplaneeringutega arendusalad. Sinna jéévale Pika katastritiksusele on kehtestatud detailp-
laneering vadikeelamute, haljasala ja &rihoone rajamiseks ja planeeritavast alast I6unasse jaab Peetri tee 4,
Peetri tee T2, Peetri tee 7A ja Peetri tee 7 detailplaneering ridaelamu ja ménguvéljak-haljasala rajamiseks.
Planeeringualast péhjas on vélja ehitatud Lepiku | detailplaneeringu ala ridaelamute ja véikeelamutega.

Vaadeldavas piirkonnas on segahoonestus. Domineerivad uuemad (iksikelamud, kuid on ka ridaelamud,
tootmishooned ja l&hedusse jadb kilakoda-koostdokeskus. Piirkonnale on iseloomulik mitmest ajastust péri-
nevad hooned. Hoonetel puudub kindel arhitektuurne stiil ja viimistiusmaterjalide valik. Tootmishooned on
plekk-, betoon- véi silikaattellisehitised, viilkatustega the- vi kahekorruselised. Uuemad vaikeelamud on
valdavalt kahekorruselised ja viilkatustega, kuid on ka thekorruselisi madala viilkatusega véikeelamuid.
Kasutatud viimistlusmaterjalidest domineerib krohv ja laudis, on veel kasutatud silikaattellist ja looduslikku
kivi. Katusekatte materjaliks on plekk-kate, kuid on séilinud ka eterniit.

Lahimad &ri-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Kiili alevis. Planeeritavale alale on hea juurde-
pads. Ladnes on planeeritava ala piiriks 11115 Kurna—Tuhala tee. Riigi p6himaantee Tallinna ringtee jaab
1,2 km kaugusele. Seega kasitletaval alal on hea tihendus lahipiirkondadega ja ka Tallinna linnaga.

Piirkonnal on hea (histranspordi tihendus (buss) Tallinna linnaga. L&himad bussipeatused on planeerin-
gualast ca 290-400 m I6unas ja ca 150-290 m pbhjapool 11115 Kurna—Tuhala tee &éres.

Lahtuvalt kontaktvéondianallitisist on planeeringuga kavandatav elamuala piirkonda sobiv:
e Tallinna lahedus ja hea tihendus riigi p6himaanteega (Tallinna ringtee);
e head lihendusteed l&himate killadega;
e arenev elukeskkond,;
e Vaela kiila tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkond;
lasteaia ja pohikooli léhedus;
puhkamisvéimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala, metsad).

5. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE JA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Kiili valla kehtiv Uldplaneering ndeb antud planeeritavale alale ette perspektiivse véikeelamumaa, kuhu voib
planeerida nii Ghepereelamuid, ridaelamuid kui kahekorruselisi korterelamuid. Samuti on dldplaneeringus
méératletud, et planeerides ridaelamu krunte, tuleb arvestada iga ridaelamu boksi kohta 800 m? krundi
pinda ning kortermaja korteri kohta 400 m? krundi pinda. Avalikult kasutatavat sotsiaalmaad peab olema
vahemalt 15%.

Lahtuvalt viimasest avaliku kasutusega sotsiaalmaa ndéudest, on koostatud detailplaneering
lildplaneeringut muutev, kuna ei sisalda avalikkusele suunatud sotsiaalmaad.
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Véljavéte Kiili valla tldplaneeringust(planeeringuala margitud musta joonega)
Viikeelamumaa (EV), kus véivad paikneda tihepereelamud, ridaelamud, kahekorruselised korterelamud

Detailplaneeringu lahendus naeb ette viis elamumaa sihtotstarbega krunti, millel neli Ghepereelamut ja kaks
ridaelamut (viimased tihel krundil) ja transpordimaa sihtotstarbega krundi.

Ridaelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 800.
Planeeritud on ridaelamuga krunt, kus koormusindeks on 639, kuna mdistlikum on jétta tehnovérkude ja
kergliiklusteega maa-ala eraldi transpordimaaks, mitte elamumaa krundi koosseisu.

Soovitatav korterite arv (ihe kortermaja kohta < 8.
Planeeritud ridaelamud on 5 korteriga.

Véikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud k6rgus maapinnast on 9,00 m.
Planeeritud on kaks 2-korruselist ridaelamut, mille maksimaalne kérgus on 9 m ja neli ihepereelamut
kérgusega kuni 9 m.

Planeeritavast alast véhemalt 15% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa.

Planeeritud alale Uldkasutatava maa (sotsiaalmaa) sihtotstarbega krunti ette ei ole ndhtud, kuna need on
naaberaladele planeeritud suuremas mahus ja liiga véikeste ning Uksikult laiali paiknevate sotsiaalmaa
kruntide planeerimine ei ole maistlik.

Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt l&bipaistvad puitaiad ja ei tohi olla k6rgemad, kui 1,4 meetri.
Kruntidevahelised piirdeaiad véivad olla ka vérkpiirded kérgusega kuni 1,6 m.Kéesoleva (ldplaneeringuga
on keelatud labipaistmatute plankpiirete rajamine (v.a té6stushoonete (mber olevad piirded, kui need on
vajalikud muratokke ja turvalisuse eesmérgil).

Planeeritud kruntidele on ette ndhtud l&bipaistvad puitaiad kdrgusega 1,2m teede poolsetele piiridele.
Teistele piiridele vdib rajada vorkpiirde kdrgusega 1,2-1,5m.
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6. PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Kiili alevi ja teenuste lahedust, asukoha potentsiaali ja
véljakujunenud elukeskkonda ning planeeritut. Planeeringu realiseerimine annab piirkonnale lisavéartust
korrastatud keskkonna ja uushoonestuse ndol.

Lahenduse koostamisel on arvestatud Uldplaneeringujdrgsete naaberalade lahendustega ning
teedevorguga.

Planeeringulahendus nédeb alale ette kolm avaliku kasutusega transpordimaad, mis antakse tasuta le Kiili
valla omandisse.

Planeeritud on viis elamumaa sihtotstarbega krunti, millest neli on véikeelamute rajamiseks ja iks kahe
ridaelamu ehitamiseks. Ridaelamud on 5 korteriga. Kokku planeeritakse alale 14 elamuthikut.

Planeeritud krundistruktuur l&htub Véljamée tee 2 kujust, riigi kGrvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala tee,
Véljamae tee ja Peetri tee asukohast ja naaberplaneeringutega ette ndhtud lahendustest. Krundistruktuuri
ja aadresside ettepanekut vaata jooniselt DP04.

Moodustatavate kruntide piirid ning ehitusdigus on kajastatud joonisel DP04.

6.1. Kavandatud kruntide ehitusdigus

Kruntidele on ndidatud hoonestusala, mis ulatub naaberkruntide piiridest minimaalselt 4 m kaugusele,
planeeritud tee poolsest kiljest 5 m ja 11115 Kurna—Tuhala tee pool jadb vahemalt 30 m kaugusele
sOiduteest. Hoonestusala sees peavad olema nii elamud kui abihooned.

Elamukruntidele pos 2-5 on planeeritud véikeelamud ja pos 1 ridaelamud. Uks abihoone on lubatud
vaikeelamu krundile. Ridaelamute krundile on lubatud ehitada kuni 2 abihoonet, mille ehitisealune pind
peab olema alla 20m? (véikeehitis, nt t6driistakuur, priigimaja jne). Kdik planeeritavad elamud véivad olla
maksimaalselt kahekorruselised, kérgus maapinnast on kuni 9 meetrit. Abihoonete korruselisus on 1 ja
kérgus kuni 4,5 m.

Abihoone krundile ehitamisel ja materjalide valikul 1&htuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (pdhihoone
puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus méératud hoonestusalast.
Projekteeritava hoone juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada hoonetega stiiliit harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripéra arvestavalt.

Planeeritud ehitisealuse pinna mdiste vastab majandus-ja taristuministri 05.06.2015 mé&é&ruses nr 57 Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused paragrahvis 19 antud mdistele ja selle sisse arvestada ning
mitte arvestada antud paragrahvis toodut.

Ehitusjoon puudub. Kasutada energiasééstlikke tehnoloogiaid. Elamute soovituslik 1.korruse péranda
absoluutne kdrgus on mérgitud joonisel DP04.

Hoone paigutus krundile on vaba, l&htuda iimakaartest. Jélgida et hoone timber oleks piisavalt haljasala.
Ridaelamute parkimine lahendada hoone ja séidutee vahel.

Hoonete planeerimisel arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu ja blirooruumides®
ndudeid.

Keelatud on hoonete piistitamine teekaitsevéondisse ja véljapoole hoonestusala.

Hoonete projekteerimiseks tellida geoloogilised uuringud.
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6.2. Arhitektuurinbuded ja piirded

Kogu planeeringu alal tuleb hooned projekteerida selliselt, et moodustavad uhtse arhitektuurse terviku.
Hoone(d) on ette ndhtud lamekatusega v6i kombineeritult lame ja kald-voi viilkatus, harja suund vaba,
naturaalsete, pastelsete ja soojade toonidega. Viimistlusmaterjalideks on lubatud kasutada puitu, krohvi, be-
tooni, klaasi, tellist ja fassaadiplaati. Uhe materjali ainukasutus pole lubatud. Soovituslik kasutada rédusid,
lodzasid, terrasse, eenduvaid v6i konsoolseid osasid, ligendatud tldmahtu. Aknad puit- v6i puit-alumiinium-
raamidel, puit-ja/voi metalluksed.

Arhitektuur peab olema moodne ja atraktiivne, planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnaleeripéraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, kdrgetasemeline ja iimbritsevat elukeskkonda véértustav.

Kasitletava detailplaneeringu péhijoonisel on hoone asukoht krundil soovituslik.

Véikeelamukrundid eraldada ténava poolt vertikaalse puitlipp-piirdega kdrgusega 1,2m. Piire peab moodus-
tama elamu fassaadiga Uhtse terviku. Ulejaanud piiridele vib paigaldada vorkpiirde (kérgus 1,2m) hekiga
vOi ainult heki/vorkpiirde. Ridaelamu krundile ei pea piiret rajama aga véib, eraldada vdib ka vaid tagahoovi.
Vorkpiirde vib paigaldada bokside vahele tagahoovis. Tanavate ja maantee poolne piire peab olema puit-
lipp-piire, kdrgusega 1,2m ja elamuga (ihes stillis. Piirdele lisaks véi piiret mitte rajades voib istutada ka
heki. Piirete véimalik asukoht néidatud p&hijoonisel. Maanteepoolne piire peab (ihtima Peetri tee 4 krundi
maanteepoolse piirdega, vt pohijoonis. Teede ndhtavusalasse hekki mitte istutada ja piirdeid mitte paigal-
dada.

Hoonete ja piirete eskiisprojektid kooskélastada valla arhitektiga, kes hindab arhitektuuri sobivust antud piir -
konda ning planeeringus ndutud tingimustele ja visioonile vastavust.

6.3 Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded

e Hoonete ja piirete eskiislahendus kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist vallaarhitektiga.

e Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda energiasééastlike hoonete
kontseptsioonist.

e Kavandatavate hoontete ruumide planeerimisel tagada EVS 894:2008:A1:2010 "Loomulik valgustus
elu- ja birooruumides” punktile 4.3.3., mille kohaselt tuleks piisava loomuliku valguse saavu-
tamiseks rakendada insolatsiooni kestuse ndudeid elamutes, koolieelsetes lasteasutustes, dppe-
asustustes.

¢ Riigiteega litumise voi ristumiskoha tmberehituse korral annab néuded projektile Transpordiamet.
Riigitee imberehituse korral sdlmib Transpordiamet huvitatud isikuga kohustuste osas lepingu
enne planeeringu ehitusdiguse realiseerimist.

e Planeeringuala piirneb riigiteega ja sellest tulenevat peab ridaelamu ehitusprojektide koostamisel
arvestama, olemasolevast ja perspektiivsest liklusest p6hjustatud héiringutega (nt mira, 6hus-
aaste) ja votta arvesse alltoodud viies punktis toodud nduded. Teostatud on Vaela kiilas Peetri tee
4, Peetri tee T2, Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringu ja Sonni detailplaneeringu liklushéi-
ringute hinnang, OU Adepte Ekspert 08.08.2016. Miira modelleeringust ilmnes, et miira taotlustase -
mete Uletamist otseselt ei esine. Vdimaliku liiklusintensiivsuse suurenemise korral vdib siiski tulevi-
kus olla vdhene mira taotlustasemete Uletamine véimalik ja sellest tulenevalt on antud hinnangus
soovitusi murahdiringute vahendamiseks. Votta tarvitusele meetmed Sotsiaalministri 04.03.2002
méaaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mdotmise meetodid* esitatud miira normtasemete tagamiseks.

1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabeli 6.3
"Vélispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiratasemest” kohaselt tuleb Peetri
planeeringuga planeeritavate ridaelamute teepoolsed valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mit-
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mest erineva heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde Uhisisolatsioon oleks vdhemalt R'w+Ctr > 35 dB.
Teiste hoonete puhul R'w+Ctr > 30 dB. R'w (dB) on 6humdira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse
6humiira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli tlekannet 1&bi vaadeldava piirdekonstrukt-
siooni ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri l1&hendustegur vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja (iksik -
elementide valikul.

2. Akende valikul eeskétt hoone teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vélispiirde pinnast, vietakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde 6humdra isolatsiooni indeks. Kui akna pind on véiksem kui 50 %, siis
vib akna heliisolatsiooni véértust vahendada suuruse 10lgS/Sa vérra, kus S on ruumi vélispiirdepind ja Sa
on ruumi akende pind. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

3. Vdlispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid
(nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel mééral, et ruumides (letatakse lu-
batud miiratasemed.

4. Kavandada mitmerindeline haljastusriba maantee ja elamute vahelisele alale. Haljastusel ei ole olulist
reaalset mirasummutavat efekti, kuid sellel on teatav pstihholoogiline miratunnetust vahendav toime ning
vdhendab saastet.

5. Planeeringuala siseténavatel rakendada véimalusel kiirusepiirangut 30 km/h, sealjuures rakendada
likluse rahustamise meetmeid, mis tagavad ka kiirusepiirangu jargimise.

e Tee omanik (Transpordiamet) ei vita endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklu-
sest pohjustatud héiringute leevendamiseks ja koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning kérvaldada néhtavust piiravad istandiku, puu, pddsa voi
liklusele ohtliku rajatise enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Transpordi-
amet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks. Juhime téhelepanu,
et riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa vélja Transpordiamet.

e Kdik arendusega seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Transpordiametiga.

Energiatdhusus ja -tarbimise néuded:
Ehitusseadustik §65 satestab jargmist:

e Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vGi rekonstrueerimis
jarel vastama energiatbhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab
ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiathususe miinimumnduetele.

e Hoone vdlispiirded ning olulise energiatarbega tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul késitiemisel oleks vGimalik tagada energiatbhususe miinimum -
nduete tditmine.

e Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maarusega nr 63 "Hoone energiat6hususe miinimum-
nbuded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja liginull-
energiahoone energiatéhususele.

Néuded ehitusprojektis tehnovdrkude osas:

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb tehnovdrkude projekteerimisel taotleda uued tehnilised tingimused
ja projekt tdiendavalt kooskodlastada vastavate tehnovdrkude valdajatega (vt ka tehnovorkude
valdajate véljastatud tehnilisi tingimusi ja kooskélastuste koondtabelit).

e Tehnovdrke, sh kaitsevdondeid riigiteede maa-aladele mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu
koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb planeeringu koostamise kaigus tap-
sustada nende kavandamise tingimused. Kdik ristumised riigiteega projekteerida tee ja selle koos-
seisu kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel meetodil ja konkreetsele tehnovdrgule vastavas kaitse-
hilsis.
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6.4. Liikluskorraldus

Planeeritud alast ldénde jadb 11115 Kurna—Tuhala tee, kuid sellelt otsest olemasolevat mahaséitu (juurde-
padsu) ei ole. Planeeringualale saab maanteelt 1&bi Véljamée tee, mis on samuti avaliku kasutusega asfal-
teeritud tee. Sellelt teelt on planeeritud mahasdit ja see lihendada planeeringualast I6unas oleva Peetri tee
T2 varemplaneeritud teega. Seega annab liikluslahendus juurdepddsu ka Peetri tee 4, Peetri tee T2, Peetri
tee 7A ja Peetri tee 7 detailplaneeringu alale.

Planeeritav tee on kvartalisisene tee, mille likluskoormus on darmiselt madal. Tee on planeeritud asfalt-
kattega, lahtetasemeks ,hea tase”. Teemaa laiuseks on planeeritud 17,7 m. Peetri teele on ette nahtud 1+1
sGidurada laiusega 2,5 m, mis teeb kogu katte laiuseks 5,0 m. Uhele poole s@iduteed on ette nahtud 2 m
laiune jalgtee. Jalgtee ja sbidutee vahele on planeeritud haljasriba laiusega 4 m. Jalgtee on planeeritud
uhepoolse pdikkaldega 2%. Sidutee on projekteeritud kahepoolse pdikkaldega. Teisele poole séiduteed on
ette nahtud 4,2m laiune haljasriba. Haljasala laiused on piisavad lumetdrjeks ja vajalike tehnovorkude
rajamiseks.

Sademevesi on juhitud sdiduteedelt ja jalgteedelt kbrvalolevatele haljasaladele, kus see immutatakse. Geo-
loogiast olenevalt voib tekkida téoprojektide koostamise kdigus vajadus teedrenaazi projekteerimisele ja
rajamisele, mida hindab vastava padevusega teeprojekteerija. Drenaazveed voib suunata pos 1 krundil ole -
vasse maaparandussusteemi pos 1 I6unaservast, kus vajadusel teha uued drenaazilihendused.

Projekteerimise kaigus tdpsustada drenaazislisteemi servituudi asukoht. Drenaazististeemi rajamise ja re-
konstrueerimise kulud katab Arendaja v6i tagab nende valjaehitmise kolmandate isikute poolt vastavalt se-
letuskirjas p7 toodule.

Peetri tee (pos 8) on ette ndhtud avaliku kasutusega ja Ule antav valla omandisse.

Teede, sissesditude ja parklate vertikaalplaneerimisel arvestada planeeritud kérgusmarkidega takistamaks
vee valgumist naaberkruntidele ja teedele, sh riigimaantee teemaale. Ridaelamute parkimisala vihmaveed
suunatakse maaparandusdrenaazi 1&bi 6li-livapadduri.

Planeeringuala lddneserva, 11115 Kurna—Tuhala tee &&rde, on ette néhtud tee maa-ala laiendamine (pos
7) tehnovdrkude ja puuderiviga kergliiklustee jaoks. See on ette ndhtud avaliku kasutusega ja (ile antav val -
la omandisse.

Véljamae tee laiendamiseks on ette néhtud krunt pos 6, mis on ette nahtud avaliku kasutusega ja Ule antav
valla omandisse.

Planeeritud Peetri teele (pos. 8) on maaratud teekaitsevoond 10 m &&rmise sdiduraja valimisest servast.
Peetri tee on juurdesdidutee kruntidele, kus likluskoormus on madal ja soovituslikult kiiruspiiranguga, voib
késitleda tanavana, kus kaitsevoénd on 10m.

Véljamde teele on ette nahtud teekaitsevéond 20m darmise sbiduraja servast lahtuvalt planeeringualaga
klilgnevatest varemplaneeritud elamualadest.

11115 Kurna—Tuhala teel on teekaitsevéondiks 30m dérmise sdiduraja servast vastavalt Ehitusseadustiku -
le.

Riigitee kaitsevdondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja 8 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 72 teekaitsevoondis ei ole lubatud jargnevad tegevused:
1) paigaldada liiklejat héirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivaistlust v6i muud rahvadiritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;
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4) teha metsa lageraiet;
5) teha veereZiimi muutust pGhjustavat maaparandustédd.

(2) Tee kaitsevédndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kérvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, pdosa voi lik-
lusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab viimaldama paigaldada tee kaitsevadndisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid,
rajada lumevalle ja kraave tuisklume tOkestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurde -
pddsu kinnisasjale.

(3) Umbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei
pea sblmima avarii voi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev
kahju.

(4) Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kait-
sevaondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus Vai riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

Riigi kérvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala tee vaba ruum on planeeritud 5m ja kiilgndhtavusala 20m vas-
tavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maantee-
de projekteerimisnormid* tabelitele 2.14 ja 2.17, [&htetasemel hea.

Riigiteega ristumiskoha néhtavuskolmnurgad on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruses
nr 106 , Tee projekteerimise normid” lisa ,Maanteede projekteerimisnormid“ punktile 5.2.7 ja projektkiirusele
50km/h. Nahtavuskolmnurk on ca 10x140m, lahtetasemel hea.

Planeeringualale planeeritud siseteede néhtavuskolmnurgad on planeeritud l&htuvalt standardile EVS
843:2016 Linnatdnavad projektkiirusega 30km/h ja lahtetasemel hea. Siseteede nahtavuskolmnurk on
planeeritud 10x70m.

Planeeringuga tehakse ettepanek madrata moodustatavale teele nimeks Peetri tee. Transpordimaa krunti-
de katastritiksuste nimede ettepanekud vt péhijoonis DP4.

Autode (sh busside) parkimine on lahendatud oma krundil. Parkimine on planeeritud vastavalt standardi
EVS 843:2016 Linnatdnavad tabelile 9.2 ning toimub krundi siseselt. Parkimiskohtade asukoht
lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti koostamise kéigus. Planeeritud parkimiskohtade arv
arvestab kulaliste parkimisvajadust. Riigiteel parkimine, sh manééverdamine ei ole lubatud.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Normatiivsete Normatiivne | Detailplaneeringus

Pos parkimiskohtade | parkimiskohta- | ettendhtud parki-

nr Ehitise otstarve arvutus* de arv miskohtade arv**
1 | Ridaelamud 2x5 boksi* 10x2 20 30
2 | véikeelamu* 1x2 2 3
3 | vaikeelamu* 1x2 2 3
4 | véikeelamu* 1x2 2 3
5 | vaikeelamu* 1x2 2 3
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Planeeritud parkimiskohtade arv 28 | 42 |
*aluseks EVS 843:2016 tabel 9.2, vaikeelamute ala
**koos killaliskohtadega

Puudega inimeste erivajadustest tulenevate néuete tagamine.

Lahtudes kehtivast seadusandlusest tuleb tagada teede ja platside vastavus Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi vélja to6tatud madrusele ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nbuded ehitisele”. Tagada erivajadusega inimetele ligipddsetavus: parkimisvoimalused, juurdepaasetavad
teed ja uhistranspordivoimalused, seega liikumistee thisséidukite peatumiskohtadeni peab

olema ehituslike takistusteta.

Jalg- ja kdnniteed peavad olema tasase pinnaga ja kdva kareda kattega, mis margudes ei muutu libedaks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liklusest pdhjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Mira on kasitletud seletuskirja punktis
6.11. Tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte véib koostada vaid vastavat
padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiksuse piires valjastab tee ehitusloa
samuti Transpordiamet. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27
alusel, tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse juhul, kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevéondis.
Riigiteega ristuvaid tehnovdrke tuleb rajada kinnisel meetodil.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele
ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
Transpordiamet ei v6ta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse
vOi vaheribasse. Pdhjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada
truupide, kraavide labilaskevbime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb arendajal lasta t66projektide
koostamise kaigus hinnata/arvutada arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
|4bilaskevGimet, sh truupide seisukorda ja teostada lébilaskearvutused. Uldisem hinnang on antud
15.02.2021 eksperthinnangus, vt lisad.

Planeeritud asfaltkattega jalgtee ihendada olemasoleva jalg-ja jalgrattateega.

6.5. Keskkonnakaitse ja kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad véimalikud keskkonna ja muud
mojud

Kiili Vallavalitsuse 08.06.2010 korraldusega nr 192 on ette ndhtud mitte algatada detailplaneeringu kesk -
konnamdju strateegilist hindamist.

Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle l&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei péhjusta
ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju kuna
planeeringu elluviimisel jargitakse vGimalike negatiivsete méjude vdhendamiseks kehtivaid seadusi, EVS
standardeid ja detailplaneeringu lahendust. Véhesel madral tekib valgusreostust valgustusest. Valgustuse
negatiivset mdju tuleb véhendada valgustuse suunamisega elamu poole (Guealale).
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Vibratsiooni ja méningast dhureostust vib esineda ehitusetegevuse kéigus, samuti on tavaparaselt suurem
jadtmete kogus ehitustoode kaigus. Kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jérgitakse
kehtestatud ndudeid ja neid tuleb jargida, siis ei pohjustata keskkonnaseisundi kahjustamist.

Planeeringu lahenduses kavandatud tegevuse ellurakendamine (kaks viie korteriga ridaelamut, neli tihe-
pereelamut, tehnovdrkude ja tee valjaehitamine) ei pohjusta olulist mju keskkonnale.

Detailplaneeringu alal ega selle 1&hiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vargustiku
alasid ega teisi maastikuliselt vééartuslikke voi tundlikke alasid, mida detailplaneeringuga kavandatav tege-
vus vdib méjutada.

Kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu, vara ega kultuuripdarandit. Detailplaneeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh
vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jadtmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist.

Ajutisi ebamugavusi (tolm, miira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) toob kaasa elamute, tee ja tehno-
vorkude ehitamine. Kdik ehitustddd peavad toimuma ehitusprojektide alusel, toode kéigus tuleb kinni pidada
kehtivatest té6ohutuse, tuletdrje- ja tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel ehitus-
staadiumis ning hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagada kéikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest
nbuetest, headest tavadest kinnipidamine ja jargida detailplaneeringus kindlaks méé&ratud tingimusi.

Ehitustegevused tuleb k&sitletaval maa-alal korraldada keskkonnasGbralikult, vastavalt heale tavale ja kehti-
vale seadusandlusele.

Kasvupinnas koorida ja paigutada enne ehitiste rajamist vaaludesse v&i hunnikutesse, mida kasutada
peale ehitustoode 16ppu ala korrastamiseks ning haljastamiseks.

Avariiolukordade esinemise tendosus on véike, kuna detailplaneeringu elluviimisel on vajalik jérgida de -
tailplaneeringu lahendust ja Gigusaktidega kehtestatud néudeid. Detailplaneeringuga kavandatud elukesk-
kond pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta, kuna kdik majandus-reoveed juhitakse isevoolselt tihis-
kanalisatsiooni. Kruntide sademeveed on ette ndhtud immutada oma krundil, ridaelamute katuse ja
parklaveed (l&bi Oli-livaplduri) ning vajadusel teedrenaaz olemasolevasse, vajadusel rekonstrueeri-
tavasse drenaazi.

Detailplaneeringu koostamise koosseisus on vastavalt Transpordiameti ndudele vajalik planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liklusest pdhjustatud héiringutega (mdara, vib-
ratsioon, 6husaaste).

Mra hindamise aluseks on sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puh-
kealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” ja keskkonnaministri
16.12.2016 maarus nr 71 ,Vélis6hus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hi-
ndamise meetodid".

Naaberkruntidel on hinnatud liklusest péhjustatud hairinguid v.t Vaela kiilas Peetri tee 4, Peetri tee T2,
Peetri tee 7a ja Peetri tee 7 detailplaneeringu ja Sonni detailplaneeringu liklushairingute hinnang, koostaja
OU Adepte Ekspert 08.08.2016. Liiklusmiirast saavad mdjutatud ridaelamud, mille teepoolsetel kiilgedel
vOib muratase ulatuda pé&eval 5055 dB ja 66sel 45-50 dB-ni, mis vastavad kehtivatele taotlustasemetele.

Kuna tulevikus voib seoses liiklusintensiivsuse suurenemisega suureneda ka miratase, siis tuleb edasisel
projekteerimisel rakendada jérgmisi leevendavaid meetmeid:

1. Akende valikul eeskétt hoone teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pdorata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab >50% vélispiirde pinnast, vietakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks valispiirde éhumiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%, siis
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vlib akna heliisolatsiooni véaartust vahendada suuruse 10 IgS/Sa vérra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa
on ruumi akende pind. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

2. Vdlispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid
(nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel mééral, et ruumides (letatakse lu-
batud muratasemed.

3. Kavandada mitmerindeline haljastusriba maantee ja elamute vahelisele alale. Haljastusel ei ole olulist
reaalset murasummutavat efekti, kuid sellel on teatav pstihholoogiline miratunnetust vahendav toime ning
vahendab Ghusaastet.

4. Planeeringuala sisetdnavatel rakendada véimalusel kiirusepiirangut 30 km/h, sealjuures rakendada
likluse rahustamise meetmeid, mis tagavad ka kiirusepiirangu jargimise.

Ehitiste kasutamisega kaasneb piirkonnas mira suurenemine (laste tegevus dues, elamutest lahtuvad haa-
led, muusika jms). Eeldatavalt toimub see péevasel ajal ja ei lleta lubatud piirnorme.

Ohukvaliteeti mGjutab antud piirkonnas valdavalt Kurna—Tuhala maantee. Arvestades maantee liiklusinten-
siivsust ja planeeritavate hoonete kaugust maanteest, on ebatGendoline keskkonnaministri 27.12.2016
méadruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdértused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hin -
damispiirid™ kehtestatud piirvaartuste iletamine hoonestatavatel aladel. Esineda véib kérgendatud saaste-
tasemed maantee kaitsevoondis.

Arvestades maantee liiklusintensiivsust ning kavandatavate hoonete kaugust teest on ebatdendoline vib-
ratsiooni esinemine hoonete asukohtades ulatuses, mis véiks p6hjustada kahjustusi varale.

Tekkivad olmejadtmed tuleb kéitleda l&htuvalt Jddtmeseadusest ja Kiili valla jaatmehoolduseeskirjast.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastumisvéime ega looduskeskkonna
vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringuala ja lahiala on juba inimtegevuse poolt méjutatud keskkond.

Elamute kasutamisel vajatakse olmevett ja eeldatavalt juhitakse &ra reovett sarnane kogus. Planeeringus
kavandatud (hisveevarustuse (mdju vallale eraldatud veeressursile) ja -kanalisatsiooni nduetekohase
rajamise ja kasutamise korral ei ole mdju looduskeskkonnale eeldatavalt oluline.

Eesti geoloogiakeskuse pdhjaveekaitstuse kaardi andmetel on pdhjavesi detailplaneeringu alal véhese
kaitstusega. Veekasutuse planeerimisel tuleb arvestada nii piirkonnale (vallale) kasutamiseks kinnitatud
pbhjaveevarusid kui vee erikasutuslubadega juba lubatud veevéttukogu valla ulatuses (vaba pdhjavee
ressursi olemasolu), sest pdhjavee Il horisondi ja sligavamate kihtide veeressursi kasutus on piiratud (val-
lale eraldatud veeressurss). Péhjaveevdtuks lle 10m3/d on vaja veeluba. Kuna liitutakse Kiili KVH vee-
varustusstisteemiga, peab veeluba veevétuks pdhjaveest olema Kiili KVH OU'l. Detailplaneeringu alal ja
naaberkruntidel ei ole keskkonnaregistrisse kantud puurkaeve. Tdnase maakasutuse ja inimtegevuse
juures ei ole pohjavee reostust piirkonnas teada.

Detailplaneeringuga on ette néhtud sellised lahendused, mis ei avalda negatiivset méju Vaana j6evee kva-
liteedile. Kdik edaspidised tegevused tuleb kavandada vastavalt kehtivatele digusaktidele, et tegevustega
kaasnev moju veekeskkonnale ei oleks oluliselt negatiivne.

Kavandatud tegevus ei too kaasa olulisi muutusi: veereziimile, mullastikule, maavaradele, 6hukvaliteeti,
valgusreostusele, rohevorgustikule, kaitstavate liikide levikule ja valgusreostusele ning ei kaasne tdiendavat
pbhjaveevottu ega tdiendavate puurkaevude rajamist. Keskkonnakaitseliselt negatiivse mdjuga objekte, ra-
jatisi vGi muu kahjulikku méjuga objekte planeeringualale ei ole kavandatud. Eeltoodust lahtuvalt vdib jarel-
dada, et detailplaneeringuga kavandatu olulisi ja péérdumatuid, suure ulatusega negatiivseid keskkon-
namajusid ei pdhjusta kui edaspidistes ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest kesk-
konnakaitselistest nduetest, tingimustest ja headest tavadest kinnipidamine.
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Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi
jadkreostust tekitavaid objekte. Planeeringualal ja selle vahetus l&heduses puuduvad keskkonnalube vaja-
vad objektid. Puuduvad ajaloo-, kultuuri- ja arheoloogilise véartusega alad ning kaitsealused objektid.
Planeeringulahenduse kohaselt puudub vajadus téiendavateks ettepanekuteks maa-alade ja/voi (iksikobjek -
tide kaitse alla votmiseks.

Keskkonnakaltse tdiendavad abindud planeeritaval maa-alal on:
Tehnostisteemide véljaehitamine;
Kinnise ja sorteeritud prlgi jaoks vastavate konteineri paigaldamine krundile olmejadtmete kogu-
miseks;
Lisahaljastuse rajamine;
Tolmuvabade s6iduteede rajamine;
Kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoonditest (tee kaitsevéond, liini kaitsevéond.);
Heliisolatsiooni tuleb tagada ehitusprojektide koostamisel vastavalt kehtivatele normidele;
Vlise 6hksoojuse kasutamine kiitteks.

Lahim C-kategooria ohtlikkusega ettevéte on ca 1km kaugusel olev Maxima Eesti OU Logistikakeskus ohu -
ala raadiusega 1700m. Lahim Shusaasteluba omav ettevéte on Kiili alevis asuv katlamaja ja Kiili gaasijaotus
katlamaja. Keskkonnateabe keskuse keskkonnalubade infosiisteemiandmetel detailplaneeringu alal ja naa-
berkatastriliksustel 6husaaste ja jadtmeluba omavaid ettevétteid ei ole. Puudub teave, et Kiili valla ettevote -
test oleks vaadeldavale piirkonnale registreeritud oluline negatiivne méju. Samuti pole teada, et kavandatav
tegevus mojutaks Kiili valla tootmis-voi driettevotteid oluliselt negatiivselt. Vastavalt Kiili valla jadtmehool -
duseeskirjale on Kiili vald hélmatud korraldatud jaatmete veoga. Pole andmeid, et jddtmeveost oleks
vaadeldavas piirkonnas tekkinud keskkonnahdiringuid.

Kokkuvétteks véimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning mdju looduskesk-
konnale:

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase v6i 6husaas-
tatus, jadtmereostuse teke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda
olulist mGju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuu-
ripdrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ula-
tus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvaimet, siis oluli-
ne keskkonnamdju puudub.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vaimalikkus on kavandatava tegevuse pu-
hul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning td6ohutust madravates dokumentides esitatud néuetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku kesk-
konnareostust nt lekete ndol. T66tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on voimalik
véltida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle 1&hilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei p6hjusta
ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset keskkonnaméju, kuna
planeeringu elluviimisel tuleb jargida véimalike negatiivsete mdjude véhendamiseks kehtivaid seadusi, méé-
rusi, EVS standardeid ja detailplaneeringu lahendust. Tegevusega kaasnevad véimalikud méjud on eelda-
tavalt suhteliselt vdikesed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise
tbendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringu lahendust ja digusaktide -
ga kehtestatud nudeid.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnaméjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
olulist kahjustamist, sh pinnase, 6hu saastatust, olulist jadtmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist
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suurenemist. Detailplaneeringus on késitletud maanteelt Iahtuva mirataseme ja 6husaastuse muutumist (sh
kumulatiivne méju) ja ndhtud ette piisavad leevendusmeetmed (elamute kaugus maanteest, konstruktsiooni
mrapidavusnbuded, kaitsehaljastus) negatiivsete méjude vahendamiseks.

Planeeritud elanike arvuga kaasneb vallale eeldatavasti elanike juurdekasv ja sellest tingituna ka vajadus
tagada lasteaia ja koolikohad, Ghistransport, samuti muud seadusandlusest tulenevad teenused. Lisaks
tbuseb mdéningal madral liikluskoormus piirkonna teedel ja planeeringuala sisesed teed ja haljasalad vaja-
vad jarjepidevat hooldust, remonti jne. Samuti suureneb valla ettevétete jaoks tarbijate arv. Lisanduv ette -
votlikum elanikkond véib valda tuua juurde t66kohti. Olemasolevad voi tulevased ettevétted ja ka omavalit-
sus v@ivad saada lisat66joudu.

6.5.1. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnaministri 14.12.2016 méaérus nr 67 ,Tegevuse kiinnisvdimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav Ghusaasteluba™
satestab saasteainete heidete kiinniskogused ja kéitise tegevuse kiinnisvéimsused, millest
alates on ndutav Ohusaasteluba. Atmosfaaribhu kaitse seaduse § 79 kohaselt tuleb enne
ehitusloa taotlemist omada Ghusaasteluba. Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette
nahtud mééruses satestatud saasteainete heitkoguse piirvdartuse uletamist. Hinnata tuleb iga
hoone ehitusprojekti staadiumis paigaldatavate seadmete vOimsust ja saasteainete
heitkoguseid. Vajadusel taotleda saasteluba enne ehitusloa taotlemist.

Veeseadus méératleb, millistel juhtudel peab taotlema vee erikasutusdiguseks veeluba.
Maapbueseadus satestab ehitamise, maaparandushoiutdéde ja maaparandusstisteemi
ehitamise kéigus tekkivat ja Ule jadvat kaevise kasutamist. Saastunud, reostunud pinnase puhul
tuleb seda kéidelda vastavalt Jadtmeseadusele ja Kiili valla jadtmehoolduseeskirja nduetele.

6.6.Haljastus ja heakord

Planeeringuga on ette ndhtud ehitusigusega kruntidele korghaljastuse istutamine arvestusega
minimaalselt krundi iga 300 m2 kohta 1 puu, mille, téiskasvanukdrgus on vahemalt 6 m. Kérghaljastus on
planeeritud krundi piiride vahetusse lahedusse ja tksikud vGi grupiti krundi siseosas. Kérghaljastus tuleb
kombineerida madalhaljastusega.

Madalhaljastust hekkidena véib kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks eristamiseks. Hekki véib rajada
ka krundi piirile ja kasutada koos vorkpiiretega. Uue haljastuse asukoht lahendatakse hoone ehitusprojekti
staadiumis voi eraldi projektiga.

NoAuded ehitusprojekti koostamiseks ja istutamiseks:

- Koostada haljastuse projekt vdi esitada haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus;

- Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt EVS 843:2016 nduetele;

- Istutavate puude istutuskérguseks peab olema vahemalt 1,5 m ning pddsastel 0,5 m;

- Kdik istutatavad puude ja pddsaste istutused peavad olema kooskdlas Eesti standardiga EVS
843:2016 ,Linnaténavad”.

- Puid mitte istutada kuivendussusteemi kaitsevoondisse ja torupoolsesse serva paigutada juuretok-
kematerjal.

- Teede, platside ja hoone vahele istutada erinevaid tiheda véraga pddsaid ja puid, mis kaitseb tee -
delt tuleva saaste ja mira eest elukeskkonda.

- Vajadusel paigutada hoonestusala puudepoolsemasse serva juuretokkematerjal, mis juhib puude
juured eemale. Puu juurtele peab kasvuks jddma vabaks vahemalt kaks suunda, sest lihepoolse
juurestikuga puu vaib tormituul kergelt imber llkata.
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- Planeeritud elamumaa sihtotstarbega krundid on valdavalt kdrghaljastuseta, soovituslikult istutada
dekoratiivseid puid, pddsaid kui ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja
samas atraktiivse elukeskkonna.

- Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte péikesevalguse eest.

- Puid istutada vastavalt péhijoonisel antule véi eraldi projekti kohaselt.

- Puu-ja pdosaliigi valimisel arvestada, et kasvutingimused sobiksid taimele ning et puude téiskasva-
nukdrgus oleks véhemalt 6m.

Ouealade pinnakatted peavad moodustama arhitektuurse terviku kogu planeeritaval alal, materjalid peavad
olema kvaliteetsed (katete varvitoonid tihtsed).

Hooviala pinnakatteks voib kasutada traditsioonilisi looduslédhedasi materjale: graniitkivikillustikku, paekivi,
puitu, saepurulaaste véi murukivi. Osaliselt vdib kasutada kéiguteedel ja sidutee osas betoonikivi.
Heakorrastuse ja haljastuse (ldine lahendus tapsustatakse hooneprojektiga

Meetmed puude/pddsaste kaitseks ehitustddde ajal:

- Lammutus- ja ehitustédde kujasse jddvate haljastusobjektidele tagada vajalikud kasvutingimused.

- Puu tiived katta vastavate kaitse piiretega (1,5-2,0 m), puit piirded.

- Lammutusjaatmete ning ehitusmaterjali paigutamisel krundil jalgida, et jddtmete ja haljastuse vaheline kuja
ei oleks véiksem, kui 1,5 m.

- Ehitus ja lammutustédde kdigus mitte teha kaevetdid puude juurestiku kaitsealal. Juhul, kui kaevet6od on
vajalikud, siis teha need késitsi.

- Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada séilitatavate ja istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 nduetele, samuti puude kasvamiseks vaba ruum.

- Puudel tagada standardijérgne juurestiku kaitseala ning planeeritud rajatised paigaldada valjapoole puude
juurestiku kaitseala. Juurestiku kaitseala on koérghaljastuse kaitsmise abindu, millega ndidatakse plaanil
vastava tingmargiga dra puud Gmbritsev ala, kus on puu elutegevuse tagamiseks piisav juurekava. Olemas-
oleva korghaljastuse kaitseks tuleb kaevikutes pinnas toestada (puude juurtelt ei tohi muld &ra variseda).
Juurestiku kaitseala on kdrghaljastuse kaitsmise abindu, mille ulatus ndidatud p&hijoonisel vastava ting-
maérgiga puude Umber, kus on puu elutegevuse tagamiseks vahim juurekava. Juurestiku kaitseala arvuta-
takse jargmiselt: tlive rinnas l&bim6t cm x 0,12 = kaitseala raadius meetrites. Rajatised tuleb paigutada
véljapoole puude juurestiku kaitseala. Antud puude juurestiku kaitseala on tiivest raadiusega keskmiselt
4,5-5m.

- Ehitust6ddel osalevad masinad peavad tegutsema valjaspool juurestiku kaitseala voi td6tama ajutiselt pai-
galdatud kaitsekihil, mis kaitseb pinnase struktuuri. Juurestiku kaitsealal ei tohi kasutada raskeid masinaid,
paigaldada soojakuid, ladustada ehitusmaterjale ja —jaatmeid.

- Kui slivend kaevatakse puude kasvuajal, tuleb séilitatavatele puudele tagada kasvutingimuste séilimine:
kaevisele ehitada sulundsein, et pinnas puude kasvualal pusiks, puid kasta, kaitsta vigastamiste ja tolmu
eest. Paljastatud juured katta sobiva materjaliga (nt kotiriie), et véltida kuivamist ja kaitsta puud tem-
peratuurikbikumiste eest. Puid kasta pidevalt kaevet6dde ajal (ca 100 | vett puu kohta péevas), v.a. suurte
vihmade ajal.

- Juurestiku kaitsealal ei tohi pinnast koorida. Kui juurestiku kaitsealal tuleb maapinda tdsta, siis teha seda
maksimaalselt 20 cm paksuse sGmera materjaliga, mis ei takista juurtel pinnasest 6hu ja vee kéattesaamist.

- Olemasolevatel puudel teha hooldus- ja kujundusldikus, mille kdigus eemaldada kuivanud oksad.

Majade imber rajada juurdeveetavale mullakihile muru.

6.7.J4étmete kaitlemine

Ehitustegevusega kaasneb séltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jadtmete teke. Jaatmetekaitlemise
(kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise) korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised

nbuded ning jadtmetest tervisele ja keskkonnale péhjustatud ohuvaltimise véi vdhendamise meetmed on
sétestatud Kiili valla jadtmehoolduseeskirjaga.
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Ehitiste kasutamisel (elutegevusest) tekkivate olmejéétmete kaitlemisel tuleb jadtmevaldajal lahtuda nii jaat -
meseadusest kui ka Kiili valla ja&tmehoolduseeskirjast. Vastavalt sellele tuleb lahendada kruntidel jaatme-
korraldus. Suurendamaks olmejaatmete taaskasutusvéimalusi, tuleb olmejéétmed sortida nende tekke-
kohas, koguda liigiti ja anda Ule jaatmekaitlejale liikide kaupa. Nouetekohasel kéitlemisel ei Uleta jadtmetest
tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Detailplaneeringu alal ei viida kavandatava tegevuse kaigus ohtlikke aineid pinnasesse. Pinnasele ja pdhja-
veele olulist negatiivset mdju ei ole.

Priigikonteinerid paigutatakse krundile sissesdidu l&hedusse ja vastavalt Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale.
Mahutid varjata elamu arhitektuuriga sobiva variseina, piirde, j&&tmemaja vOi haljastusega, mis
tdpsustatakse ehitusprojekti kdigus, sh mahutite asukoht. Piirdele voib tdnava &érde projekteerida eraldi
juurdepéd&suvérava prigi draveo teenuse pakkuja jaoks.

6.8.Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine voimalik teatud piires, rakendatavad
vBimalused on jargmised:

nahtavus;

e juurdepéasuvdimalus;

o territoriaalsus;

e atraktiivsus;

e vastupidavus;

e valgustatus.
K&esolev planeering soovitab:

e krundid valgustada ja heakorrastada;
tagada tdnavavalgustus;

tagada hea nahtavus;

kasutada videovalvet;

parkida s6idukid oma krundile;
kasutada vastupidavaid materjale;

e paigaldada selged viidad;

e selgelt eristatavad juurdepadsud.

Véikeelamupiirkondades kui ka drihoonete alal tuleb véltida labipaistmatuid ja kérgeid takistusi vaatevéljas
(nt plankaiad) ning véimalike riindajate peidupaiku. Seega tuleb piirdeaedade ehitamisel jélgida nende
labindhtavust ja korgust. Hea vaatevali elamute akendest aedadesse vdhendab salajasi vargusi (pesu,
jalgrataste, todriistade jne). Vajalik on piisav valgustus tmber hoonete.

Kuritegevusriski on véimalik vdhendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
kasutamisega (uksed, aknad, lukud).

6.9.Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a madrus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nfuded tuletdrje veevarustusele*.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus* osa 6-le ,Tuletdrje
veevarustus”.
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Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale ette ndhtud tuletdrjevee hiidrandist (vt joonis DP05). Nouetekohane
veesurve peab olema tagatud, vahemalt 10I/s 3 tunni jooksul (108m?3). Tuletdrjehtidrant asetseb min. Dn
100 veetorul, mis saab toite Il astme pumplast. Hlidrant ei tohi kdvakattega teest asuda kaugemal kui 2,5m.

Planeeritavate  hoonete tuleplisivusklass madratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8m. Joonisel DP04 on ndidatud lubatud hoonestusala. Padstemeeskonnale peab olema tagatud
padstetoode tegemiseks piisav juurdepéés tulekahju kustutamiseks ettenéhtud paastevahenditega.

6.10.Planeeringuala tehnilised nditajad

Planeeritava ala suurus 2ha
Kavandatud kruntide arv 8
Maa-ala bilanss sihtotstarvete kaupa:

1. Elamumaa 14164m? 72,4%

2. Transpordimaa 5392m? 27,6%
Ridaelamukrundi koormusindeks keskm: 639
Parkimiskohtade arv (norm/plan) 28/42
Planeeritud korterite arv 14
6.11.Tehnovorgud

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimise lahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate vOi vastavat teenust osutavate ettevitete poolt
vdljastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovdrkude vahelised kaugused ja tdpne asukoht tdpsustuvad eriosade t6oprojektide koostamise kaigus
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Detailplaneeringuga on esitatud péhimétteline lahendus.

Tehnovdrkude t66de kaigus vaib, sdltuvalt kaevetddde stugavusest, iimastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda ladne-ja loodeosas sademe- ja pinnasevett. Kogunenud liigvesi ju-
hitakse pinnasesse v0i veetakse &ra. Kuna kaevetédde maht ei ole vdga suur, on eeldatavad sademevee
kogused suhteliselt véikesed ja nende eemaldamine lahendatakse t66 kéigus. Liigvee kogumisel ja &ra-
juhtimisel jargitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise
ja kasutamise n6udeid.

Kdikidele planeeritud ja planeeringualas olemasolevatele tehnovdrkudele ja tehnorajatistele, millel servituut
on seadmata, seada servituudid tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses valdaja kasuks. Servituut tuleb seada ka
planeeritud litumis-ja jaotuskilpidele, tdnavavalgustuse llituskilbile, kaablitele, siderajatistele, gaasi, VK
ning sademeveerajatistele kaitsevoondi ulatuses.

Riigiteega ristuvaid tehnovdrke tuleb rajada kinnisel meetodil.
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel DP05 Tehnovdrkude plaan.

6.11.1.Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletfrjeveevarustuse lahendus
Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavuses Kiili KVH OU véljastatud teh-
nilistele tingimustele nr 805 05.02.2020. Lisaks on ette ndhtud Kiili KVH OU poolt valja pakutud alternatiivne

lahendus reovee drajuhtimiseks. To6jooniste staadiumis selgitada vélja, kumb lahendus on mdistlikum ja
tehniliselt teostatav. Vee-ja kanalisatsioonirajatistele on ette néhtud servituudid valdaja kasuks.
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Veevarustus ja reoveekanalisatsioon (ihendatakse Kiili valla thisveevarki. Péhimétteline lahendus on
joonistel DP05. Veeiihendus on planeeritud saada olemasolevast 11115 Kurna-Tuhala tee ja Véljamae tee
ristmikul olevast Véljamae tee 2 krundile jadvast veetorust De 160.

Reoveed on planeeritud juhtida Kiili KVH OU teenindavasse Véljaméae tee 2 krundil olevasse voolurahu -
tuskaevu 560/500, mis asub samuti 11115 Kurna-Tuhala tee ja Valjamée tee ristmikul. Igale krundile on ette
nahtud reoveepumpla. V6i alternatiivse lahendusena on ette néhtud isevoolne kanalisatsioon Kergliiklustee
katastritiksusel (30401:001:1409) asuvasse kaevu.

Eeldatavad planeeringuala olme- ja reovee hulgad on ridaelamukrundil (pos1) ca 3m3/d ja 3l/s ning (ihe -
pereelamukruntidel (pos 2-5) “a 0,3m?/d ja 2l/s. Kokku planeeringualal olme.ja reoveehulgad 4,2m3/d. Tédp-
sem veevajadus madratakse hoone projekteerimisel lahtudes nende ruumiprogrammist.

Planeeritud kruntide thine veeiihenduse torustik rajada PE PN10 Del10 plastsurvetorudest paigaldamis-
stigavusega 1,80 m toru peale. Torustiku kohale paigaldada mérkelint, torustik paigaldada koos marke -
kaabliga. Veetorustiku paiknemine krundil, labimdét ja hoone veesisestus madratakse hoonete projektee-
rimisel.

Igale krundile ndhakse ette veelihendus ja litumispunkt, mis paigaldatakse 0,5-1,0m krundipiirist vélja-
poole. Liitumispunktiks on sulgarmatuur (maakraan véi maasiiber) ca DN25 kuni DN150 mm, mis varusta-
takse pikendatud spindli ja kapega. Ehitusprojekti kdigus tdpsustatakse litumispunktideasukohad.

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale (pos 8) ette ndhtud hiidrandist (vt joonis DP05). N6uetekohane
veesurve peab olema tagatud, so 10l/s 3 tunni jooksul (108m3). Olemasolev l&him hiidrant asub Peetri tee
T2 krundil, planeeringualast I6unas ca 120m kaugusel ning selle tootlikkus on 12 I/s. Projekteerimise
kéigus tuleb mé&érata planeeritud hidrandi vajalik tootlikkus ja ndidata alternatiivsed lahendused, kui
olemasolevast Uhisveevargist ei ole véimalik vajalikku tuletGrjevee vajadust tagada.

6.11.2.Elektrivarustus

Planeeringuala pohimétteline elektrienergiaga varustamine on ette nahtud 0,4kV maakaabelliiniga Lepiku
tee:(Saue) alajaamast vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 342969.

Elamute elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4kV liitumiskilbid ja jaotuskilp. Liitumis-ja
jaotuskilpide asukohad tépsustada tGoprojektiga. Soovituslikud kohad on antud joonisel DPO5.
Elektrienergia arvestus on ette ndhtud kahetariifne. Liitumiskilbid on planeeritud mitmekohalistena ja
teealasse ning peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide litumiskilbist elamuni on maakaabliga.
Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Planeeritava Peetri tee (pos 8) adrde on ette ndhtud vGimalike perspektiivsete 10 ja 0,4 KV maakaablite
jaoks kaablikoridor ja servituudivajadus Elektrilevi OU soovil.

Vorgulihenduse orienteeruv labilaskevoime: 3x300A. Kuna piirkonnas puuduvad gaasitorustikud ja
gaasitrassi véljaehitamine ei ole antud planeeringualale kohustuslik, siis voib ridaelamute ja véikeelamute
soojusvarustus (kite ja soe vesi) olla ka soojuspumpade baasil. See tdstab elamute arvutuslikku elektri-
koormust, litumistasusi kui ka vajadust tookindla elektritoite jarele. Ehitusprojektis tuleb tdpsustada vajalik -
ke elektrikoormusi ning taotleda konkreetsed tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusgigus tuleb tagada servituudiga, vahemalt rajatise kaitsevéondi
ulatuses. Kruntide litumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses mber kilbi on madratud servituudi seadmise
vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba juurdepéas.

Planeeritava tee &arde on ette ndhud ténavavalgustus — 6-8m kdrgustel metallpostidel LED valgustid
toitega maakaablilt. Toitekilp on ristmikul. Tdpsustada valgustuse juhtimine.
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K6ik planeeringu alal projekteeritud tehnovirkude toGprojektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tGoprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
Ehitusprojekti staadiumis tépsustada elektrivdimsused. Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt
Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Olemasoleva hooneni ulatuv 0,4kv 6huliin likvideeritakse koos mastiga, samuti olemasolev litumis-ja
jaotuskilp (vGimalusel timber tdsta ndidatud uude asukohta) ning maakaabliihendus hoone kérval asuva
mastini.

6.11.3. Sidevarustus
Aluseks Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 33669956.

Detailplaneeringu koostamisel on planeeritud maa-ala sidekanalisatsioonitrassi ehituseks néhes ette
sidekanalitoruga sisestuse igasse planeeritavasse vaikeelamusse ja ridaelamuboksi (litumispunktist alates
krundi siseselt). Planeeritav sidekanalisatsioonitrass siduda Kurna-Tuhala tee ja Véljamée tee ristmikul,
sobivalt valitud kohas Kurna-Tuhala tee &éres kulgeva ELASA mikrotorustikus valguskaabli trassiga.

Maakaabli kanalisatsioonitrassi kohale on madratud servituudi seadmise vajadusega alad kaitsevoondi
ulatuses. Ehitusprojektis, tuleb tdpsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
Telia Eesti AS-It. TO0projektiga tdpsustada trassikoridor ning servituudiala.

Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimuste sideehitiste véljaehitamise ega omandamise
kohustust.

Planeeritavale alale kavandatud kiimne korteriga ridaelamu telekommunikatsiooni abonentide arv on 10.
Sealjuures on arvestatud (ihe abonendiga korteri kohta. Iga véikeelamu kohta on arvestatud samuti (iks
abonent, kokku neli.

Vajalikud telekommunikatsiooni liigid on:
- TV vastuvott

- andmeside (Internet)

- nn tavatelefonside

Lisaks kasutatakse ka mobiilseid (traadita) seadmeid ja aparaate: mobiiltelefon, traadita andmeside
mobiilis, voi arvutis. Statsionaarseks telekommunikatsiooniks, tulevad abonendid thendada Telia
telekommunikatsioonivérguga.

Noéuded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a méérus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmaddistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument” Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéddele”

» Telia dokument" Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.v4."

» Telia dokument" Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
linirajatiste kaitsevoondis”

Tdiendavad tehnilised ndudmised
Ehitusprojekt esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris Teliale koosk6lastamiseks Ehitajate
portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

P6himbtteline sidekanalisatsiooni lahendus on néidatud joonisel DPO5.

6.11.4. Soojavarustus
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Soojavarustus on soovitav lahendada lokaalselt, elektrit ja elektri baasil t66tavaid lahendusi kasutades
(péikesepaneelid, 6hk(-vesi)soojuspumbad, ioonkatlad, horisontaalne maaklite jne). Vertikaalne maakiite ja
tuulegeneraator ei ole lubatud. Soovituslik on taastuvenergia kasutamine. Keelatud on keskkonda saas-
tavate raskeélide ja kivisbe kasutamine. Hoonete soojavarustuse slisteemi valik teha ehitusprojekti
staadiumis.

Planeeringus on reserveeritud maa-ala gaasitrassi rajamiseks. Selle véljaehitamine ei ole kohustuslik vaid
vBimalus soovi korral lahendada soojavarustus gaasi baasil. Kiittegaasivarustus on vgimalik lahendada
planeeringuala péhjapoolse piirini Véljamae tee teemaa-alale rajatud B-kategooria kiittegaasi jaotustorusti-
ku (PE200 mm) baasil. Detailplaneeringu alale kavandatud hoonestuse gaasivajaduste rahuldamiseks on
ette ndhtud A- kategooria gaasitorustik. PGhiméttelise trassikoridori asukoht vt jooniselt DPO5.

Kittegaasi rajatistele on ette nahtud kaitsevoondid ja servituudivajadus vahemalt kaitsevoéndi ulatuses.
Planeeritavad gaasitorustikud projekteerida plasttorudest. Gaasitorustike labiméddud madrata té6projektide
koostamisel, kui on tapsustunud konkreetsed gaasitarbed. Gaasitorustike projektlahenduse koostamisel
lahtuda Seadme ohutuse seadusest ning vastavatest Eesti Vabariigis kehtivatest normatiividokumentidest
ning tunnustatud juhendmaterjalidest. Gaasitorustike ehitusprojektide koostamiseks taotleda tépsustatud
tehnilised lahteandmed vérguvaldajalt.

6.12. Radoon

Radooni on Kiili vallas kdikjal véhemal v6i rohkemal médral. Enne ehitusprojektide koostamist tellida
radooni mdddistamine ning vastavalt raportis toodud radooni tasemele leida radooni véhendamiseks
meetmed standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus 50kBg/m3. Pinnase radoonisisalduse jargi kuuluvad piirkonna maaliksused valdavalt
normaalse radoonisisaldusega pinnasega alade hulka (Eesti geoloogiakeskus. 2008. Harjumaa
pinnaseradooniriski kaart).Normaalsel tasemel oleva radooniohu t6kestamiseks on vajalik tavaline hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja l&biviikude
tihendamine, maapinnast kdrgemal asuva pérandaaluse tuulutus.

o ) \
R e i . 16 / N =
| R [ . e ( \ |

Radooni}iskigaaigdkiili val/as(EesltiGeoloogiakeskus)
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PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq/m .
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon ground
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

B0UONRN

6.13. Vertikaalplaneerimine

Piirkonnas puudub sademevete kanalisatsioon. Sademevesi lahendatakse valdavalt pinnasesse
immutamisega oma krundil. Sademevete juhtimine naaberkruntidele ja tee maa-alale ei ole lubatud.

Planeeringuala edelanurgas on vélja ehitatud maaparandusdrenaazi torustike stisteem, mis on juhitud
planeeringu alast ldadnde Kurna — Tuhala tee ddrde j&&vasse drenaazikollektorisse, mis on ks osa Kiili
maaparandussisteemist.

Planeeringualal paiknevasse maaparandusdrenaazi torustike stisteemi on ette ndhtud juhtida ridaelamute
parkla-ja katuseveed, samuti vajadusel planeeritud sGidutee drenaazveed. Parklaveed on ette n&htud
juhtida I&bi liva-Glipttduri enne drenaazi juhtimist.

Kruntidel pinnasesse imbuva sademevee parastine voimalik &ravool on samuti olemasolevasse
drenaazisusteemi.

Olemasolev  maaparandusdrenaazi  torustike  sisteem  séilitada maksimaalselt  jérgnevates
projekteerimisstaadiumites (v.a. vahetult hoonete ehitusalasses jadv osa). Vajadusel rekonstrueerida.

Sademevee tdpsem é&rajuhtimine hoonestusaladelt ja teemaalt lahendatakse edasise projekteerimisega
lahtuvalt geoloogiast.

Olemasoleva drenaazististeemi l&bilaskevéimet on hinnatud vastava ala spetsialisti poolt (vt eksperthinnang
15.02.2021) ning arvutuste jargi on planeeritavalt alalt sademevete drajuhtimiseks olemasoleva siisteemi
gabariidid piisavad. Maanteealuse torustiku ja sellega Uhenduses olevate kaevude seisukorda on vaja
tehnilise projekti tegemise kaigus uurida ja ndha ette vajalikud korrastustddd, nt rekonstrueerimine. Edasisel
projekteerimisel l&htuda planeeringu lisana olevast eksperthinnangust sademetevee &rajuhtimise kohta.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Kdesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja avalikes huvides
olevate tehnovdrkude ja -rajatiste véljaehitamine (krundid pos nr 6, 7 ja 8):

1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, madal-ja korghaljastuse, vélisvalgustuse, avalikes huvides olevad
tehnovorgud ja - rajatised voi tagab nende véljaehitamise kolmandate isikute poolt.

2. Arendaja ei nfua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist
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vOdrandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole Gigust néuda Vallalt tasu avalikult kasutatavate teede
ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovirkude ja -rajatiste
véljaehitamise eest.

Detailplaneeringu jérgse avalikult kasutatava tee valmimisel madratakse tee avalikuks kasutuseks
ja ndhkase ette transpordimaa tasuta véorandamine Vallale. Kohalikul omavalitsusel on asjadiguse
omandamiseks 6igus taotleda sundvalduse seadmist.

Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised, madal-ja
kérghaljastus, valisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja — rajatised peavad vastama
seaduses esitatud kvaliteedinuetele.

P6hjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, 6Gigus lubada
detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt.

Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pustitamiseks ehitusloa taotluse enne  kui
Detailplaneeringujargseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad
rajatised, vélisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja —rajatised (juurdepaésutee,
elektri-, side-, veevarustuse-, vihmaveekanalisatsiooni-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on
Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal digus néuda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véljasta
ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus, vélisvalgustus ning
avalikes huvides olevad tehnovbrgud ja -rajatised. Detailplaneeringuga maéératud avalikult
kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud tasuta juurdepéds avalikule teele.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka (ehitisealune pind) on arvestatud kdik hooned (elamu,
abihoone). Ehitistealuse pinna moodustavad kik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

Detailplaneerigu kehtestamisele jdrgnevate toimingute ja tegevuste jérjekord (ehituse etapid):

1.
2.

8.

Planeeringujérgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovdrkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaZ, elekter, side jne)
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine.

Ehituslubade valjastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamiseks.
Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine. Uus
kuivendusstisteem tuleb vélja ehitada enne ehituslubade véljastamist ning samas tuleb tagada
véljaspool planeeritavat ala oleva drenaaaziststeemi toimimine. Ehituslubade véljastamise
tingimuseks on, et arendaja poolt on valmis ehitatud avalikult kasutatavad teed (va katend) ja
teedega seonduvate rajatised ning avalikes huvides olevate tehnovérgud (100%).

Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste ehitamise |Gpetamine ja
vastavate kasutuslubade véljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste
tleandmine vérguettevétjatele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ehitamise l6petamine ja vastavate
kasutuslubade véljastamine.

Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste
kasutuslubade olemasolu.

Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade (leandmine
omavalitsusele.

Iga etapi elluviimise eelduseks on eelnava etapi teostamine.

Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel

1.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile nfusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
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planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse
kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

2. Transpordiamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isikuga
sOlmitud  kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepd&dsutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovorkude ja -rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu vima. Elluviimise all saab mdista eeskatt detailplaneeringu alusel toimingute tegemist
alates ehituslubade taotlemisest.

2. Arendaja on kohustatud ehitama vélja hiliemalt viie (5) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette ndhtud detailplaneeringu
jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri, s.h arendusetegevusega seotud
avalikult kasutatavate teede (krundid pos nr 6, 7 ja 8) ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes
huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-,
sidevarustuse jne) ja vélisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks
tasuta juurdepdds avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi
oleks véimalik nende otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud Uhendus
uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

3. Planeeringu koostamise korraldaja v6i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi voi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise voOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
naaberkinnistu omanikele téiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

8. SERVITUUDIVAJADUSED

Kdikidele planeeritud ja planeeringualas olemasolevatele tehnovdrkudele ja tehnorajatistele, millel servituut
on seadmata aga on séilitatavad, seada servituudid vastavalt seadusandluses kehtivate tehnovérgu kaitse-
voondi ulatuses valdaja kasuks. Servituut tuleb seada ka planeeritud litumis-ja jaotuskilpidele, tdna-
vavalgustuse lulituskilbile, kaablitele, siderajatistele, gaasi ja VK ning sademeveerajatistele kaitsevoondi
ulatuses.

9. AMMONIAAK

Maxima logistikakeskuse (katastritunnus 65301:001:2822) territooriumil paiknevad ammoniaagimahutid,
mille katastritiksuse piir jd&b ca 990 meetri kaugusele planeeringualast. Ettevittes on maksimaalselt 3,43
tonni veeldatud ammoniaaki, mis jaguneb mitmete siseruumides olevate seadmete vahel ning mille korraga
véljapdéasemine on véikese tdendosusega. Maksimaalse ohuala valispiiril on ammoniaagi kontsentratsioon
300 ppm (koheselt ohtlik tervisele ja elule; saasteaine maksimaalne kontsentratsioon, mille korral inimene
vOib veel 30 min jooksul pdgeneda ilma, et tekiks jddvad voi podrdumatud simptomid/kahjustused).
Vastava kemikaali hoidmise ja kéitlemise ohutus tehase territooriumil on tagatud. Ohtliku kemikaali
hoidmisel tuleb I&htuda Kemikaaliseadusest ning muuhulgas on tagatud jargmised tingimused. Ettevéttel on
tegevusluba ohtlike kemikaalide kéaitlemiseks ja Pa&steametiga kooskélastatud hddaolukorra lahendamise
plaanid. Ammoniaagi hoidmist késitletakse ettevétte riskianallilisis ja sellest tulenevalt on tehases kasutusel
ennetusmeetmed Onnetuse véltimiseks. VOimaliku ammoniaagi lekke ohuala raadius on mérgitud ka
joonisele AS-04 P6hijoonis.
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Ammoniaagi mahuti purunemisel tekkiva ohtliku ala tinglik ulatus:

—>< Harma
Tuule suunda arvestamata: Punase viirutusega ala (ringi kujuline) - ohtliku ala tinglik ulatus;

Tuule suunda arvestades: Punane ala (kolmnurga kujuline) — eriti ohtlik ala; Roosa ala — vdga ohtliku ala
piir; Sinine ala — ohtliku ala piir

Kaitlemisega kaasnevad riskid ja arvutuslik maksimaalne ohuala:

e Ammoniaagi leke torustikust hoones sees ammoniaagi torustiku hermeetilisuse kadu korral. Arvutuslik
maksimaalne ohuala 114 m.

e Ammoniaagi leke mahutist suures koguses. Tehnoloogiliste seadmete rike t6ttu voi inimtegevuse téttu (nt
puudulik hooldus). Arvutuslik maksimaalne ohuala 1700 m.

e Ammoniaagi mahuti plahvatus (BLEVE). Mahuti sattumine intensiivse tulle. Arvutuslik maksimaalne
ohuala 140 m (soojuskiirguse mdju jargi).

e Diislikiituse lekke tsisternauto mahalaadimisel. Arvutuslik maksimaalne ohuala — vdhemalt lombi ulatuses.
e Lekkinud diislikiituse lombi sittimine. Tehnoloogiliste seadmete rike téttu v6i inimtegevuse tottu (nt
puudulik hooldus, tehnoloogilise protsessi ebakorrekine téitmine). Arvutuslik maksimaalne ohuala — 30 m.

Ehitusprojekti raames tuleb labi viia riskihinnang, kus tuleb vajadusel vélja tuua vastavad kaitsemeetmed.
Hinnang peab vastama Padsteameti juhendile ,Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse planeerimine ja
projekteerimine” (https:/iwww.rescue.ee/files/2018-11/18-10-01- kems-32-juhend-paleenrijatele-ja-

projekteerijatele.pdf).

Detailplaneeringu koostamise hetkeks ei ole teada projekteeritavate hoonete suurused, laste ning to6tajate
arvu, seega tdpsed evakuatsioonistrateegiad koostatakse hoonete ehitusprojektiga. Samuti Maxima
Logistikalao riskianallitis on kooskélastatud 06.04.2017 ning selle valmimine toimub 2022.aastal, mis on
vlimalik evakutsiooni strateegia koostamisel aluseks vétta.
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Véimalikest evakuatsiooni strateegiatest eelistada passiivset evakuatsiooni, jaddes ohu korral hoonesse
kuni ohu méédumiseni. Strateegia rakendamiseks peavad hoone tehnosusteemid, personali véljadpe ning
isikukaitsevahendid seda piisaval madral toetama.
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