SELETUSKIRI.

1. DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE KOOSTAMISE ALUSED.

Kiili valla tildplaneering (2013).

Kiili valla ehitusméairus (22.06.2004).

Kiili valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027.
Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise ndouded (01.03.2016).

2. DETAILPLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE _EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS.
DETAILPLANEERINGU EESMARK.

Planeeritav ala paikneb Kiili alevi 1duna kiiljel pdllu- ja heinamaade keskel vdimalikul arengualal. Kurna-

Nabala tee &ddrsed vanad talukohad on 400 m kaugusel edelas; kaks sarnast keset lagedat paiknevat
talukohta on 300 m kaugusel loodes; varem planeeritud uued iiksikelamu krundid on 200 m kaugusel
kagus; 110 m kaugusel kirdes algab mets. 11115 Kurna-Nabala tee on linnulennul 360 m kaugusel, piki
juurdepadsuteed 570 m kaugusel.

Viraku kinnistu “hdljub” muust ehitatud naabruskonnast eemal lagedal. Uhendus kiilaga on l&bi Papli
kinnistu kruusakattega tupikteed pidi. Paiknedes Kiili alevi kiilje all on iildplaneeringus méératletud kui
voimalik arenguala. Siiani jidnud arendamata ehk taristu puudumise tdttu, mille rajamine on iiksikutele
maaomanikele {ile jou kéiv iilesanne.

Kiili alevi 1duna servas olev kool asub piki teid 2,1 km kaugusel. Bussipeatused Kurna-Tuhala teel on 0,85
km kaugusel. Maantee ddres on Rétsepa teest alates Kiili alevisse viiv kergliiklustee.

Detailplaneeringu eesmirk kinnistu jagamine kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja {iiheks
maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks; elamumaa sihtotstarbega kruntidele ehitusdiguse mééramine kuni
2-korruseliste iiksikelamute ja 1-korruseliste abihoonete rajamiseks; kruntidele juurdepddsu ja
tehnovorkudega varustatuse lahendamine.

Kiili valla iildplaneering.
Kehtivas Kiili valla iildplaneeringus on antud maa-ala vdimalik arenguala - véiikeelamumaa / kaubandus-,

teenindus- ja biiroohoonete maa / iildkasutatava hoone maa.

iildplaneering detailplaneeringu eskiislahendus
Elamumaa krundi suurus soovituslik 2000 m? 6674, 6105, 3066 m?
Ehitisealunepind 300 m? 400 m** ja 300 m?
Elamu korgus 2 korrust, 9 m 2 korrust, 9 m
Abihoonete kdrgus 1 korrus; 4,5 m 1 korrus; 4,5 m
Hoonete arv (elamu+abihooned) | 1+1 1+2%; 1+1
Piirdeaed korgus kuni 1,4 m 1,4

* Krundid nr 1 ja 2 (6674 ja 6105 m?) on kolm korda suuremad kui Kiili valla iildplaneeringus méargitud
soovituslik suurus 2000 m?. Nende kruntide ehitusdigus vdiks olla suurem.
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3. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Asukoht.

Viraku maaiiksus paikneb Kiili 1ouna kiiljel Kurna-Nabala maanteest pohja pool. Kaugus maanteest on
linnulennul 360 m.
Kinnistu paikneb keset pollu- ja heinamaid.
Maakasutus.

Viraku kinnistu suurus on 38199 m?, sihtotstarve maatulundusmaa. Omanik: Liana Jussupova.
Hoonestus.

Kinnistul on iiks elamu, mitu abihoonet, iiks vare, kasvuhoone, maakelder.
Naaberkinnistud.

Lééne, louna ja ida kiiljel on Kurna-Nabala tee dérsete vanade talude pollumaad, pohja pool Voore ténava
adrse talu pollumaa.
Teed ja juurdepéésud.

Juurdepdds maa-alale on Kurna-Tuhala teelt 1dbi Papli kinnistu kulgevalt kruusateelt.

Tehnovorgud. ~
Kinnistul on olemas puurkaev, kanalisatsiooni kogumismahutid ja elektri Shukaabel. Oueala keskel on tiik.

Haljastus. .
Oueala paikneb kinnistu keskosa ladneservas. Oueala kirde-kagu-edela kiilgedel kasvab korge kuusehekk.
Ouealal kasvab iiksikuid leht- ja okaspuid. Oueala timbritseb lage rohumaa.

4. DETAILPLANEERINGU ETTEPANEK.

Uldlahendus.

Maa-alale on kavandatud kolm elamumaa sihtotstarbega krunti ja liks maatulundusmaa sihtotstarbega
krunt. Kolm elamukrunti on maa-ala ldanepoolses osas, L-kujuline maatulundusmaa krunt (pdld) jaab
elamukruntide kirde ja kagu kiilgedele. Kolm elamukrunti moodustavad viikese eraldiseisva kobara
pdllumaade keskel. Uldolemuselt on sarnane suuremale talu hoonestusele/-duele.

Kruntide ehitusdigus.

Hoonestusala kaugus krundi piiridest: 5,8,25m
Suurim ehitisealunepind: 400 m? (kruntidel nr 1 ja 2), 300 m? (krundil nr 3)
Hoonete arv krundil: 1 elamu + 2 abihoonet (kruntidel nr 1 ja 2),

1 elamu + 1 abihoone (krundil nr 3)
Korruselisus: 2 (elamu); 1 (abihooned)
Korgus maapinnast: 9 m (elamu); 4,5 m (abihooned)

Ehitiste arhitektuurinduded.

Elamute katuse kalle- 15-45°. abihoonetel voib olla védiksem.

Materjalid seintel- saectud/hooveldatud puit, tellis, krohv, komposiitplaat; védrvitoonid- vaba.
Materjalid katusel — vaba; vérvitoonid - mitte kasutada kirkaid varvitoone.

Piirded.
Saetud/hodveldatud puit teraspostidel, vdhesel maddral kivi voi betoon vdi hekiga kombineeritud
terasvorkaed teraspostidel. Kdrgus maapinnast kuni 1,4 m.

Teed ja parkimine.
Kruntidele siilib olemasolev juurdepédéds ldbi Papli kinnistu. Maa-alal on juurdepédsu tee servituudina

elamukruntidel. Parkimine lahendatakse oma kruntidel, igale elamukrundile on kavandatud 3
parkimiskohta.

Haljastuse ja heakorra pShimétted.
Ouealale moodustatavatel kruntidel nr 1 ja 2 kasvab korghaljastus. Kirde-kagu-edela kiilgedel on ruumi

piirav korge kuusehekk. Ouealal kasvavad iiksikud leht- ja okaspuud. Muu maa-ala on lage rohumaa.
Krundil nr 3 vajab ruumi méératlev haljastus rajada; istutada puid ja pddsaid jms, véhemalt viliskontuuri
rajada tuult takistav hekk voi pdosastus. Kruntide haljastus lahendada elamu projektidega.
Priigikonteinerid paigutada kruntidele pddsude ldhedusse. Priigi dra veoks sOlmida leping vastava
ettevottega.
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Vertikaalplaneerimine.
Maapind on tasane, iildlangusega edela suunas. Maa-ala kdrgusmirgid on vahemikus 44.89-47.46.

Maapinna ildpinda ei ole kavas muuta. Ehitustegevuse kdigus voib hoonete timbruses maapind tGusta
monikiimmend cm.

Tulekaitse abindud.

Hooned on 1 kasutusviisiga (iiksikelamu ja abihooned). Hoonete tulepiisivusaste TP3. Hoonestusalade
vahim kaugus kinnistu piirist 5 m, hoonestusalade vahe 10 m.

Tulekustutusvesi 10 1/s saadakse krundil nr 1 paiknevast tiigist.

Tehnovdrkude lahendus:

Veevarustus.

Elamu kruntide veevarustus lahendatakse krundile nr 2 jddva puurkaevu baasil.

Maa-ala veevajadus on 1,5 m*/66pdevas.

Reoveekanalisatsioon.

Elamukruntide kanalisatsioon lahendatakse kogumismahutite baasil, kruntidel nr 1 ja 2 on need olemas.
Kanaliseeritava reovee hulk 1,5 m*/66péevas.

Sademevee- ja pinnasevee drajuhtimine.

Sademeveed immutatakse maa-ala haljaspindadel.

Péllumajandusdrenaaz.

Maa-alal, véljaspool Oueala, on pdllumajandusdrenaaz. Kollektortorustikele on maérgitud kaitsevoondid.
Kui olemasolevaid torustikke ei ole voimalik sdilitada, tuleb rajada uued torustikud, et séiliks siisteemi
toimimine, korgematelt naaberaladelt tulev vesi saaks edasi voolata. Lahendus tépsustub detailplaneeringu
kaigus.

Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendatakse olemasoleva Ghukaabli baasil, tdpsustub detailplaneeringu etapis.
Telekommunikatsioonivarustus.

Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse traadita vorguiihenduse abil.

Soojavarustus.

Soojavarustus lahendatakse maa- voi dhksoojuspumpadega.

Energiatohusus ja -tarbimise nouded.

Elamud peavad vastama Energiatdhususe miinimumnduetele.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED.

Detailplaneeringu eskiislahenduses kavandatu on vdimalik realiseerida olemasoleva taristu baasil.
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