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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Imre Aljase taotlus Kiili Vallavalitsusele detailplaneeringu koostamise algatamiseks.
e Kiili Vallavalitsuse 29. jaanuari 2013.a korraldus nr 28 Lihtse kiilas Kééri tee 30

kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.
2. Detailplaneeringu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Paabor Projekt OU,

maastikuarhitekt Marlen Paabor.
3. Planeeringuala andmed

Planeeringualaks on Kéiéri tee 30 Kkatastriiiksus Kkatastritunnusega 30401:003:0084.
Planeeringuala suurus on 3572 m’. Planeeringuala sihtotstarve on elamumaa 100%.
Katastritiksuse omanikuks on Imre Aljas. Planeeringuala asub Harju maakonnas Kiili vallas
Lahtse kiilas (skeem I). Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,Situatsiooniskeem®.
Planeeringuala asub Léhtse kiila toimivas véikeelamute piirkonnas tervikliku hoonestusega

tdnaval.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

Tallinn=

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ce



LAHTSE KULAS KAARI TEE 30 KINNISTU DETAILPLANEERING 4

4. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Léhtse kiilas Kairi tee 30 (30401:003:0084)
katastriiiksuse jagamine kaheks katastriiiksuseks ning seada neile ehitusdigus iihe {iihise
paariselamu ja iihe thise iihekorruselise abihoone piistitamiseks. Hoonete maksimaalne
chitisealune pind on 460 m’ , seega kummalegi planeeritud katastriiiksusele on vdimalik
rajada paarismaja liks majaosa ning abihoone iiks hooneosa maksimaalse ehitisealuse pinnaga
230 m’. Samuti antakse detailplaneeringuga lahendus ka heakorrastusele, haljastusele,
juurdepaisuteele, parkimisele ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringu eesmirgid on

kooskolas kehtiva Kiili valla tildplaneeringuga.
5. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Planeerimisseadus

e Kiili valla tildplaneering

e Kiili valla arengukava

e Kiili valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016 - 2027

e Kiili wvallavalitsuse 01.03.2016 médrus nr 1 ,Detailplaneeringu eskiisi ja
detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded*

e Tiit Kaljundi Projektgrupp OU poolt koostatud ,,Rétsepa maaiiksuse detailplaneering*
(2000)

e Kiili Vallavalitsuse 6.aprilli 2010 médrus nr 6 ,Geodeetiliste moddistus- ja
uurimistoode tegemise kord*.

e Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 koostatud Sirkel & Mall OU (litsents nr 692
MA, 597 MA-k) poolt 4. mail 2018. a, t66 nr. 1499-18.

e Veeseadus

e Looduskaitseseadus

o Kiili valla jadtmehoolduseeskiri. (Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 nr 5)

e Siseministri 30.03.2017.a mddrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele*

e Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad®,
EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®, EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje

veevarustus®)
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6. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Skeem 2. Viljavote Kiili valla iildplaneeringust.

Maakasutus

EV VAIKEELAMUMAA olemasolev - iihepereelamud,
ridaelamud, kahekorruseliste korterelamute maa

elamuala detailplaneeringu jargi

VOIMALIKUD ARENGUALAD
juhtotstarbega

Kiili valla {ldplaneeringu jargselt on K&édri tee 30 katastriliksuse maakasutuse
juhtfunktsiooniks  vidikeelamumaa.  Ldheduses asuvad samuti  vidikeelamumaa
juhtfunktsiooniga maatiksused. Lisaks piirnevad antud viikeelamumaa piirkonnaga ka
voimalikud arenguala juhtotstarbega maailiksused. Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole
vastuolus Kiili valla kehtiva iildplaneeringuga, mille jidrgi on lubatud iihepereelamud,
ridaelamud ja kahekorruselised korterelamud. Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.3

on toodud vilja jargnevad tingimused viikeelamumaale:

e Viikeelamu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks {iksikelamu (iihe korteriga elamu)
ja tiks abihoone.

e Viikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00 m
ning abihoonel 4,5 m. Korruselisus ja kdrgus méératakse detailplaneeringuga.

e Abihooneid vdib plokistada naaberkruntide piiril vOi kavandatakse krundi piirile
naabrite {lihise kirjaliku kokkuleppe alusel.

e Parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piires.

Kéesolev Kééri tee 30 detailplaneering arvestab iildplaneeringus vélja toodud hoonete arvu,
viikeelamu korruselisuse ja suurimate korgustega maapinnast. Samuti arvestab antud
planeering ka parkimisvajaduse seadmisega krundi piires. Seega Kééri tee 30 detailplaneering

ei ole iildplaneeringuga vastuolus.
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6.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kiili vallas Léhtse kiilas, Réitsepa detailplaneeringu
alusel arendanud uuselamu piirkonnas, umbes 2 km kaugusel Lihtse kiila ajaloolisest
kiilakeskusest. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja maakasutused on
kujutatud joonisel 3. Kruntide pindalad kontaktvoondi piirkonnas on varieeruvad jiddes
vahemikku 1000 m? — 6,35 ha. Elamumaa sihtotstarbega krundid on suuruses 1000-7000 m?.
Juurdepéds planeeritavale alale on Kurna - Tuhala teelt (tee nr 11115) kahesuunalisele
Rétsepa teele (tee nr 3010700) ja sealt viikeelamu piirkonda Kééri teele (tee nr 3040702).
Planeeringuala ldheduses asuvad elamumaa, tootmismaa, &drimaa ja maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksused. Katastriliksus paikneb juba viljachitatud elamutega piirkonnas,
olles ida- ja pdhjakiiljest Umbritsetud iiksikelamutega ning lddne- ja 10unakiiljest
maatulundusmaaga. Kéairi teele on iseloomulik hoonestuse paiknemine ilmakaarte jargi —
enamik elamuid on ehitatud ida - ld4ne suunalise katuseharjaga. Kéiri tee on vordlemisi
rahuliku liiklusega tdnav ja eraldi kergliiklusteed Kaari tee dédres ei ole. Seetdttu on jalakiijate
peamised liikumissuunad tee dédres. Planeeringuala jddb Tallinna piirist 16 km kaugusele.
Transporditihendus Tallinnaga on hésti korraldatud ja aktiivses kasutuses elanike poolt.
Uldplaneeringu kohaselt toimub igapdevane pendeldamine kodu ja tddkoha vahel enamike
elanike poolt Tallinna suunal. Antud planeeringulahendus on sobiv antud alale, kuna arvestab
ldhitimbruse olemasolevate katastriiiksuste ja hoonestuse paiknemise lahendust ja

planeeringualal kavandatav tegevus on elanike kasvu soosiv.

6.3 Olemasoleva Ritsepa detailplaneeringu iilevaade

Planeeringuala asub 2000. a Tiit Kaljundi Projektgrupp OU poolt koostatud Ritsepa
detailplaneeringu alal. Hetkel kehtiva Ritsepa detailplaneeringu jérgi on lubatud ehitada

katastriliksusele 1 iiksikelamu ja 1 abihoone. Planeeritava ala niitajad on jargmised:

e Max chitisealune pind - 300 m?
e Max tiisehituse % - 8,4

e Max korruselisus — 2

e Max hoonete arv krundil — 2

e Maa sihtotstarve ja osakaal — Elamumaa 100%

Riétsepa detailplaneeringuga on veevarustus planeeritud kogu planeeringualal asuvatele

kinnistutele {iihisveevirgi tagamiseks iihest puurkaevust. Arvestuslik veevajadus 104-le
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elamule oli 83,2 m’/66pdevas. Pracguseks hetkeks on puurkaev rajatud ja varustab koiki
Rétsepa detailplaneeringu piirkonnas olevaid elamuid, lisaks on tagatud liitumispunktid veel
vélja ehitamata katastriiiksustele. Kédri tee 30 katastriiiksuse piiril on vélja ehitatud vee
litumispunkt maakraani ndol. Kanalisatsiooni on lahendatud reoveepuhasti ja
kanalisatsioonitorustike kaudu. Koigile Rétsepa detailplaneeringu piirkonnas asuvatele
katastriiiksustele on rajatud liitumispunkt ja olemasolevate elamute kanalisatsioon juhitakse
tthiskanalisatsiooni, mille kaudu see suunatakse Tallinna reoveepuhastusseadmetesse. Kéaéri

tee 30 katastritiksusel on olemasolev iihiskanalisatsiooni liitumispunkt.

Vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvork Harjumaa Elekter tehnilistele tingimustele nr. 541-
34/00, 28. martsist 2000.a on planeeritava Rétsepa detailplaneeringu elektrivarustus ette
ndhtud Jiri 110/35/10 kV alajaama Nabala 10 kV fiidri Lehtse-Nabala 10 kV o6huliinilt,
millele on projekteeritud kolm I-trafoga komplekt-alajaama HEKA. Asukohad on Ritsepa
detailplaneeringu plaanil A32, C26, E21. Planeeringuga on alajaamade ldbijooksev 10 kv
elektritoide ette ndhtud maakaabliga, mis algab ja Iopeb sidumispunktidega nr 1 ja nr 2.
Elamute ja teiste rajatiste elektrivarustuseks on paigaldatud transiitkilbid, mis saavad
kaablitega toite alajaamade 0,4 kV jaotlast. Toitekaablid alates transiitkilpidest kuni
liitumiskilpideni kruntide piiril on iihenduses radiaalliinidena. Kéari tee 30 krundipiiril on

samuti olemasolev liitumiskilp, millest on voimalik elektritoide hoonele saada.
Ritsepa detailplaneeringuga on ndhtud ette jirgmised side- ja signalisatsioonipaigaldised:

e Telefoniside
e Valvesignalisatsioon
e Tuletorjesignalisatsioon

e Televisioon

Vastavalt Eesti Telefoni tehnilistele tingimustele nr. 22053-2/141 (R008), 15.03.2000.a on
rajatud Kiili - Nabala tee ddrde magistraaljaotuskapp ja planeeringualale viis jaotuskappi.
Jaotuskappidest abonentideni on sisestused tehtud kaabliga VMOHBU 3x2x0,5 ja need on
otsatatud abonendi juures jaotuskarbiga AK-3, jaotuskappides on otsatatud kaablid KRONE
eralduslattidega. Kéari tee 30 katastriiiksuse piiril on samuti sidekaabli jaotuskarbid olemas ja

sidevarustusega liitumine on vdimalik rajatava elamu puhul.

Kiesolev detailplaneering taotleb kehtiva Rétsepa detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist

Kaari tee 30 katastritiksuse piires. Planeeringuga muudetakse rajatava chitise kasutamise
PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee
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otstarve, ehitise alune pind, tdisehituse protsent ja hoonete suurim lubatud arv krundil.

Tehnovorkude liitumispunkte ja asukohti antud planeering ei muuda.

Planeeringu peamiseks eesmirgiks on seada ehitusdigus iihe paariselamu ja kahe abihoone
plstitamiseks. Antud lahendus on piirkonda sobilik, kuna Ké&iri tee 30 katastriiiksus on
teistest Kdiri teele jddvatest hoonestatud kruntidest iile kahe korra suurem oma pindalalt.
Tanu katastriiiksuse suurusele jddb paariselamu puhul tdisehituse protsent samasse

suurusjdrku teiste Kairi teel paiknevate katastritiksustega.

6.4 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritava ala pindala on 3572 m?. Maaiiksuse olemasolev sihtotstarve on elamumaa 100%.
Katastritiksus on hoonestamata. Planeeringuala asub hoonestatud kruntide vahel.
Planeeritavale alale on juurdepdds Kairi teed teenindavalt katastritiksuselt ldhiaadresiga Kaari
tee T1 (katastriiiksuse tunnus 30401:003:0120). Planeeringuala 1dunaosas asub toimiv

drenaazitorustik. Planeeringualal rohkem tehnorajatisi pole.

Planeeringuala piirneb pdhjast Kééri teega ning iile transpordimaa riba paikneb Kééri tee 28
hoonestatud katastriiiksus, idast Kééri tee 32 hoonestatud katastriliksusega, Idunast Niidi tee 7
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega ja lddnest Vanatoa maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksusega. Planeeringuala on kaetud heinamaaga ja korghaljastus
puudub. Planeeringuala reljeef langeb kirdest kagu suunas. Maapinna absoluutkdrgused
jaavad vahemikku 39.27 ja 40.84. Olemasolevat olukorda ja andmeid naaberkruntide kohta
kirjeldab joonis 2 ,, Tugiplaan* ja tabel 1.

Tabel 1. Andmed planeeringuala ja naaberkruntide kohta

Jrk. Ifatastriiiksuse Katastriiiksuse | Maaiiksuse Pindala
Nr. | lihiaadress tunnus sihtotstarve

1. Kaédri tee T1 30401:003:0120 | Transpordimaa 100% 11901 m*
2. Kairi tee 28 30401:003:0069 | Elamumaa 100% 1110 m?
3. Kééri tee 30 30401:003:0084 | Elamumaa 100% 3572 m?
4. Kadri tee 32 30401:003:0085 | Elamumaa 100% 2344 m?
5. Niidi tee 7 30401:003:0669 | Maatulundusmaa 100% | 6,35 ha

6. Vanatoa 30401:003:0192 | Maatulundusmaa 100% | 2,44 ha

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ce
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7. Planeeringulahendus
7.1 Krundi ehituséigus
Krundi ehitusdigusega méératakse:

1) Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve
2) Hoonete suurim lubatud arv krundil

3) Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Positsiooni nr Pos 1 Pos 2
Nimetus Kaari tee 30 Kaéri tee 30a
I?atastrluksuse kasutamise Elamumaa 100% Elamumaa 100%
sihtotstarve

2 (iiks pool

Hoonete suurim lubatud arv | 2 (iiks pool paariselamust ja

krundil iiks pool abihoonest) paariselamust ja liks

pool abihoonest)

Hoonete suurim lubatud

2 2
ehitisealune pind 230 m 230 m

Ehitisealune pind on hoonealune pind. Hoonealune pind on hoone maapealse aluse pinna
projektsioon horisontaalpinnal. Hoone maapealse osa alune pind on hoonet {imbritsevast
maapinnast korgemal asuvate hooneosade projektsioon horisontaalpinnal. Hoonealuse,
sealhulgas hoone maapealse osa aluse, pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu, lodza,
varikatuse ja muu taolise projektsioon horisontaaltasapinnal. Hoonealuse, sealhulgas hoone
maapealse osa aluse pinna leidmisel ei voeta arvesse hoone kiiljes olevat vihmaveesiisteemi,
péiksekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti vundamendi taldmikku,
tehnosiisteemi ja tehnosiisteemi ja tehnoseadme osa, liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise
horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni ithe meetri laiust

katuserédstast ning hoone kujunduslike voi muid mitteolulisi elemente.

Ehitise kasutamise otstarbe méidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu® majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a méddrusega nr 51, mille alusel on

lubatud ehitada kahe korteriga elamu (kood 11212) ja abihoone (kood 12744).

Ehitusluba mitte ndudvate viikeehitistele seatakse jargnevad nouded:

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ce
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Viikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul l1&htuda pdohihoone arhitektuursest

stiilist ja detailplaneeringus médratud hoonestusalast, lahendada harmoneeruvalt ja

looduskeskkonna eripdra arvestavalt.

e Ilma detailplaneeringuta voi ehitusloata voib krundile rajada kuni kaks véikeehitist

viikeehitis - kuni 20 m’ ja kuni 5 m korgune hoone).
J g

e Keelatud on viikeehitiste piistitamine teekaitsevoondisse ja véljapoole méératud

hoonestusala.

e Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kodik hooned, k.a abihooned

ja vidikeehitised.

7.2 Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestuse arhitektuuriliste nduetega méairatakse:

1) Hoonete lubatud korruselisus

2) Hoonete lubatud maksimaalne korgus

3) Hoonete lubatud vélisviimistluse materjal

4) Hoonete lubatud katusekalded

Hoonete arhitektuursed nduded on toodud joonisel 4 ,,PGhijoonis® ja tabelis 3. Ehitatavad

hooned peavad

sobima iimbritseva keskkonnaga.

Hoonete arhitektuur peab olema

planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonna eripéraseid arhitektuurseid lahendusi tagav,

kaasaegne, kdrgetasemeline ja limbritsevat elukeskkonda védrtustav. Katusekattematerjalid ja

viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.
Paariselamu ja abihooned peavad omavahel sobima ja moodustama {iihtse terviku.
Tabel 3. Arhitektuursed nduded hoonetele

Postsiooni number Pos 1 Pos 2

abihoonel kuni 4,5 m

Hoonete lubatud Paariselamul 1 — 2 korrust, Paariselamul 1 — 2 korrust,
korruselisus abihoonel 1 korrus abihoonel 1 korrus

Hoonete lubatud Korgus maapinnast - | Korgus maapinnast -
maksimaalne korgus Paariselamul kuni 9 m, | Paariselamul kuni 9 m,

abihoonel kuni 4,5 m

Hoonete lubatud
vialisviimistluse materjal

Puit, kivi, krohv, metall

Puit, kivi, krohv, metall

PAABOR PROJEKT OU
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Hoonete lubatud 50 _ 450 5°-45°
katusekalded

Planeeritud on Pos 1 ja Pos 2 katastriliksustele iiks iihine paarismaja, millest kummalgil
katastriiiksusel paikneb 1 majaosa. Samuti on planeeritud iiks iihine abihoone, millest

kummalegi katastriliksusel paikneb 1 hooneosa.

Hoonestusala korgused jaavad vahemikku 41.09 m kuni 39.56 m. Hoone nulliks on
kavandatud +41.40 ABS. Pohihoone korgus nullist on maksimaalselt lubatud seega +50.40 m.
Hoone korgus on pdhimdtteline ja sdltub hoone tdpsemast asukohast. Seega antakse tdpne

hoone korgus ja hoone null absoluutkdrgus hoone pohiprojekti koostamise kdigus.

Paariselamu katuseharja kulgemise suund on soovitatav, sarnaselt teiste Kadri tee
olemasolevate elamutega, paigutada ida - ld4ne suunaliselt. Paariselamu katuse tiiiibina
kasutada viilkatust. Vdiksematele abihoonetele see ndue ei laiene. Katusekatte materjalidena
on lubatud kasutada katuseplekki, bituumenkatet voi katusekive. Hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale. Hoone fassaadi vélisviimistluse materjalina
on lubatud kasutada naturaalseid materjale, nagu kivi, krohvi, puitu voi metalli. Keelatud on

vélisviimistluses kasutada imiteerivaid materjale, nditeks plastvoodrit.
7.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonete (nii paariselamu kui ka abihoonete) hoonestusala on néidatud joonisel 4
»POhijoonis®“.  Hoonestusala  planeerimisel on arvestatud olemasoleva Rétsepa
detailplaneeringuga, vajalike tuleohutuskujadega ja liikluskorraldusega. Hoonestusala on
planeeritud katastriiiksuse piirist pohja-, lddne, 1duna- ja idakiiljest 5 m kaugusele. Nonda suur
hoonestusala vdimaldab vabalt valida hoone asukohta. Véiljapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud. Kui tekib vajadus lisanduvate, ehitusluba mitte ndudvate, véikeehitiste
(nt kasvuhoone, grillmaja, lehtla) jérgi, peavad ka need paiknema hoonestusala piirides.
Hoonestusala sisse on lubatud rajada ka haljastust, teid, parklaid ja tehnovorke. Hoonestusala
sisse jddb ka olemasolev drenaazitorustik, seega on tarvis antud tehnovdrgule hoonet peale
ehitades taotleda lisanduvaid tehnilisi tingimusi tehnovorgu valdajalt. Detailplaneeringu
joonisel nr 4 ,,PGhijoonis* kujutatud hoonete asukohad ja suurused on soovitatavad ja tépne

lahendus hoonete asukoha ja suuruse kohta méiératakse ehitusprojekti kéigus.
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7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on juurdepédids Kéiri teelt. Planeeringuga on méairatud krundi kiilg, millelt
on voimalik rajada juurdepdisutee. Joonisel nr 4 ,,PGhijoonis* méargitud tingmaérk ,,planeeritud
juurdepadsutee on paigutatud joonisele soltuvalt elamu soovitatavast asukohast. Soovituslik
on rajada juurdepddsutee kuni garaaZideni. Parkimine lahendada parkimisala nédol vastavalt
teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile.
Parkimiskohtade arv krundil on 4, millest kaks parkimiskohta rajatakse hoonesiseselt. Ka
kiilaliste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ja selleks jaib garaazide ette piisavalt suur
sissesoOidutee ja parkimisala. Koik rajatavad teed ja parkimiskohad tuleb rajada ldhtudes tee-
ehitusnormidest. Maha soit Kadri teele projekteerida risti tidnaval asuva kurviga ja
kiilgndhtavusega minimaalselt 50 m. Tdpsem juurdepdidsutee kuju ja asukoht miératakse

ehitusprojekti kdigus, kui selgub hoonete konkreetne asukoht.

7.5 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Haljastus

Planeeringuala piirneb lddne- ja Idunakiiljest maatulundusmaaga. Ala on kaetud samuti
heinamaaga. Krundisisene haljastus lahendatakse ehitusprojekti kdigus. Soovitav on kaasata
hoonete ehitusprojekti koostamisel ja haljastuse planeerimisel ka maastikuarhitekt. Soovi
korral voib krundi haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida spetsialistiga.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleks arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

e Selleks, et vidhendada lddne- ja Idunasuunast tulevate tuulehoogude tugevust on
soovitatav rajada krundi Iduna- ja lddnekiilge hekk, voi kasutada korghaljastust
tuuletdkkena.

e Kuna antud planeeringu puhul on tegemist kahte Kkatastriliksust hdlmava
paariselamuga, mis jaotub mdlema majaosa elanike vahel pooleks, on soovitatav
haljastuse abil tsoneerida elamu taha jddv Oueala ndnda, et molemale majaosa
elanikele tekkiks privaatne tsoon. Eraldi Oueala tsoonide piiritlemiseks kasutada
haljastust (nt eraldada pddsaste, viljapuude, lillepeenardega vms) ja piirete kasutamise
puhul eelistada ronitaimedega variseinu.

e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega

iimbritsevasse keskkonda ja mullastikku.
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e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti
on soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad
roheluse terve aasta viltel.

e Kdorghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et korghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis. (Kdrghaljastuseks on puittaimed, mille
puu tiive 1abimoadt 1,3 m kdrgusel on vihemalt 0.08 m)

e Kdrghaljastuse istutamisel hoonete ldhedale tuleb arvestada puu maksimaalse

voralaiusega.

Vertikaalplaneerimine

Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone -ehitusprojektis.
Krundil peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevalt sademe- ja
lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele. Kuna ldhtuvalt asjadigusseadusest ei tohi iiks

omanik oma tegevusega teistele pohjustada negatiivseid mojusid.

Piirded

Teepoolsed piirdeaiad peavad olema osaliselt ldbipaistvad puit voi metallaiad ja ei tohi olla
korgemad kui 1,4 m. Kruntidevahelised piirdeaiad voivad olla ka vorkpiirded kdrgusega kuni
1,6 m. Kiili valla tildplaneeringuga on keelatud ldbipaistmatute plankpiirete rajamine (va
toostushoonete iimber olevad piirded, kui need on vajalikud miiratdkke ja turvalisuse

eesmargil).

Krundipiirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik. Kuid kuna Ké#éri teele jddvatel enamikel
katastriliksustel on olemas piirdeaed, siis on selle rajamine soovituslik. Piirdeaia soovituslik
asukoht on kujutatud joonisel 4 ,,Pohijoonis*“. Rajatavad piirded peavad tiiiibilt, varvitoonilt

ja vélisviimistluselt sobima limbritsevasse keskkonda.
Jadtmehooldus

Kiili valla jadtmehoolduseeskiri on kohustuslik koigile fiiiisilistele ja juriidilistele isikutele,
kes eelavad, viibivad voi tegutsevad Kiili valla haldusterritooriumil. Jadtmehoolduseeskirja
eesmdrgiks on sdilitada Kiili vallas puhas ja terviklik elukeskkond, vdhendada jadtmete
koguseid nende tekkekohas ning soodustada jadtmete taaskasutamist. Planeeritavale krundile
peab paigaldama kinnised konteinerid olmepriigi jaoks. Soovitavalt tuleks konteiner paigutada

nonda, et sellele oleks ligipdis priigiveoautol ning et see jddks elanike vaateviljast kaugemale.
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Konteinerit on voimalik varjata néiteks haljastuse voi variseina abil. Téapne konteineri asukoht
madrata ehitusprojekti kdigus. Jadtmete kogumine ja dra vedu tuleb lahendada vastavalt Kiili
valla jadtmehoolduseeskirjas viljatoodule. Krundi valdajal on kohustus tagada tekkivate
olmejddtmete dra vedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on

jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.
7.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Rajatiste vaheline tuleohutuskuja peab
olema vastavalt véljatoodud méarusele 8 m. Padstetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale
olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
padstevahenditega. Detailplaneeringuga lubatud paariselamu madalaim tulepiisivusklass on
TP3, samuti voib ehitada ka korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Tépne tulepiisivusklass
madrata paariselamu projekteerimise kdigus vastavalt hoone mahule ja hoonet kasutavate
inimeste arvule. Kuna planeeritud on kahele loodavale katastriiiksusele iiks {ihine paarismaja
ja thine abihoone, siis tuleb hoone projekteerida nii, et iihised seinad hoonetel oleksid

tuletokkeseinad.
7.7 Tehnovorgud

Planeeringu joonisel nr 5 ,,Tehnovdrkude joonis® on esitatud planeeritud tehnovorgud.
Planeeritud krundi sisse jadvatele tehnovorkudele on detailplaneeringuga tehtud ettepanek

servituudi seadmise vajadusega ala madramiseks.

Antud planeeringuga ei nédhta ette abihoonete tehnovorkudega varustatust. Abihoone tdpsem
kasutamise eesmirk ja vajadus tehnovorkude jérgi selgitatakse vilja abihoone ehitusprojekti

kiigus.

Tabel 4. Tehnovorgud

Positsiooni nr Pos 1 Pos 2
Veetorustiku ligikaudne pikkus | 40 43
(m)

Kanalisatsioonitorustiku 40 18
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ligikaudne pikkus (m)

Madalpinge elektrikaabli | 40 16
ligikaudne pikkus (m)

Sidekaabli ligikaudne pikkus | 38 16
(m)

Drenaazitorustiku  ligikaudne | - 66
pikkus (m)

7.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualale rajatavate hoonete vee- ja kanalisatsioonitorustikega liitumine on ette ndhtud
olemasolevasse Kéiri tee tihisvee ja —kanalisatsiooni tdnavatorustikku. Katastriliksuse piiril
on juba olemas vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid. Kuna liitumispunktid on rajatud
Ritsepa detailplaneeringu kohaselt, siis nende asukohta ega pohimdttelist lahendust antud
planeeringuga ei muudeta. Mdlemale majaosale on planeeritud eraldi veelihendus eraldi
liitumispunktist. Seega on modlemasse majaosasse voimalik rajada enda veemdddusdlm.
Vastavalt Kiili KVH 15.06.2018 tehnilistele tingimustele nr 728 tuleb planeerida teine Dn 25

maakraan juurde. Arvestuslik vee kogus on mdlemal paariselamu osal 0,4 m*/60péevas.

Mbolemale majaosale on planeeritud ka eraldi kanalisatsiooniiihendus nonda, et Pos 1
krundisiseselt hargneb kanalisatsioonitorustik kaheks. See tagab selle, et molemast majaosast
on vdimalik otse rajada kanalisatsioonitorustiku viljalask majaithenduse torustikku ja seejirel
katastritiksuse piirile rajatud liitumiskaevu. Arvestuslik &ra juhitav reoveekogus on

paariselamu puhul kokku 8 ie, ehk 0,8 m*/66péevas.

Vee ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks on kohustuslik vee-ettevdttelt (Kiili KVH OU)
taotleda torustike rajamiseks tdpsed tehnilised tingimused ning koostada Kiéri tee 30 vee- ja
kanalisatsioonitorustike majaithenduse pohiprojekt. Vee- ja kanalisatsioonitorustikele on
seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest mdlemale poole joonistele kantud (vt

joonis 5).

Sademevesi tuleb immutada oma krundil. Hoonete projekteerimise kdigus lahendada
vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamine. Drenaaziks vdib kasutada imbvéljakut
(immutuskassetid). Olemasolevasse polludrenaazi sademevee iithendamine on keelatud.
Olemasoleva drenaazitorustiku toimimise séilitamiseks tuleb olemasolev torustik ehitada

iimber ja paigutada {imber rajatavate hoonete pos 2 krundi Idunaosasse nii, et see tagaks
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naaberkinnistute kuivenduse ka tulevikus. Joonisel 5 ,, Tehnovorkude joonis* esitatud
planeeritud drenaazitorustiku asukoht on illustratiivne, kuna soltub rajatava kaksikelamu ning
abihoone kujust, suurusest ja tipsest asukohast. Tapsem drenaaZisiisteemi rekonstrueerimine
lahendatakse projekteerimise kéigus. Projekti koostajaks peab olema Maaparandusalal
tegutsevate ettevotete registri (MATER) registreeringuga voi projekteerija, kellel on piisavalt
kogemusi maaparandussiisteemide projekteerimisega, kes suudab anda ja vormistada
lahenduse liigveeprobleemidele. Projekti koostamise aluseks votta projekteerimise hetkel
kehtiv Pollumajandusministri méirus ,,Maaparandussiisteemi ehitamise tehnilised nouded®,

Maaparandusseadus ja olemasoleva maaparandussiisteemi .

Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale
ja immutada oma krundi piirides nditeks immutuskassetidesse. Suuremahuline maapinna
kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett

ei tohi juhtida naaberkruntidele ega Kédri teele ega tinavaddrsesse kraavidesse.

Tuletorjeveevott toimub Kéédri tee 34 (kii tunnus 30401:003:0086) katastriiiksuse piiri
edelanurgal asuvast olemasolevast tuletdrjeveehiidrandist, mis asub planeeritud hoone
asukohast 70 m kaugusel ja vastab EVS 812-6:2012+A1+A2 standardis véljatoodud
kaugusele. Hiidrandi tootlikkus on 13 1/s.

7.7.2 Elektrivarustus

Riétsepa detailplaneeringu  kohaselt on krundi piirile rajatud elektriliittumiskilp.
Elektriliitumiskilbist luuakse 0,4 kV maakaabli abil majaiihendus. Tépsem elektrimaakaabli
asukoht liitumiskilbist elektripaigaldisse krundisiseselt tuleb lahendada ehitusprojekti kdigus,
kuna soOltub hoone tdpsest asukohast. Samuti tuleks elektriiihenduse loomisel taotleda
tdiendavad tehnilised tingimused liitumispunktiga liitumiseks, kuna olemasolev
elektriliitumispunkt on rajatud eeldusel, et krundile -ehitatakse iiksikelamu. Kahe
katastriiiksuse teenindamiseks tuleb peakaitset suurendada, et oleks tagatu molema majaosa
elektrisiisteemi toimimine. Elektrimaakaablile on mddratud kaitsevoond 1 m maakaabli teljest

molemale poole (vt joonis 5).
7.7.3 Soojusvarustus

Krundile on médratud lokaalne soojavarustus. Lubatud on kiitteallikad on elektri- ja maakiite-,

ohk- ja dhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ning paikesepaneelid. Maasoojuspumba puhul on
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lubatud vaid horisontaalseid energiaallikaid — néiteks maakollektor. Seda seetdttu, et oleks
tagatud pohjavee kaitstus, kuna planeeringuala jaab norgalt kaitstud pohjaveega piirkonda.
Keelatud on lisaks vertikaalsetele maasoojuspumba eneriaallikatele ka mérkimisvéarselt
jadkaineid laskvad kiitteliigid nagu néiteks pdlevkivi, raskeolid ja kivisiisi. Tdpsem
soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kéigus kiitteprojekti koostamise abil. Uute
hoonete rajamisel peab silmas pidama energiatGhususe ndudeid. Hoone energiasiistlikus
aitab kokku hoida kiittekulusid ja sddsta looduskeskkonda. Paariselamu rajamisel on
otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade (maakiitte pumbad, Shksoojuspumbad vms)

kasutamist, et vihendada keskkonna saastekoormust.
7.7.4 Sidevarustus

Planeeringuga ndhakse ette sideiihendust olemasoleva sidekaabliga katastriliksuse piiril
paiknevast liitumispunktist. Kaitsetoru otsa tuleb paigaldada OPTO tiilipi sidekaev.
Sidekaevust tuleb rajada sidekanalitoruga sidendid paarismaja molemasse elamuboksi.
Sidekaablile on maidratud kaitsevoondiks 1 m sidekaabli teljest molemale poole. Todde

teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
7.8 Servituutide vajaduse miiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 5.
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Tabel 5. Servituutide vajadus

Teeniv
Kinnisasi/isik

Valitsev kinnisasi/isik

Servituut /kasutusvaldus

Kaari tee 30

Elektrilevi OU

Tehnovorgu talumise servituut
— elektrimadalpingekaabel

Juurdepddsu servituut —
elektrimadalpingekaabel

Kaéaéri tee 30

Kaééri tee 30a

Juurdepddsutee  servituut -
juurdepddsutee

Kaéaéri tee 30

Kiili KVH OU

Isikliku kasutusdiguse servituut
— vee- ja kanalisatsioonitorustik

Kairi tee 30a

Elektrilevi OU

Tehnovorgu talumise servituut
— elektrimadalpingekaabel

8. Muud planeeringu eesmérgid

8.1 Keskkonnatingimuste seadmine

Kiili Vallavalitsuse 29. jaanuar 2013. a. Korralduse nr 28 lisa nr 2 alusel ei ole vaja

detailplaneeringu

koostamise  kdigus teha

tdiendavaid uuringuid ega algatada

detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilist hindamist jargmistel pohjustel :

e Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi,

millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh vee, pinnase, Ohu

saastatust, olulist jadtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni suurenemist.

e Lidhtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,

ei pohjusta kavandatavas mahus hoonete rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine

antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud

mojud on eeldatavalt vdikesed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
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e Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjust looduskeskkonna vastupanuvdime
ega loodusvarade taastumisvoime lletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne
olulist negatiivset moju looduskeskkonnale.

e Detailplaneeringu alal ega selle ldhiiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vidirtuslikke voi tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada.

e Kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripérandit.

e Detailplaneeringualal ja selle 1dhilimbruses ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid
objekte ega jddkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud
keskkonnaohtlikku tegevust.

o Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méiral soojuse, kiirguse ega 16hna teket,
vidhest valgusreostust tekib valgustusest. Vibratsiooni voib esineda ehitustegevuse

kaigus.

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb kinni pidada seadusejirgsetest
tehnovorkudele seatud kaitsevoonditest, tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine, konteineri paigaldamine krundile olmejddtmete
kogumiseks, priigiveolepingute sdlmimine ja jddtmete kiitlemine vastavalt Kiili valla

jaatmehoolduseeskirjale.
8.2 Muinsuskaitselised tingimused

Planeeritaval alal ja ldhipiirkonnas ei asu muinsuskaitse all olevaid ehitisi. Muinsuskaitseliste

tingimuste seadmise vajadus puudub.
8.3 Miljooviartuslikud tingimused

Miljodvadrtusega hoonestusalade maiadramise ning nende kaitse- ja kasutustingimuste

seadmise vajadus puudub.
8.4 Riigikaitselised tingimused

Riigikaitselise otstarbega maa-alade méidramise vajadus puudub.
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8.5 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavad tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1 : 2002
»~Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad. Nouded kuritegevuse

riskide vahendamiseks:

1) Piirata juurdepdis voorastele inimestele

2) Eelistada lébipaistvaid piirdeaedu

3) Soidukite parkimine hoone 1dheduses

4) Voimalusel vilisvalgustuse rajamine katastriliksusesisesel parkimisalal ja hoovis
5) Kovaliteetsete ja vastupidavate vilisvalgustite kasutamine

6) Kuvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
9. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Lahendada
tuleb hoone projekti kdigus tidpsemalt hoonete asukoht, juurdepédidsutee ja parkimisala,
haljastuslahendus ja tehnovorkude tidpne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise
korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik
vastavalt hoone tdpsele paigutusele hoonestusalas iihendused tehnovdrkudega. Koik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Enne
chitusloa véljastamist peab kinnistusraamatusse sisse viima planeeringujdrgsed servituutide
kanded. Hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid, kui on vilja ehitatud planeeringujirgsed

tehnovorgud ja tehnorajatised.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka
avalikku huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike Oigusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastus). Samuti ei tohi tekitada naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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10. Kooskolastused ja koostoo
Kuupiev Kooskolzlstatav~ I.(OO.S kolastuse Kooskélastaja | allkiri
asutus voi ettevote tingimus
03.10.201 ) T5oj00nised Marge Allkirjastatu
o Elektrilevi OU kooskolastada s
8 Kaenurm d digitaalselt
tdiendavalt
09.10.201 - - . Allkirjastatu
] Kiili KVH OU Priit Kappak d digitaalselt
31.10.201 . . Allkirjastatu
3 Telia Eesti AS Arvo Sepp d digitaalselt
Pohja-Eesti
Paastekeskuse
Insenertehniline
biiroo
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