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Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 12.05.2026 korralduse nr 187 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Sausti kiila Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27 detailplaneering (DP0395).

1. Olemasolev olukord

Kehtivad planeeringud ja load

Planeeritaval maa-alal kehtib:

o Kiili valla iildplaneering

o Saaruste katastriiiksuse detailplaneering (DPO111)

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Sausti kiilas.
Planeeringuala suurus on 3865,0 m?.

Planeeringuala maakasutus

Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriliksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m*>  Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Sarapiku tee 12 1901.0 30401:001:1551 Elamumaa 100%
2 Saaruste tee 27 1964.0 30401:001:1537 Elamumaa 100%

Tabel 1: Planeeritava maa-ala katastritiksused

Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused
Detailplaneeringu ala piirnevad katastritiksused on esitatud tabelis 2.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m” Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
o Saaruste tee /g5, 30401:001:1522 Transpordimaa 100%
Sarapiku tee
2 Sarapiku tee T1 166.0 30401:001:1553 Transpordimaa 100%
3 Sarapiku tee 14 440.0 30401:001:1552 Uldkasutatav maa 100%
4 Saaruste tee 29 1962.0 30401:001:1538 Elamumaa 100%
5 Saaruste tee 25 1963.0 30401:001:1536 Elamumaa 100%
6 Sarapiku tee 10 1734.0 30401:001:1549 Elamumaa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev looduskeskkond

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) kohaselt e1 jdd detailplaneeringu alale
looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja
sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

EHR kood  Nimetus Seisund Kasutuselevotu aasta  Ehitisealune pind
Sarapiku tee 12
1 121360481 Uksikelamu Kustutatud 240.0
2 121384240 Eluhoone Olemas 2394
3 221366752 Piirdeaed Kavandatav
4 291667426 Piirdeaed Olemas 2023
Saaruste tee 27
1 121359148 Uksikelamu Realiseerimata 217,5



2 121379762 Uksikelamu Olemas 2023 214,4
3 221392345 Piirdeaed Piistitamisel 12,7

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal on olemas kdik vajalikud trassid.

Olemasolevad teed ja juurdepéadsud

Planeeringualale on ligipads Sarapiku ja Saaruste (30401:001:1522) teelt.

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Liik D Ulatus (m2) Nimi

Sarapiku tee 12

1 Uhisveevirgi ja - KAEV6506287 4.27 Uhisveevirgi- ja
kanalisatsiooni voond kanalisatsioonichitis

2 Uhisveevirgi ja - KAEV6506288 4.18 Uhisveevirgi- ja
kanalisatsiooni voond kanalisatsiooniehitis

3 Riigikaitselise ehitise 51 1,901.35 Riigikaitseline ehitis
piiranguvodnd

4  Uhisveevirgi ja - VTABB6506509 8.99 Maa-alune vee ja kanal.vabavoolne
kanalisatsiooni voond torustik alla250mm ja iile 2m siig.

5  Uhisveevirgi ja - STA6506509 4.53 Maa-alune vee ja
kanalisatsiooni voond kanal.survetorustik alla 250mm

6  Elektripaigaldise 232732540 1.22 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond

Saaruste tee 27

1 Uhisveevirgi ja - KAEV6506330 4.11 Uhisveevirgi- ja
kanalisatsiooni voond kanalisatsiooniehitis

2 Uhisveevirgi ja - KAEV6506331 431 Uhisveevirgi- ja
kanalisatsiooni voond kanalisatsioonichitis

3  Riigikaitselise ehitise 51 1,963.55 Riigikaitseline ehitis
piiranguvoond

4 Uhisveevirgi ja - VTABB6506509 8.75 Maa-alune vee ja kanal.vabavoolne
kanalisatsiooni voond torustik alla250mm ja iile 2m siig.

5  Uhisveevirgi ja - STA6506509 5.65 Maa-alune vee ja
kanalisatsiooni voond kanal.survetorustik alla 250mm

6  Elektripaigaldise 182424919 1.22 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond

Tabel 4: Planeeringualal kehtivad piirangud

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Algatamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Sausti kiila Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27
katastriiiksuste  (30401:001:1551 ja 30401:001:1537) ehitusdiguse suurendamine.
Detailplaneeringuga krundipiire ei muudeta.

Uksikelamu krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise iiksikelamu kdrgusega kuni 9,0
m ja Uhe iihekorruselise abihoone korgusega kuni 4,5 m ning iiksikelamukrundi lubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 300 m*. Elamumaade ehitistealuse pinna moodustavad kdik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste



ehitisealuste pindade summa. Kdik elamute parkimisvajadused tuleb lahendada planeeritavate
elamumaade piires.

Lisaks eelnevale lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, parkimine ja tehnovorkudega
varustamine. Planeeringulahenduse koostamisse vajadusel kaasata maaparanduse voi

veemajanduse ala spetsialist ja teedespetsialist.

Sausti kiila Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27 detailplaneeringu eskiislahenduse joonis on
esitatud kiesoleva otsuse lisas nr 3 ja seletuskiri on esitatud lisas nr 4.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. Kiili valla iildplaneering
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla iildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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Joonis 1: Viljavote Kiili valla tildplaneeringust

Kiili valla tildplaneeringu jargselt on Sausti kiila Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27
katastriiiksuste maakasutuse juhtfunktsiooniks elamumaa juhtotstarbega (EV). Planeeringuala
juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili valla kehtiva {ildplaneeringuga, mille jargi on lubatud
ithepereelamud, ridaelamud ja korterelamud.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. ja 2.2.4.3. toodud tingimused:
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planeeritavast alast vdhemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa
vélja arvatud juhul, kui detailplaneeringuga nihakse ette kuni kolm tiksikelamu krunti;
valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on min
2000 m? ja kaksikelamu piistitamiseks 3000 m?;

tiksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: {iks liksikelamu ja iiks abihoone;
tiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300 m?;
viikeelamu korruselisus on 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00 m ning
abihoone 4,5 m;

haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti;

hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi);

palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele véljaspool alevikke. Alevikes ja
véiksematele kruntidele palkmaju ei tohi rajada.

teepoolsed piirdeaiad puidust ning kdrgusega kuni 1,4 m ja kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla vorkaiad ning korgusega kuni 1,6 m;

labipaistmatute plankpiirdeaedade rajamine keelatud;

koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Antud detailplaneeringus peab arvestama eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud
nduetega.



4. Koostatav Kiili valla iildplaneering
Kiili valla koostatava {ildplaneeringu jargselt on Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27
katastriliksuste maakasutuse juhtfunktsioon elamu maa-ala. Planeeringuala asub
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tiheasustusalas.
Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla iildplaneeringust

Elamu maa-ala on iihe korteriga elamu (iiksikelamu, rida- vo1 kaksikelamu sektsioon) ja kahe
vO1 mitme korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning elamute vahelisse vélisruumi
mahuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alal on lubatud:

o Erinevat tiitipi elamud - iiksik-, kaksik-, rida-, kahe vdi mitme korteriga elamud.
Elamutiiiipide osas kehtivad tdiendavad piirkondlikud tingimused (tabel 1).

o Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,



raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad arhitektuurselt ja funktsionaalselt piirkonda.
Hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
korvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hdiriks piirkonna peamise
otstarbe toimimist.

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnoehitised.

Ehitustingimused elamu maa-alal:
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5.

Krundistruktuur peab jiargima viljakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad krundid peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Soovitav on mitte
planeerida pikki ja kitsaid vdi teravnurkadega krunte.

Tiheasustusega ala saab laiendada vaid olemasoleva struktuuri jdtkuna, et ei tekiks
iiksikuid eraldipaiknevaid elamugruppe asustamata aladele.

Alevis ja alevikes on maantee, peatinava ja teiste aktiivsemate tdnavate ddrde lubatud
kavandada timbritsevate elamutega sobituvat é&riotstarbeid iildplaneeringus ndidatud
elamu maa-alale. Tegu on drivoondi voimaldamise, tdnavapildi elavdamise ja elamualade
mitmekesistamisega, mis loob teenuste tarbimise- ning tdokohti. Alev ja alevikud on
olulised teenuskeskused, mille poliifunktsionaalsuse tugevdamiseks tuleb vodimaldada
eelkodige kaubandusliku ja teenindusliku iseloomuga ettevotlust, biiroopindu jm sarnaseid
otstarbeid, millega ei kaasne olulist ruumilist moju timbritsevale elukeskkonnale.
Korterelamute kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet teenindav
parkimine, minguviljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised.

Uue korterelamu kavandamisel tuleb jétta piisav kaugus naabrusesse jddva olemasoleva
iiksikelamu voi kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus.

Laiendatavate voi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hésti toimiv juurdepidis
avalikult teelt, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma
voimalikult terviklike, pohjalikult ldbikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse
alusel. Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele
vajaliku sotsiaalse taristu osade, tihistranspordi vdimaluste, avaliku ruumi ja kohalike
keskuste arenguga.

Juurdepéddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevaid teid ja taristuid.

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest ldhtuvalt.
Detailplaneeringus néha ette nduetekohane ruumivajadus taristu paigaldamiseks.
Kohustuslik on uute elamute liitmine iihisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala
asub reoveekogumisalal. Perspektiivsel reoveekogumisalal tuleb trassid rajada viisil, mis
voimaldaksid iihendamist iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga vastavate liitumispunktide
valmimisel.

Algatamise pohjendused

Haldusmenetluse seaduse § 5 1dike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 14bi eesmirgipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Planeerimisotsuste puhul on tegemist eelkdige kaalutlusotsustega, mille eesmirgiks on anda
otsustajale iga iliksikjuhtumi puhul vdimalus konkreetses olukorras sobivaim lahendus leida.
Kaalutlusotsuse tegemisele eelneb kaalutlusdiguse teostamine, mille raames tuleb kaaluda ja



tasakaalustada vastandlikke ja pdrkuvaid huvisid. Nouded ruumilisele planeerimisele on
sitestatud PlanS eraldiseisvate pohimdtetena §-des 8-12. Uheks iildiseks pdhimdtteks on
huvide tasakaalustamise ja 10imimise pdohimdte. PlanS § 10 1dike 1 kohaselt peab
planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke
huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimotetele ja planeeringu
eesmirkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.

Lidhtudes huvide tasakaalustamise ja Idimimise pohimodttest on Kiili Vallavalitsus
detailplaneeringu koostamise korraldajana kohustatud planeeringu otsuste tegemisel kaaluma
erinevaid huve. Jargnevalt esitatakse kaalutlused, mille pdhjal otsusele jouti.

Taotlusega (8-1/267) soovitakse algatada Sausti kiila Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27
katastriliksustel ~ detailplaneeringu = menetlust, eesmédrgiga suurendada  nimetatud
katastriliksustel ehitisealust pinda. Kehtivas 3.2.  Saaruste katastriiiksuse detailplaneeringus
(DP0O111) on méiratud ehitisealuse pinna suuruseks kuni 220 m?, vastava taotlusega tehakse
ettepanek seda suurendada 80 m? vorra, kuni 300 m?. Selline detailplaneeringu muudatus on
voimalik ainult 1dbi uue detailplaneeringu menetluse - ehitisealuse pinna suurendamine on
kehtiva planeeringulahenduse olemuslik muutmine. Sellest tulenevalt on ainudige lahendus
suurendada krundi lubatud ehitisealust pinda iildplaneeringus kehtestatud mahuni 1dbi uue
detailplaneeringu menetluse. Selline tegevus ei mojuta naaberkruntide omanikke ebasoodsalt
ja et muuda véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi, ei ole vastuolus digusaktide ja
avaliku huviga ning Kiili valla {ildplaneeringus sitestatud {ildiste kasutus- ja
ehitustingimustega.

6. Detailplaneeringu menetlus
30.01.2026 — Kiri nr 8-1/267.

Taotluse esitamine.

03.02.2026 — Kiili Vallavolikogu komisjoni koosolek.

Kiili Vallavolikogu komisjon kiitis eskiislahenduse heaks.

04.05.2026 — Haldusleping nr 8-15/49-26.

7. Otsus

Lihtuvalt eeltoodust algatab Kiili Vallavalitsus Sausti kiila Sarapiku tee 12 ja Saaruste tee 27
(DP0395) detailplaneeringu  (vastavalt 30.01.2026 kirjaga nr 8-1/267 edastatud
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanekule).

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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