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1. ULDANDMED

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Ténu Nurmetalo.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kiili Vallavalitsus.

Krundi omanikud
Kaari tee 1 - Romet Purge - ¥2 kaasomandist;
Kaido Lindre - 727/4720 kaasomandist;
Airika Andreste - 1633/4720 kaasomandist;
Kaari tee 3 - Uhisomanikud Arne Vink, Piret Vink - ¥ kaasomandist;
Ténu Nurmetalo - ¥2 kaasomandist.

Eesmaérk

Detailplaneeringu koostamise eesméark on olemasolevate elamumaade jagamine ning
moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse maaramine. Detailplaneeringuga jagatakse
olemasolevad elamumaa sihtotstarbega krundid (2 tk) neljaks eraldiseisvaks Uksikelamumaa
krundiks. Moodustatavatele kruntidele méaaratakse ehitusdigus kummalegi Uhe elamu ja
abihoone ehitamiseks. Lisaks lahendatakse planeeringuala heakorrastus, haljastus,
juurdepaasuteed, parkimine ja tehnov@rkudega varustamine.

Kaesolev detailplaneering sisaldab Kiili valla Gldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Alusplaan
Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Ruutjuur OU poolt jaan. 2019. a

koostatud geoalust tapsusastmega 1:500 (t66 nr 19_007).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid
o Kiili valla Gldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 .a otsusega nr 26);
o Ratsepa maaiksuse detailplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 12.09.2000. a
otsus nr 29)

Kaesolev detailplaneering taotleb kehtiva Ratsepa maaitksuse detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamist Kaari tee 1 ja Kaari tee 3 kinnistute piires.

Algatatud detailplaneering
Kiili Vallavalitsuse 19.01.2010. a korraldusega nr 14 on algatatud ,Kaari tee 1 ja Kaari tee 3
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine®.

Kiili Vallavalitsus soovib |0petada eeltoodud detailplaneeringu menetluse, kuna
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 alusel viiakse enne
kaesoleva seaduse joustumist algatatud detailplaneeringu menetlus I6pule hiljemalt 2018.
aasta 1. juuliks. Seaduse jargselt ei ole 2010. aastal algatatud detailplaneering l6petatud
01.06.2018. a seisuga, mistdttu on vajalik Kaari tee 1 ja Kaari tee 3 kinnistutele algatada uus
detailplaneering.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Lahtse kulas, Kiili alevi piirist ca 1,5 km
kaugusel kagus. Detailplaneeringu ala hdlmab kahte kinnistut, mille andmed on toodud
alljargnevas tabelis (Tabel 1).

Tabel 1. Planeeringualale ulatuvad kinnistud

Katastriiksuse nimi Katastrilksuse t unnus Pindala Sihtotstarve
Kaari tee 1 30401:003:0070 1607 m?2 100% elamumaa
Kaari tee 3 30401:003:0073 1720 m2 100% elamumaa

Planeeringuala suurus kokku on 3327 m2.

Planeeritaval maa-alal asuvad vastavalt Ehitisregistri andmetele jargmised hooned:

Krundi Ehitisregistri Ehitise nimetus  Korruste arv Ehitisealune pind

aadress kood

Kaari tee 1 120266964 Uksikelamu 2 118 m?
120266968 majandushoone 2 59,8 m2

Kaari tee 3 120276552 Kaari tee 3 eramu | 2 104,7 m2
120276553 majandushoone 2 58,3 m2

Tegelikkuses asub Kaari tee 1 katastritiksusel kaks Gihepereelamut ja Kaari tee 3 krundil kaks
Uhepereelamut, tiks k8rvalhoone ja ks kuppel-kasvuhoone. Kd&ikide olemasolevate elamute
puhul on valisviimistluses kasutatud horisontaalset pastelse tooniga puitlaudist ja viilkatust
kaldega 35%.

Rajatistest ulatuvad planeeringualale Elektrilevi OU-le kuuluvad elektrikaablid, Telia Eesti AS-
i sideehitised ning Kiili KVH OU vee- ja kanalisatsioonitrassid. P6hjapoolsel kiiljel, valjaspool
planeeritavaid kinnistuid, asub drenaaZitrass ning ldunakdiljel elektri kdrgepingekaabel.

Juurdepéas alale on tagatud Kurna-Tuhala kdrvalmaanteelt (tee nr 11115) Ratsepa tee (kohalik
tee nr 3040700) kaudu. Planeeringuala piirneb pdhjakiljest Kaari teega (kohalik tee nr
3040702). Sdidukite juurdepéads planeeritavatele kruntidele on tagatud nii pdhja- kui
[Bunapoolselt kiljelt. SGidukite juurdepéaés Kaari tee 1 ja Kaari tee 3 kinnistutele toimub nii
Kaari tee kaudu kui ka mahasotiduga Ratsepa teelt Gle Ratsepa tee 6 kinnistu (Uldkasutatav
maa kt 30401:003:0124).

Kavandatavad kinnistud on piiratud kdigist kiilgedest horisontaalse laudisega puitaiaga. Lisaks
on rajatud mdélemaid krunte poolitav piirdeaed.

Planeeringuala maapind on tasase iseloomuga, absoluutkérgused jaavad vahemikku 41,21 —
42,39.

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel paiknevad planeeringuala pdhja- ja idaosas rahksed
gleimullad (Gk) ja leostunud gleimullad (Go) ning ala edelaosas gleistunud rahkmullad (Kg).
Pinnase radoonisisalduse jargi asub maa-ala normaalse radoonisisaldusega pinnasel (Eesti
Geoloogiakeskus, Harjumaa pinnase radooniriski kaart).

Vastavalt Kiili valla Gldplaneeringu KSH aruandele on hidrogeoloogilistest tingimustest ning
pinnakatte paksusest tulenevalt detailplaneeringualal pdhjavesi ndrgalt kaitstud. Lahim
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puurkaev (nr PRK0016054) jaab alast Iduna suunas ca 55 m kaugusele ja kuulub thisveevargi
ja kanalisatsiooni teenust pakkuvale ettevottele (OU Kiili KVH).

Kaari tee 1 ja Kaari tee 3 kinnistud kuuluvad véaikeelamurajooni koosseisu, millele on 2000. a
koostatud tanaseni kehtiv detailplaneering (Ratsepa maatksuse detailplaneering?). Vastavalt
viimasele on K&aéri tee 1 ja Kaari tee 3 kinnistutele seatud tabelis 2 kajastatud tingimused.

Tabel 2. Planeeritavate kruntide nditajad vastavalt Ratsepa maatksuse detailplaneeringule

Planeerit avad krundid Kaari tee 1 Kaari tee 3

Krundi suurus 1610 1720

Max ehitisealune pind 250 m2 250 m2

Max taisehitusprotsent 15,5% 14,5%

Max korruselisus 15 15

Max hoonete arv krundil 2 2

Sihtotstarve Elamumaa Elamumaa

Piirangud Abihoone tulemudri servituut | Abihoone tulemiiiri servituut
Abihoonetele on mérgitud eraldi hoonestusalad krundi piirile
nii, et neid saab paarikaupa kokku ehitada

Planeeringualaga piirnevad jargnevad krundid:

o idakuljel Ratsepa tee 4 (kt 30401:003:0123)? - arimaa suurusega 997 mz;
pohjakiljel K&ari tee T1 (kt 30401:003:0120) — transpordimaa suurusega 1,2 ha;
[dunakiljel Ratsepa tee 6 (kt 30401:003:0124) — tldkasutatav maa suurusega 9095m?;
laanekiljel Kaari tee 5 (30401:003:0074) — elamumaa suurusega 1596 m?;
edelakiljel Kaari tee 23 (30401:003:0083) — elamumaa suurusega 1977 mz2,

2.2. Kehtivad piirangud

o Elektri maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaablit kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid;

e Sideehitise kaitsevoondi ulatus mélemal pool sideehitist on 1 meeter;

o Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm torustikul, mis on paigaldatud kuni
2 m stigavusele — 2 m;

o Kaari tee tanava kaitsevoondi laius on aarmise séiduraja valimisest servast kuni 10 m.

! Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 12. sept. 2000. a otsusega nr 29 (Tiit Kaljundi Projektgrupp OU, t66 nr 0100)
2 Kinnistu kohta on kehtestatud detailplaneering ,,Ratsepa tee 2, 4, 10, 12, 14 ja 16 kinnistute detailplaneering”.
Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.01.2007. a otsusega nr 4
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEO SED

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kiili vallas Lahtse kiilas, Ratsepa detailplaneeringu
alusel arendatud erinevate hoonetllpidega grupeeritud elamupiirkonnas. Piirkond on
planeeringualast I6una-laégne-kagu suunas viimase kiimnekonna aastaga joudsalt arenenud,
sinna on ehitatud palju elamuid ja juurdepdasuteid. Elamumaa sihtotstarbega kruntide
pindalad kontaktvoondi piirkonnas jaavad vahemikku 1100 — 7000 m2. Elamualasid
Umbritsevad suuremad hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksused, mille
pindalad jaavad vahemikku ligikaudu 1-47 ha. Planeeringuala idakuljel paikneb &rimaa
sihtotstarbega kinnistu, millele on koostatud kehtiv detailplaneering®. Krundi kasutamise
sihtotstarbena on méaaratud 60% ulatuses kaubandus- ja teenindushoone ja 40% ulatuses
toitlustushoone. Kavandatud hoone maksimaalne ehitisealune pind on lubatud kuni 300 m? ja
kaks korrust suurima kdrgusega 9 m.

Planeeringuala kontaktvé6ndi hoonestuse moodustavad kuni kahekorruselised viilkatusega
Uhepereelamud, mille valisviimistluse materjalina domineerib puitvooderdis ja krohv.
Teedevdrgustik on korraparane, valdavalt ka krundistruktuur. Eluhooned krundil ei paikne
juurdepaasuteede suhtes uldjuhul paralleelselt, vaid on diagonaalselt kulgevate teede suhtes
podratud ilmakaarte jargi, pdhja-lduna voéi ida-ladne-suunaliselt. Planeeringuala lahivoondis,
Kaari tee servas asuvad elumajad paiknevad kinnistutel enamjaolt ida-lddne suunalise
katuseharjaga. Hoonegruppide sisesed vaiksemad juurdepdasuteed on suhteliselt rahuliku
liklusega ja eraldi kbnniteid nende serva rajatud ei ole. Jalakdijad kasutavad liikumiseks
sOidutee peenart.

Planeeringualast ca 250 m kaugusel p8hjas asub tiheda liikluskoormusega Kurna-Tuhala
kérvalmaantee, mille kaudu toimub mugav Ghendus lahedal asuvate asulate ja pealinna vahel.
Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu kool, lasteaed, kauplused, perearstid, apteegid
ja raamatukogu asuvad ca 2 km kaugusel Kiili alevis. Huviharidusega tegelemiseks ja vabaaja
veetmiseks on mitmeid v8imalusi olemas Kiili alevis, kuid tunduvalt ronkem vdimalusi pakub
siiski piirkonna t66hoivekeskuseks olev Tallinn.

Kontaktvoondis valja ehitatud kergliiklusteed riigitee &ares ja elamuala labiva Réatsepa tee
servas tagavad jalakéijatele-jalgratturitele mugava vdimaluse Kiili valla keskuse vahel
likumiseks. Samuti toimib Kurna-Tuhala riigiteed pidi hea thistransporditihendus nii Kiili alevi
kui Tallinna linnaga. L&ahim bussipeatus (L&htse) asub planeeringualast ca 470 m kaugusel
loodes.

Kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on ara toodud joonisel 3.

3 Ritsepa tee 2, 4, 10, 12, 14 ja 16 kinnistute detailplaneering. Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.01.2007. a
otsusega nr 4
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4. KEHTESTATUD ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Vastavalt Kiili valla Gldplaneeringule (Kiili Vallavolikogu 16.05.2013. a otsus nr 26) asub
detailplaneeringuga hdélmatud ala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal (sh
perspektiivne tiheasustusala, reoveekogumisala). Maa-ala juhtotstarbeks on vaikeelamumaa
(vt skeem 1).

Kaesoleva detailplaneeringu puhul on tegemist Kiili valla dldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga. Menetletava detailplaneeringuga soovitakse muuta Kiili valla
Uldplaneeringut jargmiselt:

a) Uldplaneering naeb ette (seletuskiri p 2.2.4.1 Tingimused detailplaneeringute
algatamisel ja koostamisel), et planeeritavast alast peab vahemalt 15% moodustama
avalikult kasutatav sotsiaalmaa, valja arvatud juhul, kui detailplaneeringuga nahakse
ette kuni kolm Uksikelamu krunti. Menetletava detailplaneeringuga sotsiaalmaa krunte
ei planeerita. Sotsiaalmaa krundi moodustamiseks puudub oluline vajadus, sest
I&heduses on piisavalt palju vastava sihtotstarbega alasid.

b) Uldplaneering naeb ette vaikeelamumaal olemasoleva ehituskrundi jagamise tulemusel
tekkivate kruntide minimaalselt suuruseks 1500 m?2. Moodustatavad krundid on
vaiksemad uldplaneeringuga satestatust.

Detailplaneeringuga soovitakse seadustada tdna olemasolevat olukorda ehk maérata seal
paiknevatele elamutele ja abihoonetele (4 tk) ehitusdigus uksikelamutena ning jagada
olemasolevad elamumaad neljaks kinnistuks, UGhtlasi fikseeritakse planeeringuga
heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja tehnov@rkudega varustamise
tingimused. Reaalselt kasutatakse kdiki planeeringualal paiknevaid hooneid (v. a Kaari tee 3
kérvalhoone krundi kirdenurgas) eluhoonetena. Seadusliku aluseta pustitatud, kuid faktilises
pikaaegses kasutuses olnud hoonete lammutus oleks huvitatud isikuid ebaproportsionaalselt
riivav alternatiiv.

Skeem 1

o

. Véljavote kehtivast Kiili valla lldplaneeringust

. Planeeringuala asukoht
Maakasutus

EV VAIKEELAMUMAA olemasolev - iinepereelamud,
ridaelamud, kahekorruseliste korterelamute maa

elamuala detailplaneeringu jargi

VSIMALIKUD ARENGUALAD
juhtotstarbega

detailplaneeringu koostamise kohustusega ala
piir (persp tiheasustusala ja reoveekogumisala)

maaparandusslsteemidega alad

: reoveekogumisala

Teed
- @ voimaliku tee trassivariant,
kahetasandiline ristumine

L - Ay s=so00 kergliklustee (kavandatav)

P
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Tehnorajatised

(’ O j: puurkaev kaitsevoondiga 30m voi 50m
N
{K @ ; puhastusseade kaitsevodndiga 100m

—

5. PLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala on jagatud neljaks elamumaa krundiks, millele on esitatud aadressi
ettepanekud - Kaari tee 1, Kaari tee 3, Kaari tee 1a ja Kaari tee 3a.

Kavandatud kruntide moodustamise andmed on toodud tabelina pdhijoonisel (joonis 4).

5.2. Kruntide ehitusdiguse maaramine

Krundi ehitusdigus on kajastatud tabeli kujul planeeringu péhijoonisel (joonis 4).

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015. a maarus nr 51.

Hoonetele ei ole lubatud rajada keldrikorrust.

5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud pohi- ja abihoone. Valjapoole hoonestusala on hoonete pistitamine keelatud.

Hoonestusala kavandamisel on arvestatud planeeringualal kehtiva olemasoleva olukorraga
ehk pdhihoonete paiknemise ja abihoonetele vajaliku ruumivajadusega. Samuti on lahtutud
Ratsepa maalksuse detailplaneeringus ette antud hoonestusala kaugusest tdnava suhtes,
milleks on 5 m. POS 1, POS 3 ja POS 4 kruntidel naidatud abihoonete hoonestusaladel on
vajalik tuletdkkeseina rajamine krundi piiripoolsele hoone kiiljele, kuna naaberhoonete vahel
ei ole tagatud minimaalset tuleohutuskuja 8 m.

Kruntide hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on antud joonisel 4.

5.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurilised tingimused on esitatud planeeringu pdhijoonisel asuvas tabelis ,Kruntide
kasutamise tingimused® (vt joonis 4).

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja uldtunnustatud ehituslike pdhimotete
jargi. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema
kaasaegne ja Umbritsevat keskkonda vaartustav. Katusekatte- ja viimistlusmaterjalid peavad
sobima hoone arhitektuurilahenduse ja valisimega. Elamu ja abihoone peavad omavahel
harmoneeruma ja moodustama Uhtse terviku.
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Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning olemasolevasse
keskkonda sobivaid materjale. Véltida kirevate ja intensiivsete varvitoonide kasutamist
fassaadidel.

Kinnistute teepoolsele piirile on lubatud kuni 1,4 m kdrguse avaustega piirdeaia (nt puitaed,
metallvorkaed) rajamine. Kruntide vahelised piirdeaiad voivad olla kdrgusega kuni 1,6 m,
eelistatavalt vOrkpiirded. Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine. Piirdeaia
paiknemine on lubatud krundi piiril vdi sellest veidi seespool. Piire peab tlubilt, varvitoonilt ja
valisviimistluselt sobima Umbritsevasse keskkonda.

5.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéasud POS 1 ja POS 2 kruntidele toimuvad olemasoleva asfalteeritud Kaari tee kaudu.
POS 3 ja POS 4 kruntide juurdepaasud on ette nahtud kinnistute I6unapoolselt kiljelt labi
Rétsepa tee 6 maauksuse.

Sdiduautode parkimine on lahendatud krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016
.Linnatdnavad”, mille alusel on vajalik parkimiskohtade arv elamukrundil kolm. Planeeritud
POS 1 ja POS 2 kinnistutel on pdhijoonisel kajastatud kaks parkimiskohta, kolmas sdiduauto
parkimisvbimalus on olemasoleva eluhoone mahus, varikatuse all. POS 3 ja POS 4 kruntidel
on naidatud kolm parkimiskohta kinnitu sees, juurdepaasu lahistel. Antud kruntidel on v8imalik
rajada Uks sdiduauto parkimiskoht abihoone mahus.

Juurdepéésud ja parkimisalad on soovitav rajada vett labilaskva katendiga.
Liiklus- ja parkimislahendus on kajastatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).
5.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad

5.6.1. Veevarustus

Olemasolevate eluhoonete veevarustus on lahendatud vastavalt OU Kiili KVH 28.11.2016. a
tehnilistele tingimustele nr 658.

Planeeringuala krundid on veega varustatud Kaari teel asuva Uhisveevargi torustiku kaudu.
Planeeritud kinnistute veevarustuse litumispunktid asuvad Kaari teel ja POS 4 kinnistu sees.
Kinnistusisesele liitumispunktile peab olema tagatud juurdepaas Kiili KVH esindajale.
Kinnistuid labivate veetrasside osas on vajalik sdlmida servituudilepingud.

5.6.2. Reoveekanalisatsioon

Olemasolevate eluhoonete reoveekanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt OU Kiili
KVH 28.11.2016. a tehnilistele tingimustele nr 658.

Planeeringuala  krundid on kanalisatsiooniga varustatud Kaari teel asuva
thiskanalisatsioonitorustiku kaudu. Planeeritud kinnistute reoveekanalisatsiooni
litumispunktid asuvad K&éri teel. Kinnistuid l&bivate kanalisatsioonitrasside osas on vajalik
sBlmida servituudilepingud.
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5.6.3. Tuletbrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse tagamisel tuleb l&htuda Eesti Standardist EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus”.

Vajalik vooluhulk valikustutuseks on 10 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi. Vastavalt
eelnevatele andmetele on vajaliku kustutusvee hulk 108 m3,

Planeeringualast ca 70 m kaugusel loodes, Kaari tee servas, asub olemasolev tuletdrjehidrant
nr 162 (ID: 6540). Tuletdrjeveega varustamiseks kasutatakse olemasolevat hidranti, mille
teenindusraadius 150 m ulatub olemasolevate elamuteni ja katab planeeritud hoonestusalad.

5.6.4. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringualal puudub sademeveekanalisatsioon. Sademevesi immutatakse kinnistusiseselt
pinnasesse. Silmas tuleb pidada, et sademeveed suunatakse hoonetest ja teedest eemale.
Immutamiseks voib kasutada kargblokkidest koosnevat immutussisteemi, mis peab paiknema
hoonest vahemalt 3 m kaugusel.

Sademevee juhtimine naaberkinnistule, tdnavale ja olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku
on keelatud.

5.6.5. Elektrivarustus

Olemasolev elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr 246588 (valjastatud 22.11.2016).

Planeeringuala krundid on elektriga varustatud olemasoleva vérguihenduse baasil Kaari teel
paiknevast litumiskilbist. Toide objektideni on rajatud 0,4 kV maakaabelliinidega.

Kinnistuid labivate elektrikaablite osas on vajalik s6lmida servituudilepingud.
5.6.6. Sidevarustus

Olemasolev sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 27749538 (koostatud 10.12.2016).

POS 1 elamu jaoks on K&ari teel asuvast sidetrassist paigaldatud 1-avaline mikrotoru Kaari
tee 1 kinnistu piirini ja sealt edasi 1-avaline mikrotoru trass POS 1 elamusse. POS 2 elamusse
on Kaari teel asuvast sidetrassist paigaldatud 1-avalises mikrotorus valguskaabel. POS 3 ja
POS 4 elamutesse on Ratsepa teel asuvast sidetrassist paigaldatud 1-avalistes mikrotorudes
valguskaablid.

5.6.7. Soojavarustus

Olemasolevate elamute soojavarustuseks kasutatakse lokaalset kiitet. Kédesoleval ajal toimub
eluhoonete kitmine puidu, elektri ja dhksoojuspumpade baasil.

Lubatud on energiatdhusad keskkonnas6bralikud kitteviisid nagu naiteks elektri- ja maakiite,
O0hk- ja ©Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekite ning paikesepaneelid. Maasoojuspumba
kasutamise puhul on lubatud ainult horisontaalsed energiaallikad — naiteks maakollektor. Seda
seetdttu, et oleks tagatud pdhjavee kaitstus, kuna planeeringuala jadb ndérgalt kaitstud
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pohjaveega piirkonda. Keelatud on lisaks vertikaalsetele maasoojuspumba energiaallikatele
ka markimisvaarselt jaakaineid laskvad kitteliigid nagu naiteks pdlevkivi, raskedlid ja kivisisi.

Hoonete energiasaastlikkus aitab kokku hoida kuttekulusid ja saasta looduskeskkonda.

5.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuala kinnistud on elanike poolt vahesel maaral haljastatud, alal on puid, p&6said ja
lillepeenraid, kuid valdav osa territooriumist on kaetud muruga.

Kruntidele haljastuse planeerimisel arvestada jargnevaga:

e krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud,

e soovitav on kombineerida nii kbérg- kui madalhaljastust ja kasutada nii heitlehiseid kui
igihaljasid puid-pd0said, et tagada rohelus terve aasta valtel;

o korghaljastuse rajamisel arvestada tehnovorkude tegeliku paiknemise ja nende
kaitsevoondite ulatusega;
puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

e arvestada vBimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse
ja kohapealsete kasvutingimustega;

o eelistada piirkonnale omaseid puulike, arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

¢ |ume koristamisel ja niitmisel valtida puutiivede kahjustamist.

Istutavate puude ja pddsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid on soovitav lahendada eraldi
haljastusprojekti koosseisus maastikuarhitekti kaasamisel.

POS 4 krundil kasvavad okaspuud ja lillepeenrad vajavad detailplaneeringukohase
parkimislahenduse realiseerimisel Umberistutamist. Sama krundi kirdenurgas asuv
kasvuhoone paigutada véljaspoole tehnovdrkude paiknemisala ja nende kaitsevoondite
ulatust, et avariiolukorras oleks tagatud tehnovérkudele juurdepaas.

Krundisisene vertikaalplaneerimine peab tagama, et sademeveed ei valguks
naaberkinnistutele.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt Kiili valla jadtmehoolduseeskirjale ja
jddtmeseadusele. Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Ja&tmed tuleb koguda
vastavatesse  kinnistesse prugikonteineritesse, mida regulaarselt tihjendatakse.
Prigikonteinerite v8imalik asukoht on naidatud pdhijoonisel (joonis 4). Prigi kogumine ja
aravedu toimub kinnistu omaniku ja jAatmete &aravedu teostava ettevotte kokkuleppel.
Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud
Jaatmeseaduse nduetele vdi andma need kaitlemiseks Ule selleks Gigust omavale ettevottele.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Kiili valla heakorra eeskirjast.
5.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kav  andatu elluviimiseks

Planeeringualale on koostatud keskkonnam®ju strateegiline eelhindamine keskkonnamd&ju
strateegilise hindamise vajalikkuse valjaselgitamiseks Kiili vallas Lahtse kilas Kaaritee 1 ja 3
detailplaneeringu osas. Vastavalt koostatud materjalile on vélja toodud, et kavandatud
tegevuse tulemusena moodustatud katastrillksuste ja legaliseeritud ehitiste kasutamine ning
alal toimuva suhteliselt intensiivse (vOrreldes planeeringule eelneval ajal toimunud
tegevustega) inimtegevuse moju on vorreldes Rétsepa detailplaneeringus kavandatuga
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keskkonnale (naiteks looduslikele kooslustele, pinnasele, veereziimile jms) suhteliselt
pikaajaline ja poordumatu. Kuna tegevus toimub suhteliselt véikesel pinnal, on toimuv
keskkonnamuutus antud ala ja lahipiirkonna suhtes kill negatiivne (naiteks alal suureneb
inimtegevuse moju), kuid laiemas plaanis vaadatuna eeldatavalt suhteliselt vaike. Kavandatav
tegevus ei mojuta Umbritsevat keskkonda (sh inimesi) ja piirkonna keskkonna
vastupanuvdimet oluliselt negatiivselt. Elamute lisandumine sobib ildjoones antud asukohta
ja ei ole vastuolus piirkonnas toimuvate teiste arendustegevustega.

Eelhindamisel saadud info pd&hjal ei algatata planeeringualal keskkonnamdju strateegilist
hindamist, kuna detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamd®juga
tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh pinnase ja 06hu
saastumist, olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist ning lahtudes
planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist negatiivset keskkonnam®ju.

Uute katastritiksuste moodustamisega ja olemasolevate ehitiste kasutamisega kaasnevad
vOimalikud mdjud on eeldatavalt vaikesed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Avariiolukordade esinemise téenaosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse
detailplaneeringuga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid.

Oigusaktidega kooskdlas toimuva tegevuse korral ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatu
piirkonnas looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvéime uletamist.

Detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 vdrgustiku alasid ega
esine looduskaitseseaduse 8 4 Ik 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mdjutada. Samuti ei kahjusta kavandatud tegevus inimese tervist,
heaolu ja vara ning sellega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, vibratsiooni ega I6hna
teket. Vahest valgusreostust tekib valgustusest.

Ajaloo-, kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega aladele ja/vdi kaitsealustele objektidele
eeldatavalt kauguse tottu oluline negatiivne méju puudub.

Detailplaneeringu ala valisdhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi tletada keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme madtmise,
maaramise ja hindamise meetodid“ edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 toodud Il kategooria
liklusmura piirvaartust.

Elamute siseruumide miratasemed ei tohi tletada sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr
42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid® kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
muravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”

Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritud elamualadel ning teistel lahedusse jaavatel

elamualadel lUletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud t66stusmura
sihtvaartust.

5.9. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
~Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletbrje veevarustusele vahemalt kaheksa
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meetrit. Kui ehitistevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule levikut piirata

ehituslike abindudega.

Planeeringuala hoonetele lahim olemasolev naaberkrundil paiknev ehitis (elumaja) asub
kavandatud hoonestusalast minimaalselt 8 m kaugusel Kaari tee 5 kinnistul.

Olemasolevad eluhooned on | kasutusviisiga ja nende lubatud minimaalne tulepisivusklass

on TP3.

Planeeritud abihooned on lubatud rajada krundi piirile. Tuleohutuse tagamiseks on abihoonetel
vajalik rajada krundi piiril asuv voi selle piiripoolne sein, mis asub naaberkinnistu hoonele

lahemal kui 8 m, tuletbkkeseinana.

5.10. Servituutide vajaduse maaramine

Tabelis 3 on ara toodud planeeringuga maaratletud servituudi vajadusega objektid. Servituudi

vajadusega alad on fikseeritud joonisel 4.

Tabel 3. Servituutide vajadus

ervituudi sisu

Teeniv kinnisasi Servituut S
POS 1 Olemasolev
Kaari tee 1 kanalisatsioonitrass ja selle

(30401:003:0070) | kaitsevoond

Tagada kanalisatsioonivarustuse ja selle
trassi hooldamise vdimalus POS 3 ja POS
4 kinnistute kasuks

Olemasoleva veetrassi

Tagada veetrassi kaitsevoondi ulatuses

(30401:003:0073) | kaitsevoond

kaitsevbond veetrassi hooldamise vbimalus POS 3 ja
POS 4 kinnistute veevarustuse toimimise
kasuks
POS 2 Olemasolev Tagada kanalisatsioonivarustuse ja selle
Kaari tee 3 kanalisatsioonitrass ja selle |trassi hooldamise voimalus POS 3 ja POS

4 kinnistute kasuks

Olemasolev veetrass ja selle
kaitsevoond

Tagada veevarustuse ja selle trassi
hooldamise vdimalus POS 3 ja POS 4
kinnistute kasuks

Olemasolev elektri
madalpingekaabel ja selle
kaitsevoond

Tagada elektrivarustuse ja kaabli
hooldamise vBimalus POS 3 ja POS 4
kinnistute kasuks

Olemasoleva elektri
madalpingekaabli

Tagada elektrikaabli hooldamise véimalus
tehnovdrgu valdaja kasuks

kaitsevoond
POS 3 Olemasoleva Tagada kanalisatsioonitrassi kaitsevoondi
Kaari tee 1la kanalisatsioonitrassi ulatuses selle hooldamise vdimalus POS 4
kaitsevoond kinnistu kanalisatsioonivarustuse toimimise

kasuks

Olemasoleva veetrassi
kaitsevoond

Tagada veetrassi kaitsevoondi ulatuses
selle hooldamise vdimalus POS 4 kinnistu

veevarustuse toimimise kasuks
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Teeniv k innisasi Servituut Servituudi sisu
POS 4 Olemasolev Tagada kanalisatsioonivarustuse selle
Kaari tee 3a kanalisatsioonitrass ja selle |trassi hooldamise vdimalus POS 3 kinnistu
kaitsevoond kasuks
Olemasolev veetrass ja selle | Tagada veevarustuse ja selle trassi
kaitsevoond hooldamise vdimalus POS 3 kinnistu
kasuks
Olemasolev elektri Tagada elektrivarustuse voimalus POS 3
madalpingekaabel kinnistu kasuks
Rétsepa tee 6 Planeeritud juurdepéésutee |Tagada juurdepaasu véimalus POS 3 ja
(30401:003:0124) POS 4 kinnistute kasuks*
Olemasolev sidetrass Tagada sidevarustuse vBimalus POS 3 ja

POS 4 kinnistute kasuks

5.11. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingi  mused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur®.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:

piirata juurdepéaas voorastele inimestele;

kasutada labipaistvaid piirdeaedu;

sOidukite parkimine hoone laheduses;

vOimalusel valisvalgustuse rajamine katastriliksusesisesel parkimisalal ja hoovis;
kvaliteetsete ja vastupidavate valisvalgustite kasutamine;

kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
korrashoid.

5.12. Muude seadusest ja teistest Oigusaktidest tul  enevate kinnisomandi
kitsenduste ulatuse méaaramine planeeritaval maa-ala |

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tdnava kaitsevoondi ja tehnovérkude
kaitsevbonditega.

Vastavates voondites tegutsemisel tuleb lahtuda kehtivatest seadusest, mé&arustest ja
eeskirjadest.

5.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimali ke kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne valdaja. Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise v@imalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.

409.06.2011. a sdImitud notariaalne reaalservituudi seadmise leping ja asjadigusleping. Tallinna notar Evelyn
Roots. Notari ametitoimingute raamatu registri number 1714.
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5.14. Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Kaesolev detailplaneering on pdarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusbigused realiseerib kavandatud kinnistu igakordne omanik.

Peale detailplaneeringu kehtestamist on vajalik:

moodustada planeeringujargsed krundid;

sBlmida planeeringus fikseeritud vajalikud tehnovdrkude ja juurdepaasude servituudid;
taotleda olemasolevatele hoonetele kasutusload vastavalt tegelikule hoone
kasutamise otstarbele;

sOlmida piirinaabrite vahel kirjalik kokkulepe abihoone rajamiseks kinnistu piirile.
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6. KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE KOKK UVOTE

Tabel 4. Kooskdlastuste ja planeeringuga ndusolekute kokkuvéte

Jrk

Kooskolastav
instants, krundi
nimetus

Kooskédlastaja nimi
ja amet

Kooskoélastuse
kuupéev ja nr

Kooskoélastuse,
koost6o
asukoht

Markused

Telia Eesti AS

Elektrilevi OU

Kiili KVH OU

Alw|id|IPE

Paasteameti Pdhja
paastekeskus
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