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1.

SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus (joustunud 13.01.2022);

Ehitusseadustik (jédustunud 13.01.2022);

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused”;

Kiili valla Uldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu pool 16.05.2013
otsusega nr 26);

HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas
09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78)

Kiili Vallavalitsuse korraldus ,Kiili alevis Padi tn 15 ja Padi tn 15a
detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Arengukavad ja -strateegiad:

Kiili valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2016-2027
(Vastu voetud 28.06.2016 maarus nr 17);

Kiili valla jaatmehoolduseeskiri (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 19.aprill
2012.a maarusega nr 5);

Detailplaneeringu koostamisel tehtud taiendavad t66d:

Topo-geodeetiline alusplaan (Geodeesiakeskus G.E.POINT t66 nr 22-G150
19.04.2022);

Eesti standardid:
Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.

Linnaplaneerimise ja arhitektuuri. Osa 1:Linnaplaneerimine;

Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6:Tuletorje

veevarustus;

Eesti Standard EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks

uutes ja olemasolevates hoonetes.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on klilgnevate maauksuste, Padi tn
15 ja Padi tn 15a, vahelise piiri muudatus vastavalt maaomanike vahelisele
kokkuleppel. Lisaks tapsustatakse Padi tn 15 hoonestusala ja arhitektuurseid
tingimusi.

2.1. ASUKOHT

Planeeritav ala, suurusega 6475m?2, paikneb Kiili alevi ida piiril.

Detailplaneeringu ala hélmab Harju maakonnas Kiili vallas Kiili alevis alljargnevaid

maauksusi:
Maaluksuse | Katastriiiks | Kinnist | Pindal | Sihtotstarve | Kinnistu
aadress use tunnus | u nr. a omanik

Padi tn 15 30401:001:1 | 9608802 | 1371 Elamumaa Kuno Tool
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http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1

016 m? 100%
Padi tn 15a | 30401:001:1 | 9609002 | 5094 Uldkasutatav | PADI ARENDUS
595 m? maa 100% ou
Maa-ala piirnevad maauksused on:
30401:001:1015 Paditn 13 ELAMUMAA
30401:001:1001 Padi tanav TRANSPORDIMAA
30401:001:1596 Mesika tanav // Padi tanav TRANSPORDIMAA
30401:001:1609 Paditn 17 ELAMUMAA
30401:001:0506 Reinu MAATULUNDUSMAA
30401:001:2526 Tedremae MAATULUNDUSMAA
30401:001:2433 Viimsi metskond 261 MAATULUNDUSMAA

2.2. PINNAS

Mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on :

e 80% Sligav madalsoomuld (M”""7).
turvas ( t3);

Mulla |6imiseks on hasti lagunenud

e 20% Leostunud gleimuld (Go). Mulla I6imiseks on veeriseline saviliiv 30cm,
millele jargneb tugevalt rahkne liivsavi (v°1sl130/rsls1). Huumushorisondiks on
22-25cm turvast;

Joonis 1 Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest

g

vl lsyin
y Go 1'21‘8 i’
v0 41513045l

Kg
s150/rpsl

9 ‘ Gkr Gk Koreserikkad rahksed ja rahksed gleimullz
. ) Gor  Koreserikkad leostunud gleimullad

g o] Go GI  Leostunud ja leetjad gleimullad

; Gr Ranniku - gleimullad

i Ag  Gleistunud lammimullad
. RN AG AG1T  Lammi- glei- ja turvastunud mullad
Ar ArG ArG1  Sooldunud mullad

b Go1 GI1
Gri
M M
3 AM
tr Mr

Planeeringu ala asukoht

Killastunud ja killastumata turvastunud n
Ranniky - turvastunud mullad

Madalzoomullad
Lammi-madalsoomullad
Ranniku - madalsoomullad

%

2.3. RELJEEF JA HALJASTUS

Detailplaneeringuala paikneb kergelt lainjal moreentasandikul, maapinna
absoluutkdrgused jaavad 39.00-38.43 m piiresse. Maa-ala on kaldega pohjast
[Gunasse.
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Padi tn 15 katastrilksus (katastritunnus 30401:001:1016) suurusega 1371m?,
sihtotstarbega 100% elamumaa. Padi tn 15a katastrilksus (katastritunnus
30401:001:1595) suurusega 5094m?, sihtotstarbega 100% uldkasutatav maa.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes
normaalse radoonisisaldusega alal. P6hjavesi planeeringu alal on ndérgalt kaitstud
alal.

2.4. HOONESTUS

Padi tn 15 ehitisregistrisse kantud kérvalhoone paikneb Padi tn 15 ja Padi tn 15a
Uhisel piiril.

Nr | Ehitisregistriko | Nimetus Pindala
od m?

1 |120760392 Abihoone 59,5

2.5. TEED

Juurdepaas planeeritavale alale toimub koérvalmaantee Sausti-Kiili (nr 11157)
ristumisel Ristiku tanavaga (nr 304006), Ristiku tdnavat moédda kuni Padi tanava
(nr 3040519) ristmikuni ning seeldabi méoda Padi tanavat.

2.6. TEHNOVORGUD

Padi tanaval paiknevad piirkonda teenindavad vee- ja kanalisatsiooni torustikud,
elektrikaablid, liitumiskilbid. Padi tn 15a maauksusel paikneb survekanalisatsiooni
pumpla.

2.7. KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeringu ala piirneb ALASOO maaparandussusteemi maa-alaga
(maaparandussusteemi/ehitise kood 4109450020120/002) ning
maaparandussusteemi ALASOO eesvooluga Raba piirdekraav. Vastavalt ,,Eesvoolu
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdoondis tegutsemise kord” (maaeluministri maarus nr
64) § 3 ulatub tiheasustusega alal avatud eesvoolu kaitsevoond modlemal kaldal
seitsme meetri kaugusele. Maaruse nr 64 § 2 Ig 2 kohaselt maaratakse avatud
eesvoolu kaitsevoondi ulatus mdlemal kaldal Eesti topograafia andmekogusse
kantud eesvoolu veepiirist voi selle puudumise korral eesvoolu servast.

Vastavalt Maaparandusseaduse § 48 Ig 2 peab eesvoolu kaitsevdodondis hoiduma
tegevusest, mis vdib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada
selle nduetekohast toimimist voi maaparandushoiutdd tegemist, sealhulgas ei tohi
rajada korghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tdkestada juurdepaasu
eesvoolule ega selle rajatisele.

Vastavalt Maaparandusseaduse § 48 Ig 3 tohib eesvoolu kaitsevoondis ehitada
muud ehitist, mis ei ole maaparandussusteemi hoone ega rajatis, tksnes juhul, kui
selle ehitamine on ehitusloa menetluse voi ehitusteatise esitamise kaigus
Pdllumajandus- ja Toiduametiga kooskdlastatud. Kui muu ehitise ehitamine ei
eelda ehitusloa olemasolu ega ehitusteatise esitamist, voib muu ehitise ehitada
uksnes Péllumajandus- ja Toiduameti loal.

Veeseadus® § 118 Ig 1 p 3 kohaselt on peakraavidel ja maaparandussusteemide
avatud eesvooludena kasutatavatel kraavidel valgalaga alla kimne ruutkilomeetri
kalda veekaitsevoond uks meeter.

Planeeringualal paikneb osaliselt Sausti maardla nr M240
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Eesti Looduse Infosusteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal
looduskaitselised kitsendused.

Parandkultuuriobjekte pole maa-ameti andmetel detailplaneeringu alale ega
sellega piirnevatele katastriiksustele registreeritu.

Ehitusseadustiku § 92 alusel on tanav linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee.
Ehitusseadustiku § 71 Utleb, et tanava kaitsevdoondi laius on aarmise sdiduraja
valimisest servast kuni 10 meetrit ning kaitsevoondit voéib laiendada kuni 50
meetrini, kui see on ette nahtud Uld- voi detailplaneeringus. Padi tanava
kaitsevoond on 10m aarmise soiduraja valimisest servast.

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse minister
kaskkirjaga nr 1.1- 4/78) planeeringualale konkreetseid maakasutuspiiranguid ja
kitsendusi ei sea, seega detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+.

Kiili valla Gldplaneeringu jargselt on planeeritava ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks vaikeelamumaa (EV).
Kiili valla tldplaneeringus on seatud alljargnevad ehitustingimused:

e tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide minimaalsuuruseks
2000m?;

e Uksikelamu krundil lubatud ehitada kuni kaks hoonet: (ks (ksikelamu ja (ks
abihoone;

e Uksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitisealune pind lubatud kuni
300m?

e ehitisealuse pinna suuruses teeb pdéhjendatud juhtudel erandi Kiili
vallavalitsus,

e (iksikelamu suurim lubatud kérgus maapinnast on 9,00 m;

e teede poolsed piirdeaiad on osaliselt labipaistvad puitaiad ja ei tohi olla
kérgemad, kui 1,4 meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad véivad olla ka
vérkpiirded kérgusega kuni 1,6 m;

e Uldplaneeringuga on keelatud labipaistmatute plankpiirete rajamine (va
toostushoonete lmber olevad piirded, kui need on vajalikud mdiratokke ja
turvalisuse eesmargil);

e parkimine lahendada krundi siseselt;

e planeeritavast alast vahemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav
sotsiaalmaa;

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks valtida traditsioonilise ehitusviisiga
maamajadel plastaknaid ning naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid jms). Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete rajamist.
Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid.
Palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele valjaspool alevikke. Alevikes ja
vaiksematele kruntidele tuleks rajada kivi- vOi karkass-kandekonstruktsiooniga
puit- voi kivivoodriga hooneid.

VALJAVOTE KIILI VALLA ULDPLANEERINGUST
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Maakasutuse juhtfunktsioonid
detailalade kaartidel

EV VAIKEELAMUMAS clemascley - Ohepersalamud,
3 1 maa
EV | WVAIKEELAMUMSA
[EA | AIANDUSDHISTUTE MAs
| EK | KORTERELAMUMAA clemasclew - kolme- vai
enamakorruseliste kererelamute maa
EK KORTERELAMUMAA
(kuni 3-kornusalisad hoonad)
A ULDKASUTATAVA HOONE MAA clemasaoley - sotsiaslasu-

tused, kultuuri- ja spordiasutused, lasteaiad, koolid, tervis-
how- ja emavaltsusasutused

ULDKASUTATAVA HOONE MAA

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BURCOO-
HOCONE MAA clemasalev

£ KAUBANDUS- TEENINDUS- JA BUROO-
HOONE MAA

SEGAFUNKTSIOONIGA HOONESTUSALA- kaubandus-.

EIBIR oenindus-. siamu-ja Didkasutatava ehitiss mas
BFiE] TOOTMIS-jaisi ARIHOONETE MAA olamasoley - tootmis-
nooned. lacd., alajsamad, katlamajad. remondikompleksid
FTIEE TOOTMIS: jansl ARIHOONETE Mas
HP HALJASALA JA PARKMETSA MaA
| PP | PUHKE- JA VIRGESTUSMAA olemasolev
PP PUHKE- JA VIRGESTUSMAA
OT 7 TEHNOEHITISE MAA

SR keimistumaa

metsastatav ala

lisanduva asundussga ala piir
(ka recveckogumisala piir)

— Kurevers ik
| katseala moodustamiseks
(joonest |Bunasse [aav ala)
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4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu raamatukogu, kool, lasteaed,
kauplused, apteek ja perearstid, asuvad koik Kiili alevis.

Planeeringu ala kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud on:

e Vaike-Reinu ja Reinu kinnistute detailplaneering, kehtestatud 11.06.2009
otsusega nr 38

e Vana-Reinu kinnistu detailplaneering, kehtestatud 22.11.2005 otsusega nr
83

e Pdldmae lll kinnistu osa Il detailplaneering, kehtestatud 16.01.2007
otsusega nr 2

e Pdldmae Il kinnistu detailplaneering, kehtestatud 14.09.2004 otsusega nr
41

e Kiili alevis Ristiku 33 detailplaneering, algatatud 03.08.2021 korraldusega nr
327

e Aaviku kinnistu osa (I6una) detailplaneering, kehtestatud 09.08.2007
otsusega nr 48

e Maksima V maauksuse osaline detailplaneering (osa Il), kehtestatud
11.06.2002 otsusega nr 24

e Maksima V maauksuste detailplaneering (osa lll), kehtestatud 11.06.2002
otsusega nr 42

e Aaviku maauksuse osa detailplaneering, kehtestatud 11.01.2002 otsusega
nrl

e Aaviku kinnistu osa (p6hja) detailplaneering, kehtestatud 14.02.2006
otsusega nr 9

e Ristiku 2 detailplaneering, kehtestatud 09.08.2007 otsusega nr 49

5.1. ULDISED POHIMOTTED

Planeeringu ulesandeks on:
e maarata maauksuse taotletavad sihtotstarbed ja hoonestamise pdhimotted,;
e |ahendada tehnovoérkude varustamise pdhimétteid ja liikluskorraldust;
e tOddelda valja planeeringuala juurdepaas;
e maarata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.

Planeeritavad krundid

Krundi Krundi Moodustatakse | Liidetavate/ | Osade senine

Po | kasutusot | planeerit | katastrilksuses | lahtutavate | sihtotstarve

S starve DP | ud t m2 osade katastritksuse

nr | liigi jargi suurus liites, lahutades | pindala m2 | liikide jargi

m? (+/-)

1 HP 4957 30401:001:159 | -4957 Uldkasutatav
5 maa

2 EP 1507 30401:001:159 |-137 Uldkasutatav
5 1370 maa
30401:001:101 Elamumaa
6

Padi tn 15 ja Padi tn 15a detailplaneering
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EP- Uksikelamu maa; HP- haljasala maa
5.2. KRUNDI EHITUSOIGUS

Naitajad kruntide kohta

Suurim ehitisealune pind

m?2

Hoonestusala suurus

Suurim korruselisus-

elamu/abihoone

Suurim hoonete kdrgus-

korgus maapinnast (m)

Hoonete arv krundil

(elamu/abihoone)
sihtotstarve ja

osakaal (%)

Suletud brutopind

Kitsendused ja servituudid

osakaal (%)-

Maa

m2

1 Maa sihtotstarve ja

=1 Pos. nr

10m tanava
kaitsevoond
Survekanalisatsiooni
pumpla 20m kuja
12m kalda
kaitsevoond

ul
I
v
Cc

m

~ &I Krundi planeeritud suurus

2 | 150 |30 |80 [ 9/5 |2 EP E 500 | 10m ténava

7 0 2 (1/1) (1/1 kaitsevoond

) Survekanalisatsiooni
pumpla 20m kuja
12m kalda
kaitsevoond

0,4kV kaabeliini 1m
servituut kaabli teljest

Katastrilksuse liigi jargi: E- elamumaa, Um- Uhiskondlik maa

Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat
(ehitisealune pind on ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse
ehitise valjaulatuvad ning sammastel olev osad).

5.3. ARHITEKTUUR-EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Ehitatavad hooned peavad sobima Umbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur
peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja Umbritsevat
elukeskkonda vaartustav. Hoonete projekteerimisel on soovituslik kasutada
traditsioonilisi  ehitusmaterjale ja neutraalset varvilahendust. Hoonete
planeerimisel arvestada olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalse sailitamisega.

Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded krundil pos.2:

e Hoonestusviis lahtine.

e Elamu projekteerida kahe korruselisena, kdrgusega kuni 9m

e Abihooned voib projekteerida Uhe korruselistena, kGrgusega maapinnast 5
m.

e Katusekalle: 20°-45¢

« Uhtne valisviimistlus grupis, fassaadimaterjal-puit, kivi, krohv, metall, klaas.
Kivi ja krohvi kasutada hoone fassaadil kombineeritud puitmaterjaliga.
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Omavahel voib kombineerida erinevaid materjale ja liigendatud fassaade.
Plastikvoodrite kasutamine ei ole lubatud.

e Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone.

e Abihoone peab sobima elamu arhitektuuriga.

e Piirdeaia valisiime tee dares peab moodustama Uhtse terviku.
Tanavapoolsete piirdeaedade rajamisel kivi voib kasutada aia sokliosas voi
postidel. Teede poolsed piirdeaiad on osaliselt Iabipaistvad puitaiad ja ei
tohi olla kdrgemad, kui 1,4 meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad vdivad olla
ka vorkpiirded kdrgusega kuni 1,6 m. Seoses kuivenduskraavi hooldamisega
Viimsi metskond 261 katastrilksusega piirile piirdeaia rajamine keelatud.

Kuni 20m? ja kuni 5 m korged ehitised:

e Ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile
ehitamisel ja materjalide valikul lahtuda pohihoone arhitektuursest stiilist
(pohihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja
detailplaneeringus maaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde
kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripara arvestavalt.

e Ehitistealuse pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike
hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa.

Teed ja platsid

Juurdepaas planeeritavale alale toimub kdérvalmaantee Sausti-Kiili (nr 11157)
ristumisel Ristiku tanavaga (nr 304006), Ristiku tdnavat moédda kuni Padi tanava
(nr 3040519) ristmikuni ning seelabi mdoda Padi tanavat.

Padi tn 15 sissesdidu tee all olevale kraavile paigaldada truup labimddduga
minimaalselt DI 400. Teede katetena krundisiseselt kasutada looduskivi-,
betoonkivi, graniitsdelmeid, kruusa. Soiduautode 3 parkimiskoht tuleb lahendada
omal krundil.

Padi tn 15 maauksusele on lisatud on juurdepaasu servituut Kiili valla kasuks
kuivenduskraavi hoolduseks.

5.4. ULDKASUTATAV MAA

Antud detailplaneeringus krundile pos. 1 on Pd&ldmae Il kinnistu osa |l
detailplaneeringus (kehtestatud 16.01.2007 otsusega nr 2) planeeritud haljasalale
laste manguplats, jdumasinate ala, rajad jooksmiseks ja talvel suusatamiseks.
Vottes arvesse piirkonnaasustust - Uksikelamud suurema duealaga, lahedalasuvaid
planeeringud - DP0076 Aaviku kinnistu osa (Iduna) detailplaneering ja DP0196
Vaike-Rebase ja Reinu kinnistute detailplaneering (DP0262 Vaike-Rebase ja
Reinukinnistu ja kergliiklustee detailplaneering) ning ehitustingimusi - liigniiskele
alale ei ole mdistlik manguvaljakut rajada. Krunt pos. 1 sailitada Uhiskondliku
maakasutus vdimalusega, et tulevikus oleks vajadusel vdéimalik sinna rajada
naiteks sademeveetiigid, mis leevendaks l|ahedalasuvate elamumaade uleliigse
sademeveega seotud muresid ja probleeme.

Uldkasutatava alale piirdeaedade rajamine pole lubatud va kui see on lubatud
eraldi projektiga.

5.5. VERTIKAALPLANEERING JA SADEMEVESI

Padi tn 15 ja Padi tn 15a detailplaneering to66 nr HDP-04/2022 Ik 9



Vertikaalplaneerimisel lahtuda olemasolevast reljeefist. Kruntide maapind
tasandatakse ja vertikaalplaneerimine Ilahendatakse teede ja hoonete
ehitusprojektis. Kui hoonete ehitusprojektides nahakse ette maapinna tdstmist,
tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on valistatud liigvee valgumine
naaberkinnistutele. Elamukruntide maapinda on lubatud tésta kuni 0,5m
hoonestusalal, kuid mitte kdrgemale kui hoonestatud naaberkinnistu pind.

Elamumaa krundi sademevesi lahendatakse pinnasesse immutamisega omal
kinnistul. Hoonete katuse sademeveed juhtida rennide ja torustikega maapinnale,
kus see haljasaladel immutatakse. Vottes arvesse viimastel aastatel taheldatud
aarmuslikke ilmastikunahtusi nagu pikaajalised pduad, siis on vihmavee kogumine
muutunud eriti oluliseks, seega ette ndha sademevee kogumine kastmisveeks.

5.6. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Krunti labivate tehnovorkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt
maakasutusele ja hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku
vOimaldama trassi ehitust ja hooldamist. Detailplaneeringuga on maaratud
tehnovorkude servituudi alad. Lisaks on detailplaneeringu joonisele kantud
juurdepaasu servituut Kiili valla kasuks RMK hallataval Viimsi metskond 261
katastriksusel (katastritunnusega 30401:001:2433) oleva kuivenduskraavi
hoolduseks.

5.6.1. VEEVARUSTUS

Planeeritava ala 66paevane veevajadus on Q =0,3 m3/d. Planeeritav ala asub Kiili
KVH vee-ettevétluspiirkonnas. Padi tn 15 maalksus omab liitumist Kiili KVH-ga.

5.6.2. KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vérdub tarbevee vajadusele ja on
arvutuslikult kuni 0,3 m3/d. Padi tn 15 maauksus omab liitumist Kiili KVH-ga.
Pinnase- ja sadevett on keelatud juhtida reoveekanalisatsiooni.

5.6.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava elamu maksimaalne kérgus on 9m. Hoone maksimaalne korruselisus
on 2.
Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded” lisa 1 alusel on
detailplaneeringu alale planeeritud elamud koos abihoonetega | kasutusviisiga
ehitised. Hoonete lubatud vahim tulepusivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).
Hoonete vaheline kuja on maaratud vastavalt Siseministri maarus nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” § 22. Tule leviku takistamine
(1) Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja
néuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.
(3) Hoonetevahelist kuja mébdetakse lldjuhul vélisseinast. Kui valisseinast on (le poole
meetri pikkuseid eenduvaid pbélevmaterjalist osi, mébdetakse kuja selle osa valisservast.
(4) Kdesoleva paragrahvi lI6ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel vbib (he kinnistu piires
lugeda liheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem
kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit,
siis peab tule levikut takistama ehituslike abinbudega.
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(5) Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga (ihe ja kahe korteriga elamu ning abihoone

puhul, kui ei (letata I6ikes 4 esitatud piirvaartusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;

2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepusivusklassid maaratakse ehitusprojekti
koosseisus igale konkreetsele hoonele voi rajatisele.
Vajalik tulekustutusvesi kvartali valiseks tulekustutuseks Q=10 I/s 3 tunni jooksul
saadakse Padi tanaval paiknevast tuletorjehlidrandist Paastemeeskonnale on
tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega.

5.6.4. ELEKTRIVARUSTUS
Padi tn 15 maauksus omab elektrienergia liitumist Eesti Energia AS-ga.

5.6.5. TELEKOMMUNIKATSIOON

Antud detailplaneeringuga pole kavandatud liitumist Telia sidekaabliga.
Telekommunikatsioon detailplaneeringu alal on tagatud mobiilside baasil.

5.6.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkutte baasil. Selleks voib
kasutada, kas elektrikitet, pelletikitet, gaasikltet, &hk-vesisoojuspumpa,
paiksepaneele vms. Eesmargiga kasutada voéimalikult keskkonnasdbralikku ning
madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kutteslsteeme.

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja
paigutada selliselt, et muratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka
teistel lahedusse jaavatel elamualadel KeM maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria
alale kehtestatud t66stusmura sihtvaartustele.

Kuna Kiili vald on kinnitatud pohjaveevaruga alal, siis
antud piirkonda vdib raja vaid kinnise soojusslisteemiga
puurauke. Kinnise susteemiga soojuspuuraugu max
stugavus vOib olla 80m. Soojuspuurauku on vodimalik
puurida majast 2m kaugusele, krundi piirist 5m.
Soojuspuuraukude vahe on min 10m. Kuna
soojuspuurauk on I6puni tamoneeritud ning temast vett ei vdeta, seetdttu
sanitaarkaitseala vdi veevotukoha hooldusndudeid ei maarata.

Enne puuraukude rajamist tuleb Kiili Vallavalitsuselt taotled puuraukude asukoha
kooskdlastus. Paikesepaneelide kavandamisel tuleb need projekteerida hoone
konstruktsiooni osana.

Rajatava hoone soojavarustus slUsteemide valjaehitamine tuleb maarata hoone
projektiga.

6. HALJASTUSE JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Keskkonnakaitse abindude alus: Saastva arengu seadus § 3. Eesti Vabariigi
pOhiseaduse jargi on igauks kohustatud saastma elu- ja looduskeskkonda ning
hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb
kasutada labimdeldult ja saastvalt. Kinni pidada kehtestatud kaitsevoonditest ja
kujadest.
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Mdningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mdra, vibratsioon,
ehitusmaterjalide vedu jne) on kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovdrkude
ehitamise ajal. Kdik ehitustodd peavad toimuma aga konkreetse projekti alusel
ning todde kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tédohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamodjude valtimisel on oluline, et
ehitusstaadiumis ning hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse koikidest
kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine,
samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

Jaatmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning
korraldada nende ara vedu. Soovitatavalt varjata konteinerit variseina voi
haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kulastajatele markamatuks. Konteineri
koht maaratakse hoone ehitusprojektis. Jaatmete kogumine lahendatakse
vastavuses Jaatmeseadusega ja Kiili valla jaatmehoolduseeskirjadega. Krundi
valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete jaatmete kogumine
prugikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu. Vaikeelamus
tekkivate bioloogiliste jaatmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires,
kuid selleks ette nahtud kinnistes kompostrites.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, nduetekohaste
jaatmemahutite  paigaldus jne. hoone ja haljastuse projekti mahus.
Detailplaneeringu joonisel on naidatud prugikonteineri soovituslik asukoht.

7. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivhe gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib
radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.
Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi
Uhenduskohast, kuid ka aluspbhja ja kandvate valisseinte liitekohtadest,
pOrandapragudest, keldripérandast, elektrikaablitest ja veetorude
l[abiviimiskohtadest pdrandas; radooni vdib sisaldada majapidamisvesi,
puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes
normaalse radoonisisaldusega alal. Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda
euronormidele, mis Uhtib Eesti Standardiga EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete  kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“. Enne
detailplaneeringu elluviimist tuleb vastavalt EVS 840:2017 alapeatukile 4.1
Radoon ja selle allikad jargi teha elamutele pinnase mddtmised.

8. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on Iahtutud Eesti standardist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

Kuriteohirmu vahendavad hea nahtavus, valgustus, jalgitavus ja korrashoid.

1. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatudvastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.
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Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord
(ehituse etapid):

1. Uldkasutatava ala hooldamise kokkulepete sdlmimine.

2. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega.

3. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning
ehitamine.

4. Valmis ehitatud hoonetele kasutuslubade valjastamine. Valmisehitatud
hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides
olevate tehnovoérkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu.

Uldkasutatava maaga seonduvad kohustused (krundid pos nr 1):

1. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenahtud uldkasutatava maa tasulist
vOorandamist Valla poolt ning Arendajalei ole digust nduda Vallalt tasu
uldkasutatava maa eest.

2. Arendaja on ndOus Uldkasutatava maa-ala tasuta vdoérandama Vallale,
misjarel tekib alles Vallale kohustus neid hooldada.

3. Uldkasutatavatel maade sihtotstarbeline kasutamine ei tohi olla mitte
kuidagi takistatud ning peab olema tasuta kasutatav kdigile.

4. Uldkasutatava alale piirdeaedade rajamine pole lubatud va kui see on
lubatud eraldi projektiga

2. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vOi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud huvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud
teed, haljastus, tehnovorgud vms samuti ebamdistlikult pikk teel véi tanaval
transpordi kinnihoidmine jms).

11. PLANEERINGUGA KAASNEVAD MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamadju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse” §6 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 0hu
saastamist.

Majanduslikud méjud
Labi detailplaneeringu antakse vdimaluse rajatud hoone seadustamiseks.
Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud
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Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil
[dhiGmbruse elanikele pdhiliselt suurenenud miura- ja vibratsioonitaseme ning
lilklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivhe
moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud piirneb peamiselt planeeringualaga.
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega l6hna
teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida valisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei
pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline  keskkonnaseisundi  kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase,
Ohusaastatuse, olulise jaatmetekke voi mulrataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse, muirataseme ja 6husaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete tasemete esinemist.

Tuginedes eeltoodule, voOib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.
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DETAILPLANEERINGU JOONISED

Joonis_1 Situatsiooni plaan_A4.pdf
Joonis_2_Kontaktvoondi plaan_A3.pdf

Joonis 3 Tugiplaan 460x670.pdf

Joonis 4 Péhijoonis-tehnovorkudega 460x810.pdf
Ruumiline illustratsioon.pdf
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