Kiili vald Harjumaa Vaela kilas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi
detailplaneering

1. ULDOSA.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused:

1.1.1) Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid

1.1.2) Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla Gldplaneering

1.1.3) Osaiihing Hansaplant Hulgi ettepanek Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi katastriksuste detailplaneeringu
koostamise algatamiseks (reg nr 8-1/397-1, 24.04.2018)

1.1.4) Kiili Vallavalitsuse ja Osaulihing Hansaplant Hulgi vahel 26.06.2018 s6lmitud haldusleping nr 8-15/98-18

1.1.5) Kiili Vallavalitsuse 21.08.2018 korraldus nr 330 ,Vaela kiilas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneerin-
gu koostamise algatamine*®

1.1.6) Terviseameti 20.07.2018 kiri nr 9.3-1/4955 ,Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi katastritiksuste detailplaneerin-
gu seisukoht*

1.1.7) Maanteeameti 16.10.2018 kiri nr 15-2/18/45678-2 ,Seisukohtade véljastamine Vaela kiila Kangru tee 19, Hind-
reku ja Evardi detailplaneeringu koostamiseks*

1.1.8) Keskkonnaameti 16.07.2018 kiri nr 6-5/18/10670-2 ,Seisukoht Vaela kiilas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi
detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“

1.1.9) Péllumajandusameti 04.07.2018 kirjast(nr 14.2-1/16131-1 ,Kavandatavale detailplaneeringule seisukoha and-
mine*

1.1.10). Muinsuskaitseameti 31.07.2018 kiri nr 1.1-7/1572-1 ,Seisukoht Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi katastrilik-
suste detailplaneeringule”

1.2. Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid:

1.2.1) digusaktid ja neist tulenevad eritingimused

1.2.1.1) Ehitusseadustik

1.2.1.1.1) majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
1.2.1.1.2) majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

1.2.1.1.3) majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaérus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”

1.2.1.2) Maakatastriseadus

1.2.1.3) Muinsuskaitseseadus

1.2.1.4) Veeseadus

1.2.1.5) Atmosfaariéhu kaitse seadus

1.2.1.5.1) keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&tmi-
se, madramise ja hindamise meetodid“

1.2.1.6) Jaatmeseadus

1.2.1.6.1) keskkonnaministri 08.04.2013 maarus nr 7 ,Biolagunevatest jadtmetest komposti tootmise nduded*
1.2.1.7) Taimekaitseseadus

1.2.1.7.1) Pdllumajandusministri 29.11.2011 maéarus nr 90 ,Taimekaitsevahendi kasutamise ja hoiukoha tapsemad
nduded”

1.2.1.8) Vaetiseseadus

1.2.1.9) Maaparandusseadus

1.2.1.10) Tuleohutusseadus

1.2.1.10.1) siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veeva-
rustusele”

1.2.1.11) Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni seadus

1.2.1.12) Asjabigusseadus

1.2.2) arengukavad ja -strateegiad

1.2.2.1) Kiili Vallavolikogu 28.06.2016 maarus nr 17 ,Kiili valla Gihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aas-
tateks 2016-2027

1.2.2.2) Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 méarus nr 5 ,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri*

1.2.2.3) ,Anija, Joeldahtme, Kiili, Kose, Raasiku, Viimsi, Kuusalu valla ning Maardu linna Uhine jaatmekava (lda-
Harjumaa jaatmekava 2015-2020) (koostaja MTU Harjumaa Uhisteenuste Keskus, Harjumaa 2015)

1.2.2.4) Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 maéarus nr 1 ,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning
vormistamise néuded”

1.2.3) planeeritaval maa-alal algatatud detailplaneeringud puuduvad
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1.2.4) planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud
1.2.4.1) Kiili Vallavolikogu 12.04.2007 otsusega nr 17 kehtestatud Evardi 1 kinnistu detailplaneering

1.2.5) planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid (riikliku ehitisregistri info seisuga
30.10.2019)
1.2.5.1) Eelprojekt Roheline kaubamaja Vaela kiilas

1.2.6) planeeritaval maa-alal asuvate hoonete véljastatud projekteerimistingimused riikliku ehitisregistri info
baasil seisuga 30.10.2019 puuduvad

1.2.7) planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude kinnitatud ehitusprojektid (riikliku ehitisregistri info seisuga
30.10.2019):

- Kuusiku maaiksuse detailplaneeringuala drenaazi-, vee- ja kanalisatsioonitorustike téoprojekt

- Kuusiku mu detailplaneeringuala valisgaasitorustikud

1.2.8) planeeritaval maa-alal asuvate tehnov@rkude valjastatud projekteerimistingimused riikliku ehitisregistri
info baasil seisuga 30.10.2019 puuduvad

1.2.9) piirkonna tehnovérkude skeemid: info puudub
1.2.10) maaparandus- ja kuivendusprojektid: info puudub

1.2.11) eritingimused kitsendusi pdhjustavate objektide valitsejate poolt

1.2.11.1) Muinsuskaitse eritingimused Harjumaal Kiili vallas Vaela kilas asuvate Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi
katastritiksuste (30401:001:2683, 30401:001:1513 ja 30401:001:0865) detailplaneeringule. Malestis: kultusekivi reg
nr 17977

1.2.12) keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruanne: puudub

1.2.13) detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud: )
1.2.13.1) Harju maakond, Kiili vald, Vaela kila, Kangru tee 19 maa-ala plaan tehnovdrkudega (OU A Geo, t66 nr
17010, 13.02. 2017); kdrgused on antud 1977 Balti siisteemis — edaspidi tahistatud BK77).

1.2.14) Eesti standardid

1.2.14.1) Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad"

1.2.14.2) Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Lin-
naplaneerimine”

1.2.14.3) Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes"

1.2.14.4) Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

1.2.14.5) Eesti standard EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleo-
hutusnbude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

1.2.14.6) Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

1.2.14.7) Eesti standard EVS 894:2008 +A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides*

1.2.15) tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused ja teised tehnilised tingimused
1.2.15.1) Elektrilevi OU 28.03.2018 tehnilised tingimused nr 309586

1.2.16) kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta info puudub.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uurinqud.

Harju maakond, Kiili vald, Vaela kiila, Kangru tee 19 maa-ala plaan tehnovdrkudega (OU A Geo, t66 nr 17010, 13.02.
2017); kérgused on antud 1977 Balti stisteemis — edaspidi tahistatud BK77).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletav ala paikneb Harjumaal Kiili vallas Vaela killas 11115 Tallinna ringtee ja
11505 Vaela tee (Kangru tee) vahelisel alal. Kaugus Tallinna kesklinnast ca 15km ja Kiili alevikeskusest ca 4km.

11 Tallinna ringtee paikneb planeeringualast ca 700m kaugusel Idunasuunas, ca 800m kaugusel idasuunas 11115
Kurna-Tuhala tee, mis on Uhendusteeks Tallinna ringteega ja Tallinnaga.
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Planeeringuala ida- ja I6unasuunas paiknevad pdllu- ja rohumaad (k8lvikuliselt haritav maa), ladnesuunas paikneb
metsa-ala, kirdesuunas uksikelamute ala.

Kéesoleva detailplaneeringuala kontaktala on arenev piirkond, mida naitab planeeritava ala imbrusese arendamise
eesmargil kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringute hulk. Siinkohal |&hipiirkonna &ri-tootmisalade de-
tailplaneeringute info:
- Evardi 1 kinnistu detailplaneering (DP0153), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 12.04.2007 otsusega nr 17. De-
tailplaneeringus on méératud ehitusdigus alale kuni kahekorruseliste kuni 8m kdrguste &ri- ja tootmis-
hoone pistitamiseks. Planeering on realiseeritud.

- Kangru tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0251), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 23.08.2012 otsu-
sega nr 73. Detailplaneeringus on maératud ehitusdigus kuni 3-korrusliste kuni 15m kdrguste A&ri-
tootmishoonete pustitamiseks. Planeering on realiseeritud.

- Trummi | detailplaneering (DP0108), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 13.06.2006 otsusega nr 32. Detailpla-
neeringus on maaratud ehitusdigus alale kuni kolmekorruseliste kuni 11m k&rguste ari/tootmishoonete
pustitamiseks. Planeeringulahenduse realiseerimist ei ole alustatud.

- Suurevdlja ja Eesvdlja kinnistu detailplaneering (DP0206), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 15.05.2014 otsu-
sega nr 14. Detailplaneeringus on maaratud ehitusdigus alale kuni kolmekorruseliste kuni 16m k&rgus-
te ari-tootmishoonete pustitamiseks.

- Kustavi (endise nimega Kuusiku) kinnistu detailplaneering (DP0063), kehtestatud Kiili Vallavalitsuse
13.06.2017 korraldusega nr 169. Detailplaneeringus on kavandatud 12 elamumaa krunti kuni kahekor-
ruseliste Uksikelamute pustitamiseks, 1 Gldkasutatav maa krunt, 1 transpordimaa krunti ja 2 tootmis-
maa krunti. Planeeringus kavandati néhakse ette kehtiva detailplaneeringu veealuse maa (kraavi),
spordirajatise aluse maa ja tihe elamumaa krundi liitmine thiskondlikuks maaks ning tootmismaa krun-
di muutmine elamumaaks. Samuti nahti ette planeeritud kruntide piiride korrigeerimist, ehitusala tap-
sustamist.

- Laura kinnistu detailplaneering (DP0309), kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 27.11.2018 korraldusega nr 459.
Detailplaneeringus on ette nédhtud katastrilksuse jagamine kuni kolmeks hoonestatavaks krundiks, ka-
vandatavatele kruntidele maa kasutamise sihtotstarvete ja ehitusdiguse ulatuse maaramine kokku kuni
kuue ja kuni kolmekorruseliste hoonete pistitamiseks.

- Valli ja Uuesalu maaiiksuste detailplaneering (DP0278), vastu vdetud Kiili Vallavalitsuse 22.12.2014 kor-
raldusega nr 693. Detailplaneeringu eesmérk on alale ehitusdiguse seadmine kuni kolmekorruseliste
kuni 14m koérguste &ri- ja tootmishoonete rajamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasutee-
de, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine. Planeeritava maa-ala suurus on 10,4 ha.

- Mareti kinnistu detailplaneering (DP0264), vastu vdetud Kiili Vallavalitsuse 12.11.2013 korraldusega nr
509. Detailplaneeringu eesmark on alale kahe ari/tootmismaa krundi moodustamine ning ehitus@iguse
maaramine kuni kolmekorruseliste kuni 12m k&rguste hoonete pistitamiseks.

Logistiliselt soodsa asukoha ja Tallinna linna ja teiste tdmbekeskuste laheduse t6ttu on arendustegevus oluliselt mo-
jutanud piirkonna kujunemist. Kiili valla Gldplaneering méaaratleb piirkonna lisanduva asundusega alana (detailpla-
neeringu kohustusega ala), kus on maaratud maakasutuse votmeelementide (Uhendusteed, rohev8rgustik, omavalit-
susele olulised objektid jne) tldine skeem, mis on aluseks detailplaneeringute koostamisel.

Kiili valla tldplaneeringu kohaselt paikneb kéesolevas detailplaneeringus kasitletav ala tootmis- ja/v6i arihoonete ning
elamumaa kasutusotstarbega maa-alal.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Vastavalt Kiili Vallavalituse 21.08.2018 korraldusele nr 330 ,Vaela kilas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailpla-
neeringu koostamise algatamine” on detailplaneeringu koostamise eesmark on katastriliksuste jagamine ja litmine
Umberkruntimise teel kaheks hoonestatavaks krundiks ja kaheks hoonete ehitusdiguseta krundiks. Kavandatavatele
kruntidele méératakse maa kasutamise sihtotstarvete ja ehitusdiguse ulatus. Lisaks ka juurdepaasutee, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise lahendamine, heakorrastuse, haljastuse, keskkonnatingimuste seadmine planeeringus
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava maa-ala suurus on ca 14,6 ha.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub kehtetuks Kiili Vallavolikogu 12.04.2007 otsusega nr 17
kehtestatud Evardi 1 kinnistu detailplaneering (DP0153).
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3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav kolmest katastriliksusest koosnev maa-ala paikneb Harjumaal Kiili vallas
Vaela kilas 11505 Vaela tee (Kangru tee) ja Mikuhansu tee vahelisel alal.

3.2. Planeerinqguala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringuala katastritiksuste andmed (seisuga 01.01.2019):

pos l&hiaadress katastri nr pindala sihtotstarve
1 Kangru tee 19 30401:001:2683 64 000 m2 60% tootmismaa ja 40% arimaa
2 Hindreku 30401:001:1513 5033 m? 100% elamumaa
3 Evardi 30401:001:0865 76 700 ha 100% maatulundusmaa

KOKKU 145733 m?
Topo-geodeetiliselt alusplaanilt m&ddetuna on planeeritava ala pindala 145744m?.

Olemasolev hoonestus:

aadress EHR kood / ehitis eh.alune pind Kasutusotstarbe kood
/korruselisus
Kangru tee 19 116034733 Elamu 379 m?, 1 korrus 11101 uksikelamu
116034735 Kelder 31 m?, 1 korrus 12744 Elamu, talu, kooli vms majapidamisabi-
hoone, nagu naiteks kuur, individuaalgaraaz ja
saun
120542559 Roheline kaubamaja 2358, 2 korrust 12319 Muu kaubandushoone vdi kauplus
Hindreku 120301541 Elamu 46 m?, 1 korrus 11101 uksikelamu
120301545 Kelder 37 m? 12744 Elamu, talu, kooli vms majapidamis-
abihoone, nagu naiteks kuur, individuaalgaraaz
120301546 Kasvuhoone 18 m? ja saun

Hindreku katastritiksusel riiklikus ehitisregistris méargitud hooned on varasemalt lammutatud.
Evardi katastritiksusel olevad hooned ei kajastu riiklikus ehitisregistris.

Kéesolevas detailplaneeringus késitletava ala idaosas paikneb kaubandushoone ja seda teenindav véliala (istikud,
toataimed, aiandustarvikud jms).

Planeeringuala keskosas paiknevad kontorihoone, abihooned ja kiitteta kasvuhooned-tunnelid, mille konstruktsioo-
niks on kergelt lahti voetavatel metall-kaartele kinnitatud kilest (lilletaimede kasvatamine). Nimetatud ehitised on vas-
tavalt Ehitusseadustiku § 3(2) kohaselt rajatised (Ehitis on hoone vdi rajatis. Hoone on véliskeskkonnast katuse ja
teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone).

Planeeringuala ladneosa on metsaala.

3.3. Planeeringualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Planeerinuala piirneb:

lahiaadress katastri nr pindala sihtotstarve
pbhjasuunast | Terje 30401:001:2365 | 15707 m? 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Mikuhansu 30401:001:2090 2.48 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Tea 30401:001:2362 2.78 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Laurilaane 30401:001:2606 10368 m2 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Kangru tee 21b 30401:001:2609 | 10024 m2 100% hoonestatud
elamumaa
Kangru tee 21a 30401:001:2608 7684 m2 100% hoonestatud
elamumaa
Kangru tee 21 30401:001:2607 4978 m? 100% hoonestatud
elamumaa
idasuunast 1115 Kurna- 30401:001:0472 56207 m2 100%
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Tuhala tee T2 transpordimaa
kagunurgast | Kergliiklustee T28 | 30401:001:2684 459 m2 100%
transpordimaa
[6unasuunast | Vainu 30401:001:1286 11164 m2 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Laura 30401:001:2685 2.08 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Mikuhansu tee 12 30401:001:2892 3.52 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Ingridi 30401:001:2891 2.43 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa
Mardi 30401:001:0999 3.62 ha 100%
maatulundusmaa hoonestamata
Valli 30401:001:1048 40.59 ha 100%
maatulundusmaa hoonestamata
ladnesuunast | Ruutu 30401:001:0364 95985 m?2 100% hoonestamata
maatulundusmaa
loodenurgast | Laurimetsa 30401:001:2086 2.46 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa

Planeeringuala p6hja-kirdenaabruses paiknevad elamukrundid on hoonestatud Uksikelamutega, maatulundusmaad
on hoonestamata.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepaas Kangru tee 19 katastriiiksusele on 11505 Vaela teelt (Kangru teelt), Evardi ja Hindreku katastriiksusel
on valja kujunenud juurdep&&sud 1&bi Kangru tee 19 katastritiksuse.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Planeeringualal on litumised vee-, kanalisatsioon-, gaasivarustusega. Hindreku, Evardi ja Kangru tee 19 kinnistutel
on olemasolevad elektrilitumised lahendatud Roheline kaubamaja alajaama 0,4 kV 6hu- ning maakaabelliinidega
ning sidevarustus maakaabliga.

Planeeringualal paikneb puurkaev nr PRK0014699, mida kasutatakse vajadusel taimekasvatuse kastmisvee saami-
seks.

Planeeringuala kesk- ja Iadneosa eraldab olemasolev kraav, kuhu on suunatud planeeringuala drenaazveed.

Istikute kasvatamiseks on spetsiaalsetel tootmisp&ldudel automaatsed kastmis- ja vetamissisteemid. Istikuplatsidel
on olemasolev unikaalne suletud veeringega kastmissuisteem. Praegu on suletud veeringega ca 7000 m? tootmisala,
kust kogutakse kokku nii ligne kastmis- kui ka sademevesi, mida saab taaskasutada ja selle vBrra vdheneb pdhjavee
kasutus ning ka kastmisveele lisatav vaetiste kogus. Olemasolev kastmistiik on rajatud Kangru tee 19 ja Mardi kinnis-
tu oleva piirikraavi laiendamise teel. Vastav kokkulepe kraavi kasutamiseks on Mardi kinnistu omanikuga olemas.
Tiigi vee kvaliteeti kontrollitakse perioodiliselt.

Tiik on kraavide slisteemist eraldatud, tiigi pdhi on kraavide pdhjast madalamal. Olemasolev (levool kraavi t6é6tab
vaid kevadel lumesulamise ajal, kui vegetatsiooniperioodi véliselt ei vdeta tiigist kastmisvett.

Olemasolevat kinnist automaatsed kastmis- ja vaetamissiisteemid ei ole kavas muuta. Téiendavatel tootmis-
pindadel rajatakse samuti analoogsed suisteemid.

3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Planeeringuala ida- ja keskosa on kasutuses aianduskeskusena; hoonestatud ala on suures osas piiratud igihalja
hekiga, alal kasvab uksikpuid ja puudegruppe, dekoratiivp8dsaid; keskosas on suuremad katmikalad pusilillede kas-
vatamiseks ning puukool.

Laaneosa on hoonestamata metsa-ala.

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, maapinna kerge langusega ladnesuunas.

Maa-ameti geoloogiarakenduse pdhjaveekaitstuse kaardi andmetel on kasitletaval alal pdhjavesi ndrgalt kaitstud.
Seeparast on liigne kastmisvesi ja sademevesi juhitud muust kraavidesisteemist eraldatud ja kilepdhjaga veekind-
laks tehtud tupikkraavi (tiiki), kust seda vastavalt vajadusele kasutatakse taimede kastmiseks. Sellega on vélditud
taimetoitaineid sisaldava vee infiltreerumine tiigist p&hjavette ning sattumine l&bi kraavideslsteemi Sausti peakraavi
ja sealt edasi Vaana jokke.
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3.7. Kehtivad piirangud.

Kangru tee 19:
- 11505 Vaela tee (Kangru tee) kaitsevoond 30m sdidutee servast;

- katastriiksusel paikneva puurkaevu (PRK0014699) veehaarde sanitaarkaitseala raadiusega 10 m.
- arheoloogiamalestise Kultusekivi reg nr 17977 kaitsevodndi 50m ulatus

Hindreku:
- arheoloogiamalestis Kultusekivi reg nr 17977 kaitsevoondiga 50m

Evardi:
- katastrilksuse laaneosa paikneb LUIGE-KANGRO, UP-229 maaparandushoiualal  (tunnus
4109450020100004), katastriiksuse laanenurka labib maaparandussisteemi peakraav (Sausti peakraav -
tunnus VEE1095000), mis suubub omakorda Vaéna jokke (VEE1094500)
- Sausti peakraavi (Sausti oja) veekaitsevoond 10m (alla 10km?)
- arheoloogiamalestis Kultusekivi (reg nr-ta) — paikneb Kangru tee 19 kinnistu loodepiiril, kraavist laédne pool (li-
gikaudne asukoht X:6578542 Y:545641)

Detailplaneeringu alal asuvad jargmised Elektrilevi OU-le kuuluvad paigaldised:
- Roheline kaubamaja F1 kaabelliin nr 25951, F2 kaabelliin nr 27389;
- Roheline kaubamaja F2 0,4 kV &huliin;

Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneeringu alal kehtib Kiili Vallavolikogu 12.04.2007 otsusega nr 17 kehtes-
tatud Evardi 1 kinnistu detailplaneering (DP0153). Detailplaneeringus on maératud ehitus8igus alale kuni kahekorru-
seliste kuni 8m kdrguste &ri- ja tootmishoone pustitamiseks. Planeering on realiseeritud.

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldised tingimused planeeringu koostamiseks.

Kiili valla Gldplaneering méaératleb piirkonna lisanduva asundusega alana (detailplaneeringu kohustusega ala), kus
on maaratud maakasutuse vétmeelementide ((ihendusteed, rohevdrgustik, omavalitsusele olulised objektid jne) tldi-
ne skeem, mis on aluseks detailplaneeringute koostamisel.

Kiili valla tldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala 1d&neosa vdimaliku vaikeelamu arenguala, tootmis- ja/voi
arihoonete kasutusotstarbega maa-alal.

Kiili valla uldplaneeringu seletuskirja p 2.2.4.3. ,Planeeritav maakasutus” kohaselt on:

Tootmismaa (T)

- Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakasutuse kdrvalotstarve — drimaa (A)
juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud parkimisvajadused.

- Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jaédks saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud
maara. Perspektiivis muuta kdigi vallas paiknevate tootmisettevdtete tehnoloogia keskkonda mittehairivaks.

- Tootmisettevodtte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada kdrghaljastusena.

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (B)

- Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa (B).

- Avriga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides v6i tihisparklatena.
- Arihoonete imbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.

Voéimalikule véaikeelamu arengualale jadvat Evardi (30401:001:0865) katastriiksuse osa kdesolevas detailplanee-
ringus ei kasitleta, st ala jadb maatulundusmaa sihtotstarbega ning sellele hooneid ning rajatisi ei kavandata.

4.2. Krundijaotuskava.

Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi katastriliksustest on ette néhtud Umberkruntimise teel moodustada neli krunti
jargmiselt (vt P&hijoonis):

1 arimaa krunt,

1 tootmismaa krunt,

1 maatulundusmaa krunt,

1 transpordimaa krunt.

Olemasolevale kergliiklusteele on ette nahtud transpordimaa krundi pos nr 4 moodustamine ja andmine munitsipaa-
lomandisse.
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Maakatastriseaduse § 181. Katastritiksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- arimaa (A) on arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- v8i teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja
neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustusehitiste maa, teenindusehitiste, buroo-
vOi administratiivehitiste maa, muu ariotstarbel kasutatav maa.

- tootmismaa (T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on tootmis- ja tddstusehitiste alune ja neid ehitisi

teenindav maa, sealhulgas pdllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa, toodangu ladustamiseks ja transportimi-

seks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa.

- transpordimaa (L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korras-
hoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga;

- maatulundusmaa (M) on pdllumajandussaaduste tootmiseks v8i metsakasvatuseks kasutatav maa ja maa, millel

on pOllu- vBi metsamajanduslik potentsiaal.

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise

leppemargid 2013“):
AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jaeckaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse
ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade,
juurde paasuteede, kdnniteede ja haljastatud alade maa)
AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga
teenindus- ja tootmisettev6tted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevétted milles vdib toimuda vaike-
tootmine ka kohapeal)
AB — kontori- ja biiroohoone maa
TT - tootmishoone maa (véimaliku kahjuliku valismdjuta (hairinguteta) tootmis- ja tddstushoone ning tootmis-
ja téodstusrajatise, pbllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa)
TL - laohoone maa (hoidla ja lachoone ning ilma kiilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikauban-
dushoonemaa, laoplatsi maa)
TP - pbllu-, metsa- ja kalamajandushoone ja -rajatise maa
LK — kergliiklusmaa (jalgtee ja jalgrattatee)
HL — looduslik maa peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik v6i poolloodusliku ilme ja
kooslusega séilitatava metsa- ja rohumaa v6i ka taimestikuta maa, mida ei kavandata muuta ning ei majan-
data tulu saamise eesmargil
MM - metsamaa (metsaga kaetud maa vdi metsandusliku potentsiaaliga maa)
MP — péllumajandusmaa (pdllumajandussaaduste tootmiseks ja/vBi loomade karjatamiseks v6i heina kasva-
tamiseks kasutatav vdi vastava potentsiaali olemasolu tottu selleks kavandatav maa

Vastavalt kinnistu omaniku soovile on kasutuses oleval hoonestatud alal uute kruntide piirid méaratud rajatud piir-
deaia paiknemise jargi.

4.3. Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Kangru tee 19
- krundi pindala: 32 950 m?
- maa sihtotstarve: 100% &drimaa (A)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 12 000m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 6
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim hoonete brutopind: 20 000m?
- lubatud suurim katuseharja k8rgus: kuni 14m - abs 63.50
Piirangud:
» 11505 Vaela tee (Kangru tee) kaitsevdondi ulatus 30m &armise sdiduraja servast
» servituudi vajadus
- juurdepdaasuteele (koridori laius 6,0m) krundi pos nr 2 ja pos nr 3 kasuks;
- olemasolevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- olemasolevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvalda-
ja kasuks;
- olemasolevale gaasitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- olemasolevale madalpinge kaabel-liinile kaitsevdéndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;
- olemasolevale sidekaablile kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;
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Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Kangru tee 19a
- krundi pindala: 52 200m?
- maa sihtotstarve: 95% tootmismaa (T) ja 5% arimaa (A) liitsihtotstarve
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AB/ TT/TP/TL/IMP
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: 10 000m?
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 10
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim hoonete brutopind: 12 000m?
- lubatud suurim katuseharja kérgus: kuni 12m - abs 61.50.
Piirangud:
> LUIGE-KANGRO, UP-229 maaparandushoiuala (tunnus 4109450020100004);
» puurkaevu (nr PRK0014699) sanitaarkaitseala R=10m ulatus;
» arheoloogiamélestiste Kultusekivi (ilma reg numbrita) ja Kultusekivi reg nr 17977 sailimise tagamine
» servituudi vajadus:
- olemasolevale veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- olemasolevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvalda-
ja kasuks;
olemasolevale drenaazitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
olemasolevale gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
olemasolevale madalpinge kaabel-liinile kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja
kasuks;
olemasolevale sidekaablile kaitsevdodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Evardi
- krundi pindala: 60 312m?
- krundi kasutamise sihtotstarve: 100% maatulundusmaa (M)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: MM/HL
Piirangud:
> LUIGE-KANGRO, UP-229 maaparandushoiuala (tunnus 4109450020100004);
» maaparandussiisteemi peakraav (tunnus VEE1095000);
» reoveepumpla kuja R=10m
» servituudi vajadus:
- olemasolevale veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- olemasolevale reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvalda-
ja kasuks;
- olemasolevale gaasitorule kaitsevdodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- olemasolevale madalpinge kaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1m) ulatuses v@rguvaldaja ka-
Suks;

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Kergliiklustee T27
- krundi pindala: 282m?
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jérgi: LK
Piirangud:
» Kangru tee (11505 Vaela tee) teekaitsevodnd 30m aarmise sbiduraja servast
» servituudi vajadus:
- olemasolevale alajaamale kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;
- olemasolevale k6rgepingekaablile kaitsevddndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- olemasolevale madalpinge kaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja ka-
suks;

Kéesolevas detailplaneeringus maératud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi 18ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.
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(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveesiisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;

8) liikuvat v6i alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Uihe meetri laiust katuseraéstast;

10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pdhimatted.

K&esoleva detailplaneeringu hoonestusalade ja hoonete paiknemise mé&aramisel on arvestatud vélja kujunenud olu-
korraga, kinnistute omaniku soovidega, lisanduva hoonestuse sobivusega asumiruumi, normatiivsete tuleohutuskuja-
dega, kavandatava tegevusega, logistikaga kruntidel jms.

Kavandatud hoonestatava krundi pos nr 1 hoonestusala suurus on maaratud 15343m? ja pos nr 2 hoonestusala suu-
rus 37800m?2.

Krundil pos nr 1 kavandatud hoonete ehitisealune pindala on kuni ca 36% ja krundil pos nr 2 kuni ca 20% planeeritud
krundi pindalast.

Lahipiirkonnas olemasolevate ja menetluses olevates detailplaneeringustes kavandatud hoonestuse kdrgus on va-
hemikus 8m - 16m, k&esolevas detailplaneeringus on hoonete lubatud suurim k&rgus kavandatud piirkonna &ri-
tootmishoonete keskmine, so pos nr 1 kuni 14m ja krundil pos nr 1 kuni 12m.

Planeeringualale korrastatud ja tervikliku asumiruumi tekkimise eesmargil on uued hooned ette nahtud asetusega
olemasolevate hoonetega paralleelselt vdi risti.

Planeeritud lahendus tagab vajaliku parkimiskohtade ala ning piisava suurusega haljastuspinna nii madal- kui kérg-
haljastusele.

Kuni 20m? ja kuni 5 m kérged hooned (vaikeehitised):
¢ Planeeritud kruntide ehitisealuse pinna sisse on arvestatud k&ik hooned, sh ka vaikeehitis. Ehitistealuse pinna
moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehi-
tisealuste pindade summa.
¢ [Ima detailplaneeringuta vdi ehitusloata vdib krundile rajada kuni kaks vaikeehitist.
o Keelatud on vaikeehitiste pustitamine teekaitseviondisse, muinsuskaitseobjekti kaitsevoondisse, puurkaevu sa-
nitaarkaitsealasse, tehnovorgu kaitsevéondisse ja véljapoole maaratud hoonestusala.

4.5. Ehitiste arhitektuurinduded.

Kavandatavate hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust. Rajatavad hooned peavad ole-
ma kaasaegse ja kdrge arhitektuurse tasemega.

Olulisemad arhitektuurinduded on: lame- v6i madal kaldkatus, katuse kalle vahemikus 0° kuni 30°.
Vaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid Gihe krundi kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erine-
vat katuse kallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada &ri- ja tootmishoonetele iseloomulikke ja Umbruskonda sobivaid fassaadimaterjale
(nt metall, kivi, betoon, klaas), lubatud ka erinevate viimistlusplaatide ja teiste kaasaegsete viimistlusmaterjalide kasu-
tamine.

Krundil pos nr 2 soovituslikult séilitada ja rekonstrueerida olemasoleva hoone (116034733 elamu), hoone laiendami-
sel 1&htuda hoone algsest arhitektuurist. Lubatud ei ole moonuitavad sobimatud juurdeehitused ja detailid.

Vaikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul lahtuda p&hihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus maaratud
hoonestusalast, lahendada harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.
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4.5.1 Piirded.

Kaesolevas detailplaneeringus on lubatud kuni 2m k&rgused metall-v6rkpiirded hoonestatavate kruntide piiridele, va
kraavi aéares, kus piirde rajamisel peab see jadma kraavi kaldast vahemalt 2m kaugusele (vajalik kraavi hooldamise
tagamiseks). Tapne piirete lahendus esitada hoone(te) ehitusprojektides.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Olemasolev juurdepadas planeeringualale on 11505 Vaela teelt (Kangru teelt) km-l 0,547.

Riikliku teeregistri andmetel oli 2017-aastal 11505 Vaela tee liiklussagedus 758 autot 66péevas, millest 4% raskeliik-
lust. 11505 Vaela teel kehtib liikluskiirus 70 km/h. Vastavalt liiklussagedusele on 11505 Vaela tee IV klassi maantee,
mille projektkiirus on 80 km/h.

Riigitee &éres, planeeringuala idanaabruses paikneb olemasolev kergliiklustee.

Planeeringuala lahistel (alla 200m) asub bussipeatus ,Lauri" ja busside sagedus on seal 7 bussi 66pdevas mélema
suuna peale kokku. Busside graafik on suhteliselt hdre, mis tdhendab, et praeguses olukorras ei ole Uhistransport
arvestatav alternatiiv piirkonna liikumisndudluse rahuldamiseks ning sellise intervalliga ei konkureeri Uhistransport
isikliku autoga. Samas on see siiski leevendus autokasutusele kuna busside graafik thildub té6le mineku ja tuleku
aegadega.

Kéesolevas detailplaneeringus olemasoleva juurdepaasu asukoha muutmist ei ole ette néhtud. Olemasolevale ma-
hasdidule on riigiteele rajatud vasakptdotrajast moddumiseks sbidutee laiend. Juurdepaasutee katte laius on 6 m, mis
on piisav suuregabariidiliste veokite teenindamiseks.

Vottes arvesse, et parkimiskohtade arv ei suurene arenduse realiseerumisel, siis liiklussagedused mahasdidul ei suu-
rene. Seega riigitee ristumiskoha labilaskev8ime on piisav teenindamaks arendusala ja ristumise laiendust vaja ei
ole.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maéruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede pro-
jekteerimisnormid“ punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel ,rahuldav* on tagatud ristumiskoha nahtavuskolmnurk.
Kéesoleva detailplaneeringu péhijoonisele on mérgitud mahasdidu nahtavuskolmnurgad 7m x 260m nii vasakule ja
ka paremale poole.

Riigitee vajalik kiilgndhtavus on 16m sdidutee servast ja peab olema tagatud kogu planeeringualaga kilgneval riigi-
tee I8igul ning seal ei tohi olla néhtavust piiravaid takistusi.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esita-
da Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Hilisema vdimaliku riigiteega ristumiskoha timberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse katastriliksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Planeeringuala siseselt on krundile pos nr 2 juurdepéaas on ette nahtud labi krundi pos nr 1; ette on nahtud vastava
servituuti seadmine, eraldi teemaa krunti ei ole kavandatud.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud ehitusfigusega hoonestuse parkimiskohtade vajaduse maaramisel on
lahtutud Eesti standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”. Standardi Tabeli 9.1 alusel p&llumajandusliku iseloomuga
tootmisobjektide osas parkimisnormatiiv puudub. Lahim vdimalik ehitise liik oleks todstusettevote ja ladu.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Krundi Hoone otstarve / brutopind Normatiiv Normatiivne Planeeritud
pos nr Linnakeskus parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
klass Il - IV
1 Ladu ~13 000m? 1/250 52 146
Kauplus ~7 000m? 1/100 70
2 Ladu 12000 m? 1/250 48 37
170 183

Parkimine on ette nahtud omal krundil.
Vastavalt teadaolevale vajadusele (hinnang olemasoleva tegevuse pdhjal) on krundile pos nr 1 ette nahtud 146 par-
kimiskohta ja krundile pos nr 2 on ette ndhtud 37 parkimiskohta.

K&esolevas detailplaneeringus on kavandatud krundile pos nr 1 aianduskeskuse olemasolevate lao- ja mudgipindade
laiendus koos seda teenindavate biroo- ja olemruumidega. Hoonestuse laiendamine kilastajate ja tootajate arvu
oluliselt ei suurenda (eesmark on midgipindade avaramaks planeerimine klientide paremaks teenindamiseks), st
sbiduautode parkimiseks ei vajata parkimisnormatiivis satestatud maksimaalset parkimiskohtade arvu.
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Krundile pos nr 2 on kavandatud lillekasvatuse katmikalad - rajatised. Lisaks on ette nahtud kuni 2 abihoonet (t66va-
hendite hoiuruumid, laoruumid jms) ja olemasoleva elamu Umberehitus biiroo- ja olmeruumideks.

Planeeringuala teenindavate kaubaautode arv on vaike, ooteaeg kauba maha- vdi peale laadimisel lihike, mist6ttu
suuri parkimisalasid kaubaautodele ei vajata.

Hoonete kasutusotstarve, pindalad ja sellest tulenev parkimisvajadus, parkimisalade tédpne asukoht ja krun-
disisene liikluskorralduse lahendus tdpsustada ja esitada hoonete ehitusprojektides.

Avalikke parklaid ei ole kavandatud, 11505 Vaela tee &ares parkimine ei ole lubatud.

Krundisisesed teed ja platsid on ette ndhtud tolmuvaba kattega, va taimekasvatus- ja katmikala teenindavad teed.
Tapne lahendus esitada ehitusprojektis.

Kdvakattega teede ja platside pindadelt tulev véimalik 8line sademevesi tuleb puhastada enne drenaazitorustikku voi
kraavi juhtimist lokaalsetes | klassi 8li- ja bensiiniplitdurites. Vastav lahendus anda kruntide hoonete/rajatiste ehitus-
projektide mahus.

4.7. Tehnovorkude lahendus.

Tehnovorkude lahendus on pdhimétteline ja tépistada jargmises projekteerimisstaadiumis (ehitusprojektis).

4.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

K&esoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Kiili Vallavolikogu 28.06.2016 maarus nr 17 Kiili
valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027* ja valja kujunenud olukord; veevarus-
tuse ja kanalisatsiooni lahendus on planeeritud koost6ds piirkonna vee-ettevéttega OU Kiili KVH.

Planeeritaval alal on olemasolevad Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni torustikud ning olemasolevad kinnistute lii-
tumispunktid Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga. Olemasolevate liitumispunktide asukohtade muutmise vajadus
puudub.

K&esolevas detailplaneeringus on krundi pos nr 2 jaoks kavandatud lisa liitumispunktid Uhisveevarustuse ja -
kanalisatsiooniga, et planeeritud laohoonete veevarustuse ja kanalisatsiooni torustike paiknemine ja rajamiskulud
oleksid ratsionaalsed.

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne.

Teadaolevalt detailplaneeringu realiseerumisel vaja minevad veekogused oluliselt ei suurene (kéaesoleval ajal ca
45m? ... 48m?3 kuus). Kui tulevikus ilmneb, et vooluhulgad suurenevad, taotleda vérguvaldajalt vastavad tehnilised
tingimused vdimalike imberehituste kavandamiseks.

Taimekasvatuses planeeritud krundil pos nr 2 taaskasutatakse kastmisveena kokku kogutavat sademevett vihenda-
maks kareda p8hjavee vajadust olemasolevast puurkaevust nr PRK0014699. Vélja kujunenud olukorra muutmist ei
ole kdesolevas detailplaneeringus ette néhtud.

4.7.1.1. Tuletdrieveevarustus.

Planeeringuala arvutuslik vooluhulk vélistulekahju kustutamiseks on min 20 I/s 3 tunni jooksul. Uhisveevérgi torustiku-
le planeeritavatest tuletdrjehlidrantidest on tagatud tulekustutusvesi 15 I/s 3 tunni jooksul. Hidrantide tapsed asuko-
had maaratakse edasisel planeerimisel.

Tulenevalt &ri- ja tootmistegevusest tuleb téiendav tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada omale hoonestata-
vale krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st veemahuti(te)st. Veevdtukoha asukohavalikul tuleb
jargida, et oleks tagatud tulet8rjeautole aastaringne juurdepdas ning ringipééramise v8imalus. Mahutite vajalik ma-
hutavus ja tdpne asukoht maérata hoone(te) ehitusprojektides.

4.7.1.2. Sademevee ja liigvee arajuhtimise lahendus.

Planeeringuala laanepiiril paiknevad olemasolevad kraavid. Nimetatud kraavid on ette ndhtud séilitada, vajadusel
korrastada. Kraavile on ette nahtud ca 2m ... 3m laiune hooldusala.

Kavandatud planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt ja kdvakattega pindadelt
tulev tinglikult puhas sademevesi immutada pinnasesse omal krundil, liigvesi on ette nahtud suunata olemasoleva
drenaazitorustikuga planeeringuala loodenurka labivasse kraavi. Kbvakattega teede ja platside pindadelt tulev v6ima-
lik 8line sademevesi tuleb puhastada enne thisdrenaazi voi kraavi juhtimist lokaalsetes | klassi dli- ja bensiinipttduri-
tes.

Kuna planeeringualal krundil pos nr 2 tegeletakse taimekasvatusega, siis on taimekasvatusaladelt ligvee kogumiseks
rajatud kraavisiisteemist eraldatud tiik, kust vietakse taimedele kastmisvett ehk liigvesi taaskasutatakse oma tar-
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beks, vahendades sellega pdhjavee kasutamist. Nimetatud liigvee kogumise tiik (rajatis) ei kajastu riiklikus ehitisre-
gistris. Kéesolevas detailplaneeringus esitakse ndue liigvee kogumise tiigi nduetekohaseks kandmiseks riik-
likku ehitisregistrisse.

Kdvakattega teede ja platside pindadelt tulev vdimalik dline sademevesi tuleb puhastada enne Uhisdrenaazi voi kraa-
vi juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiiniputidurites. Vastav lahendus anda kruntide hoonete/rajatiste ehituspro-
jektide mahus.

4.7.2. Elektrivarustus.

Kaesoleva detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on viélja kujunenud olukord ja Elektrilevi OU
28.03.2018 tehnilised tingimused nr 309586.

Kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 varustamine elektrienergiaga on ette néhtud olemasoleva elektrivarustuse liinide baasil
alajaama ,Roheline kaubamaja“ toitel. Olemasolevate 0,4 kV liitumiskilpide ja jaotuskilpide asukohtade muutmise
vajadus puudub. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Krundi pos nr 1 elektrilhenduse kavandatud amperaaz on 400A ja krundi pos nr 2 hoonestuse kavandatud elekt-
rithenduse amperaaz on 100A, kokku 500A.

Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tdpsustavad tehnilised tingimused. Peakaitse
amperaaz, kaablite paiknemise asukoht ja kaablite ristlSiked tdpsustada vastavas ehitusprojektis. Liitumispunktist
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma liini vastava ehitusprojekti alusel. Té6joonised koosk6lastada taiendavalt
vorguvaldajaga (Elektrilevi OU).

Kruntide pos nr 3 ja pos nr 4 elektrivarustusega liitumist kdesolevas detailplaneeringus ei kavandata.

K&esolevas detailplaneeringus elektriliinide asukoha muutmist ei ole ette ndhtud.

Ohuliinide alla hoonete ehitamine keelatud. Kui uue hoonestuse kavandamisel (kaesoleva detailplaneeringu p&hi-
joonisel kajastatud hoonestus on illustratiivne) iimneb, et on vajalik olemasoleva elektrivérgu tmberehitus, siis toimub
see kliendi kulul. Olemasoleva elektrivrgu imberehitamiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada vastav taotlus ja sélmida

leping. T66joonised kooskdlastada taiendavalt.

4.7.3. Tanavavalgustus.

Hoonestatavate kruntide vélisvalgustus kavandada selliselt, et see ei hdiriks liiklejaid maanteel ega laheduses asu-
vaid elanikke (nt valgustuse suunamisega), vt ka seletuskiri pt 4.9 Keskkonnatingimused. Ala vélisvalgustuse tapne
lahendus anda hoonete ehitusprojektides.

4.7.4. Sidevarustus.

Detailplaneeringualal on olemasolev sidevarustus, mille muutmist kédesolevas detailplaneeringus ei ole ette néhtud.

4.7.5. Soojavarustus.

Planeeritav ala ei paikne kaugkutte piirkonnas. Olemasolevate ja kavandatud hoonete kiite on lokaalsete gaasikatla-
majade baasil vOi perspektiivis ka erinevate alternatiivkitete baasil (elektrikiite, 6hksoojuspumbad, péikesepaneelid
jms vOi erinevate kittevariantide kombinatsioonina).

Vertikaalse kollektoriga maakiittestisteemi ei ole kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud.

4.7.6. Gaasivarustus.

Planeeritaval alal on olemasolev gaasivarustus. Kéesolevas detailplaneeringus gaasitorustiku asukoha ja olemasole-
vate liitumispunktide muutmist ei ole ette ndhtud. Vajalik gaasivarustuse kogus tépsustada hoone(te) ehitusprojek-
ti(de) koostamise kaigus.

4.8. Haljastuse ja heakorra p6himodtted.

Vastavalt Kiili valla tGldplaneeringu néudele on kéesolevas detailplaneeringus ette nahtud hoonestatavatel kruntidel
maapinnaga thendatud haljaspinna rajamine min 20% ulatuses planeeritud krundi pindalast, millest 60% on k&rghal-
jastus.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike (soovituslikult man-
de), millised imbruskonnas juba kasvavad.
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Tapne haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus, lahendada ka vdimali-
kud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

Planeeritud maatulundusmaa sihtotstarbega krundil pos nr 3 sailib metsa-ala.
Teed ja parkimisalad peavad olema tolmuvaba kattega.

Kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademevee juhtimist naaberkruntidele. Vertikaalplaneerimisega juhti-
da sademevesi haljaspindadele ja immutada omal krundil.

Riigiteele sademee valgumine on vélistatud, kuna planeeringuala maapind on ca 1m madalam Kkui riigitee tasapind.
Planeeringuala maapinna téstmist riigitee naabruses ei ole ette nahtud.

Jaatmed.

K&esoleva detailplaneeringu realiseerimisel ehitus-, tootmis- kui ka olmejaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmesea-
dusest, Veeseadusest, Keskkonnaministri 08.04.2013 maarusest nr 7 ,Biolagunevatest jaatmetest komposti tootmise
nduded”, Péllumajandusministri 29.11.2011 maarusest nr 90 ,Taimekaitsevahendi kasutamise ja hoiukoha tapsemad
nduded®, Kiili valla jadtmehoolduseeskirja nBuetest, Ida-Harjumaa jaatmekavast 2015-2020 (,Anija, Joelahtme, Kiili,
Kose, Raasiku, Viimsi, Kuusalu valla ning Maardu linna Uihine jaatmekava) jt asjassepuutuvatest normdokumentidest.

Igal krundil peab olema lahendatud olme- ja tootmisjaétmete kogumise asukoht. Priigikonteinerite asukoht kavanda-
da kas hoonesse v@i ehitada varikatuse ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav.

Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, véetisekotid,
taimekaitsevahendid jms) koguda tavajaatmetest eraldi.

Taimekasvatusest tulevad taimsed jadtmed on ette ndhtud kompostida vastavalt kompostimise nBuetele. Kéesoleva
detailplaneeringu p&hijoonisele on margitud biolagunevatele jaatmete kompostimiskoht.

Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi araveo. Jaatmete asukohale peab olema tagatud juurdepadas vastava
transpordiga.

Jaatmete kogumise ja hoidmise konkreetsed asukohad (sh ruumid) ja jAatmekaitluse, sh kompostimise, vée-
tiste ja vaetisepakendite, taimekaitsevahendite ja nende pakendite jms hoiustamise ja kaitlemise lahendus
esitada hoone(te) ja/vOi rajatis(t)e ehitusprojekti(de)s.

Kuna nii olemjaéatmed kui ka taimekasvatuse tootmisjiatmed on ette ndhtud koguda sorteeritult vastavates ruumides
(pUstitatavate hoonete mahus, eraldi hoone(te)s v8i varjualustes, sh ohtlikud jaadtmed eraldi ruumis sorteerituna eraldi
vastavatesse konteineritesse, ja biolagunevad jaatmed on ette nahtud kompostida, siis eeldatavalt jaatmetest tulenev
negatiivne keskkonnam@ju puudub kui peetakse kinni Jaatmeseadusest, Veeseadusest, Keskkonnaministri
08.04.2013 maarusest nr 7 ,Biolagunevatest jadtmetest komposti tootmise nduded®, Kiili valla jaadtmehoolduseeskirja
nduetest ja teistest asjasse puutuvatest normdokumentidest.

4.9. Keskkonnakaitse tingimused.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletava ala idaosas paikneb (istikute, aiandustarvikute, toataimede jms milgiga
tegelev ettevitte kaubandushoone ja seda teenindav véliala — aianduskeskus, mis jaab planeeritud krundile pos nr 1.

Planeeritud krundile pos nr 2 jaab valja kujunenud tegevus - taimede (pohiliselt pusilillede kasvatus) ja sellega seotud
tegevused. Ette on nahtud joonestusala ja ehitusdigus taimekasvatuseks vajalike rajatiste (katmikalad, kasvuhooned
jms) ja hoonete (ladu, abihoone tarvikute hoidmiseks, kontori-ja olmeruumid jms).

Kiili Vallavalitsuse 21.08.2018 korraldusega nr 330 ,Vaela killas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneeringu
koostamise algatamine” otsustati mitte algatada Vaela kilas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) jargmistel pdhjustel:

- lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta pla-
neeringuga kavandatud tegevused eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju. Alal toimuvaid tege-
vusi saab ja tuleb planeerida selliselt, et tegevustega kaasnevad vdimalikud mdjud (nait. mura, 6hu-
saaste, pinnase saaste) on véaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

- alal saab tegevusi korraldada selliselt, et olulisi negatiivseid m&jusid ei pdhjusta v6i ndha ette negatiiv-
sete mojude véhendamiseks piisavad leevendusmeetmed. Oigusaktidega kooskélas toimuvate tege-
vuste korral ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatu piirkonnas looduskeskkonna vastupanuvdime
ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist.

- avariiolukordade esinemise t6endosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailpla-
neeringuga esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud néudeid.
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- detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne Natura 2000 v&rgustiku alasid ega esine loo-
duskaitseseaduse § 4 Ig 1 mdistes kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vBib mdjutada.

- detailplaneeringu alal ja selle l1&ahiiimbruses ei ole registreeritud jadkreostust ega ménda keskkonnaoht-
likku tegevust, mis pdhjustaks kavandatavale tegevusele (sh ehitustegevusele) piiranguid.

Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettevotlust. Taimekasvatusalal kasutatavad vaetised ja taimekaitsevahendid
satuvad koos liigveega vaid suletud kastmissiisteemi, kus vesi taaskasutatakse ning on valditud vdimalike taimetoi-
tainetega rikastatud vee sattumine Sausti peakraavi ja sealt edasi Vaana jokke.

Alale v8ib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei tdsta oluliselt Umbruskonna mira- ja 6husaastet ning vastab keh-
testatud keskkonnanduetele. Tootmis- v8i aritegevusega ei tohi kaasneda olulisel méaral soojuse, kiirguse ega I6hna
teket.

Lahtuvalt Terviseameti 20.07.2018 kirjast nr 9.3-1/4955 on k&esolevas detailplaneeringus seatud jargmised nduded:
1.Tootmistegevusega kaasnev ja transpordi poolt tekitatud mira ei tohi naabruses olevate elamute vélisterri-
tooriumil Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mu-
rataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud normtasemeid.

2. Ari- ja tootmishoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigu-
tamisel arvestada, et tehnoseadmete mira ei lletaks planeeringuala naabruses paiknevate elamute alal
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdot-
mise, maéramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud normtasemeid.

3. Vdlisvalgustuse projekteerimisel ja rajamisel véltida valgusreostust ning rakendada leevendavaid meet-

meid. Ala vélisvalgustuse negatiivset méju véahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks
liklejaid maanteel ega léhiala elanikke.

Kéesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et konkreetse ari- v8i tootmismaa krundi hoonestamiseks
tuleb omavalitsusele esitada hoone/rajatise eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et
oleks vdimalik otsustada keskkonnam@&jude hindamise vajadus.

Planeeringualale ldahimate elamute valisterritooriumil ei tohi kéesolevas detailplaneeringu eskiisis kasitletaval alal
kavandatavast tootmisest voi aritegevusest tingitud mira tase Uletada 60dBA péevasel ja 45dBA disel ajal. Planee-
ringualale paigaldatavate tehnoseadmete t60st pdhjustatud mira ei tohi lletada 50dBA péaevasel ja 40dBA oisel ajal,
territooriumil ei voi ettevdtte tegutsemisest pShjustatud muratase Uletada 65dBA péevasel ja 55dbA disel ajal. Vaja-
dusel kavandada hoonete konstruktsioonid mura véljapoole levikut piiravatena.

Hudrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal péhja-
vesi ndrgalt kaitstud. Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on ette ndhtud olemasolevate Uhisvorkude baa-
sil.

Liigvesi ja taimede poolt mitte omastatud kastmisvesi kogutakse kokku ja taaskasutatakse kastmisveena. Valditud on
taimekasvatusaladelt tuleva vee sattumine pdhja- vdi pinnavette.

Olemasoleva puurkaevu (PRK0014699) veehaarde sanitaarkaitsealal raadiusega 10 m ei ole lubatud majandustege-
vust.

Krundil pos nr 2 séiluvas tootmises - taimekasvatuses kasutatavad véetised ja taimekaitsevahendid hoiustada vasta-
valt Pdllumajandusministri 29.11.2011 maarusele nr 90 ,Taimekaitsevahendi kasutamise ja hoiukoha tdpsemad néu-
ded” (eraldi lukustatavates ruumides jms). Ruumide asukoht ja lahendus tapsustada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Taimekasvatusalalt &ra juhitavas liig- vdi sademevees v8ib leiduda tadiendavat heljumit, muid orgaanilisi aineid ja toi-
taineid, kuid need ei satu pinnavette ega pdhjusta ka kraavide mudastumist. Sademevett tuleb kéasitleda loodusres-
sursina, mida akumuleeritakse ja kasutatakse mdistlikul viisil (sademevee tekkepdhine kasutamine ning pohjavee
loodusliku taseme séilitamine). Keskkonnakaitse printsiip ndeb ette sademevee vooluhulkade vahendamise nimel
sademevee kastmisveena kasutamise eelistamist ning esmasena saaste valtimist vdi ennetamist vdi saaste kdrval-
damist tekkekohas. Veeseaduse (RT I, 22.02.2019, 1) § 28 alusel lahtutakse saasteainete pinnavette juhtimise regu-
leerimisel kombineeritud lahenemisviisist, mille kohaselt saasteainete pinnavette juhtimist valditakse vdi piiratakse
nende tekkekohas keskkonnanduete, sealhulgas parima keskkonnapraktika, parima v6imaliku tehnika ja parimate
olemasolevate meetodite rakendamise, keskkonna kvaliteedi piirvdartuste ning heite piirvaartuste kehtestamise ja
rakendamise teel.

Kavandatud planeeringulahendusega ei suurendata oluliselt ala praegust sademevee vooluhulka. Tinglikult puhas
sademevesi immutatakse pinnasesse omal krundil, liigvesi valjapoolt taimekasvatusala on ette nahtud suunata ole-
masoleva drenaazitorustikuga planeeringuala loodenurka labivasse kraavi.
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Kdvakattega teede ja platside pindadelt tulev vdimalik 6line sademevesi puhastada enne looduskeskkonda (kraavi)
juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiiniptilidurites. Sademevesi peab vastama Veeseaduse § 129 |dike 5 alusel
kehtestatavale keskkonnaministri méaarusele “Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaar-
tused” (kaesoleval ajal on maarus eelndu staadiumis). Uldise pohimdttena peab olema tagatud, et sademevee kraavi
(suublasse) juhtimisel vee- ja veega seotud maismaatkosiisteemide seisund ei halvene.

Planeeritava ala loode-laédneosas on taimekasvatuse (pGhiliselt pusilillede istikute) katmikala kaetud filterkangaga,
mis hoiab pinnases niiskust, takistab umbrohtude levikut ja parandab mulla 6hu- ja veereziimi. Materjaliks olev geo-
tekstiil on vastupidav kemikaalide suhtes, samas véahendab mullaerosiooni olles &hku ja vett labilaskev. Filterkangas
takistab intensiivset liigvee voolamist médda maapinda ning vdhendab niiskuse aurumist pinnasest. Planeeritud
krundil pos nr 2 paiknevas puukoolis on juba rajatud suletud veeringega automaatsed véetamis- ja kastmissusteemid,
kus kastmisest llejaédnud vesi kogutakse kokku ning juhitakse tagasi kastmisvee tiiki, mille siigavus on suurem Kkui
Umbritsevatel kraavidel. Tiik on rajatud parempoolse kraaviharu laiendusena ka suletud siisteemina nii, et tiiki juhitav
vesi ei voola kraavi kaudu maaparandussiisteemi (4109450020100/004) eesvoolu (Sausti peakraavi VEE1095000)
ega sealt edasi Vaana jokke (VEE1094500). Selline keskkonnasaastlik veeringlussiisteem annab taimedele sooja
kastmisvee, hoiab kokku veeressurssi joogiveekvaliteediga pShjavee arvelt ja takistab ka vaetiste sattumist pdhja- ja
pinnavette. Véaetiste ja pestitsiide kasutust reguleerib Vaetiseseadus, hea taimekaitsetava ja hea p&llumajan-
dustava. Kaasaegsete tootmispraktikate juurutamine ning tehnoloogia taiustamine véimaldavad vahendada
nii toitainete kadusid mullas kui hoiduda vee reostumisest. Taimekahjustajate tdrjel on peamine roll profulaktilis-
tel ja agrotehnilistel vBtetel ning abindudel. Ja kuigi kaasaegsed keemilised taimekaitsevahendid (pestitsiidid) on
nende oskuslikul kasutamisel ohutud, plltakse keskkonna saastamise ja inimeste tervise ohustamise riski minimee-
rimise nimel kasutada neid v8imalikult vahe, tdelise vajaduse puhul. Téeline vajadus tekib aga siis, kui eelnimetatud
votete ja abinBudega ei ole taimekahjustajate arvukust ning levikut suudetud viia alla majandusliku kahju tekitamise
lave piiri ehk aimult erandkorras.

Péllumajandusameti Harju keskus on lahenduse koosk&8lastanud 04.07.2018 kirjaga nr 14.2-1/16131-1 ning ei
née ette mdju ka maaparandussisteemi kraavidele.

Kraavidele ja tiikidele teostada perioodilist hooldust. Puhastamisel véljakaevatava vedela sette kompostimine peab
vastama Keskkonnaministri 08.04.2013 maarusele nr 7 ,Biolagunevatest jaatmetest komposti tootmise néuded” ja
Keskkonnaministri 30.12.2002 maarusele nr 78 ,Reoveesette pdllumajanduses, haljastuses ja rekultiveerimisel kasu-
tamise nduded” (nt kaitluskoht peab olema vettpidava pinnakattega, ndrgvee ja sademevee kogumise siisteemiga
jms).

Veeseaduse kohaselt peab olema vee erikasutusluba, kui juhitakse heitvett vdi saasteaineid otse veekogusse. See
laieneb ka véimalikult reostunud sademevee juhtimisel suublasse. Maaparandus- vdi kuivendusvee juhtimist suub-
lasse veelubadega ei reguleerita.

Kéesolevas detailplaneeringus ei ole Uldjuhul kavandatud tegevusi, mis n6uavad keskkonnalubasid. Reoveepuhas-
tust kohapeal ei toimu. Pdhjavett voetakse vahem kui 10 m® 66paevas. a reovee arajuhtimine ning veeluba (varase-
ma Veeseaduse jargi vee-erikasutusluba) ei ole ndutud.
Kéesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkon-
nalubade (nagu naiteks valisbhu saasteluba, veeluba, jdatmeluba) v8imaliku taotlemise ndudega:

- valis6hu saasteluba. Atmosfaariéhu kaitse seadus (15.06.2016), mis satestab saasteainete heitkogused

ja kasutatavate seadmete vBimsused, millest alates on vélisdhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.

- jaatmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on satestatud Jadtmeseaduse § 75 Idikes.

- veeluba. Veeseaduse § 187 méaéaratleb, millistel juhtude peab taotlema veeloa.

4.10. Tuleohutusnduded.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017 mé&arusega nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”, Eesti standarditega EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” ja EVS 812-7:2008/AC:2016 “Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava
p&hindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” jt asjasse puutuvad normdokumendid.

Planeeringuala iga konkreetse hoone tuleohuklass TP3, TP2 vdi TP1 méadrata selle ehitusprojektis vastavalt hoone
suurusele, kasutusotstarbele, tehnoloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hooned on lubatud pUstitada detailplaneeringu pdhijoonisel margitud
hoonestusala piiresse. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vdi Ghiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele. Planeeritud hoonete (hoonestusalade) ja naaberkinnistutel olevate hoonete vahekaugus suurem kui 8m
on planeeringulahenduses tagatud.
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Hoonete sisesed tuletdrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepddsu tagamisega paastemeeskonnale ja —tehnikale.
Paastetehnikaga juurdepaésu vdimalusi, paastetehnika tldised andmed on kajastatud Eesti standardis EVS 812-
7:2008/AC:2016 “Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus*”

Paastetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud védhemalt kolmest kdiljest.

Planeeringuala hoonete véliskustutusvee vajadus on arvutuslikult 20 I/s 3 tunni valtel.

Vastavalt piirkonna vee-ettevétte OU Kiili KVH informatsioonile on (ihisveevarustuse vorgust tagatud vélistulekustu-
tusvesi 15 I/s 3-tunni jooksul. Vajalik lisa-tulekustutusveevarutus lahendada hoonestatavatele kruntidele paigaldata-
vate veemahutite baasil. Tapne tulekustutusvee mahutite lahendus anda ehitusprojektis. Tuletbrje veevétukohad
peavad vastama Siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje
veevarustusele” nduetele.

Vt ka seletuskiri p 4.7.1.1. TuletBrjeveevarustus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti P6hja Paastekeskusega.

4.11. Seadusjargsed kitsendused.

4.11.1. Teekaitsevoond.

01.07.2015 kehtima hakanud Ehitusseadustiku § 71 (2) alusel on mitte URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt
nimetatud maantee (edaspidi Euroopa teedevBrgu maantee) tee kaitsevoondi laius darmise sdiduraja valimisest ser-
vast kuni 30 meetrit, st riigitee 11505 Vaela tee kaitsevddnd vastavalt Ehitusseadustiku § 71 Ig 2 on 30m &armise
sOiduraja servast. Vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud mitmed tee ka-
sutamist ja hoidu takistavad tegevused sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist ja paigaldada liikle-
jat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit.

Hoonete rajamist teekaitsevoondisse ei ole kdesolevas detailplaneeringus ette néhtud.

4.11.2. Nouded malestiste sailitamise ja vaadeldavuse tagamiseks.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Muinsuskaitseseaduse § 35 nduetest ja kultuuriministri
01.07.2015 maaruse nr 4 “Uldplaneeringu, detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kord” § 2 Idigetest 3 ja 5,
Muinsuskaitseameti 31.07.2018 kirjast nr 1.1-7/1572-1 ja Muinsuskaitse eritingimustest Harjumaal Kiili vallas Vaela
kilas asuvate Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi katastrilksuste (30401:001:2683, 30401:001:1513 ja
30401:001:0865) detailplaneeringule. Mélestis: Kultusekivi reg nr 17977.

Kaesolevas detailplaneeringus on tehtud ettepanek arheoloogiamalestise Kultusekivi reg nr 17977 Umberpaigutami-
seks oma seniselt asukohalt (paikneb rusuhunnikus, kunagise talu asukohal, otse maapinna peal ning selle p&hja-
poolse otsa alt kasvas vélja praeguseks maha saetud puu; kivi ei ole kéesoleval ajal kindlasti oma algsel asukohal)
krundil pos nr 2 oleva ajaloolise maakivist fassaadidega hoone ees olevale haljasalale, kus on mélestisele sobivam
asukoht, selle sailimine on tagatud ning kus see on paremini ligipaasetav ja paremini vaadeldav.

Muinsuskaitseamet soovitab samas teisaldada ka teine, hetkel Kangru tee 19 kinnistu loodepiiril, kraavist laédne pool
(ligikaudne asukoht X:6578542 Y:545641) paiknev kultusekivi, mis ei ole hetkel méalestisena kaitse all. Umberpaiguta-
tult on tagatud kivi parem sdilimine ning ligipéd&setavus.

01.05.2019 kehtima hakanud muinsuskaitseseaduses reguleerib mélestise teisaldamisega seonduvat § 40 (Kin-
nismalestise teisaldamine), kus on sétestatud:

(1) Kinnismélestise voib teisaldada tema asukohast teise sobivasse asukohta, kui see on mdddapadsmatu suure
avaliku huvi tagamiseks ja kinnisméalestise sailimine olemasolevas keskkonnas on ohustatud ning selle sailimist ei ole
muul viisil vBimalik tagada.

(2) Kinnismélestise teisaldamise lubatavuse otsustab valdkonna eest vastutav minister kaskkirjaga, kuulates ara
ameti, Muinsuskaitse Néukogu, malestise asukohajéargse kohaliku omavalitsuse Uksuse ja kinnisméalestise omaniku
seisukoha.

(3) Kinnismalestise teisaldamise tingimused maérab amet muinsuskaitse eritingimustega.

Muinsuskaitseamet kinnitab kultusekivi reg nr 17977 sobiva asukohana detailplaneeringu joonisel pos nr 2 asukoha,
kuhu maélestis tuleb teisaldada parast muinsuskaitseseaduse § 40 I6ikes 2 vélja toodud menetluse Iabiviimist. Kultu-
sekivi teisaldamine teostada péarast vastavasisulise kultuuriministri k&skkirja kinnitamist.
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Mélestise teisaldamise protsessi ja menetlusega koos algatab Muinsuskaitseamet kinnistul asuva teise kultusekivi
kaitse alla vdtmise ja teisaldamise menetlust. M6lema kivi uus asukoht tuleb k&skkirjas fikseerida. Muinsuskait-
seameti hinnangul ei ole kultusekividele vajadust kehtestada kaitsevddndeid, kuna kumbki nendest ei paikneks oma
algsel asukohal. Sellega seoses puuduksid pérast teisaldamise joustumist ka kaitsevodndiga seotud kitsendused.
Malestise teisaldamine tuleb teostada Muinsuskaitseameti esindaja kohalolul Ghiselt kokkulepitud ajal ning
korras.

Kinnistu omanikul tuleb tagada mélestiste séilimine nende uutes asukohtades.

Muinsuskaitseseaduse § 41 kohaselt tuleb silmas pidada, et kinnismélestise juurde viivad véljakujunenud teed ja
rajad on paikesetbusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja val-
daja tagama nimetatud ajal isikute juurdepassu maélestisele. Ouemaale, kus asub kinnismalestis, paasevad teised
isikud kinnisasja valdaja maaratud ajal ja korras.

4.12. Servituudivajadused.

Detailplaneeringu parema loetavuse ja arusaadavuse huvides on servituudivajadused esitatud seletuskirja p 4.3.
Kruntide ehitusdigus ja kitsendused, vaata ka Tugiplaan ja Pdhijoonis.

4.13. Nouded ehitusprojekti koostamiseks.

»  Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku méistes padeva isiku poolt.
»  Ehitusprojekti koostamisel lahtuda
-majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alu-
sed”
-majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusest nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”
Ehitusprojektis anda hoonete tapsed fassaadide lahendused.
Tehnoseadmete mira ei tohi hakata hairima naabruses paiknevat elamuala, st valida sellest lahtuvalt parim
seadmete asukoht.
Planeeritud hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletdrje veevarustusele” ja asjakohaste Eesti standarditega. Tuleohuk-
lass (TP3 TP2 v6i TP1) tapsustada hoone ehitusprojektis.

Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada Paastemeti P6hja Paastekeskusega.

Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnaténavad”.

Teeprojekte vBib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumist naaberka-

tastrilksustele.

» Hoonestuse ja teede ning platside rajamisel vbtta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahenda-
miseks. Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et véltida koormust eelvoo-
luks olevale torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei vbimal-
da, siis votta kasutusele naiteks sademevee uhtlustusmahutid vdi muud meetmed. Erinevate meetmete raken-
damist kaaluda ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivne sademevee kaitlemise
lahendus. Konkreetne lahendus esitada ehitusprojektis.

» Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, véaikevormid ja rajatava

haljastuse liigiline koosseis.
Ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus.

Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritegevu-

se ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid:

- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda

- juurdepéésud ja liikumisteed mééarata konkreetselt

- hoone sissepéaés ja parkimisala valgustada ning tagada hea nahtavus

- hoonele nédha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine

- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele néha ette vastupidavad uk-
sed, lukud ja aknad

»  Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Kiili valla jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis méarata olme-
jaatmete kogumise tépne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.

» Hoonete eskiislahendused koosk®dlastada Kiili Vallavalitsusega.

»  Tehnovdrkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovérkude ja/vdi ressursivaldajatelt tehnilised tingimu-
sed.

»  Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vdrgu- ja/vdi ressursivaldajatega.

Y VvV

Y

Y V
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5. DETAILPLANEERIGU KEHTESTAMISELE JARGNEVATE TOIMINGUTE JA TEGEVUSTE JARJEKORD (EHI-
TUSE ETAPID).

K&esolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele,
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja avalikes huvides olevate
tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamine:

1. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist vé6randamist Valla
poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning
avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja —rajatiste véljaehitamise eest.

2. Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised, madal- ja kdrghaljastus,
valisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja —rajatised peavad vastama seaduses esitatud kvaliteedindue-
tele.

3. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véaljasta ehitusluba enne Kui
Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega
seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised.
Detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud juurdepéas avalikule teele.

Maanteeameti koosk8lastuse tingimused:

- Kdik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada Maanteeametile nduso-
leku saamiseks.

- Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi Ehitusseadustiku § 27 alusel, palume Maan-
teeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Uldjuhul avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovérkude,
-rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, elekter, side jne) projekteerimine ning nendele ehituslubade
taotlemine.

3. Uldjuhul ehituslubade véljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate
rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamiseks.

4. Uldjuhul uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste ehitamise I6petamine ja vastavate ka-
sutuslubade véljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovérkude ja -rajatiste Gleandmine vBrguettevétjatele.

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

7. Uldjuhul valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade iileandmine omavalitsusele.

8. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovérkude,
-rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu.

Iga etapi elluviimise eelduseks on eelneva etapi teostamine.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused:

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud véahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.
Elluviimise all saab mdista eeskatt detailplaneeringu alusel toimingute tegemist alates ehituslubade taotlemisest.

2. Arendaja on kohustatud ehitama vélja hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest
omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette néhtud detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala
teenindava tehnilise infrastruktuuri, s.h arendusetegevusega seotud avalikult kasutatavate teede (krunt pos nr 4) ja
teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisat-
siooni, elektri-, sidevarustuse jne) ja valisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks tasuta
juurdepdéas avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks v6imalik nende ots-
tarbe kohaselt kasutada.

3. Planeeringu koostamise korraldaja v8i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeerinqu realiseerimisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 8igusi vbi kitsendaks naabermaalksuste maa
kasutamise vBimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsen-
dusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kah-
ju tekitanud krundi igakordne omanik.
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