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| SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

1. Kehtivad digusaktid:

1.1. Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

1.2. Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

1.3. siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele”.

2. Arengukavad ja -strateegiad:

2.1. Kiili valla Gldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu poolt 16.05.2013 otsusega nr 26).

3. Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneering:

3.1. liba lll kinnistu detailplaneering, kehtestatud 08.05.2008 otsusega nr 40.

4. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:

4.1. Maa-ala plaan tehnovérkude trassidega, A Geo OU, t66 nr 17195 02.12.2017. a.

5. Eesti standardid:

5.1. Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad”.

6. Muud detailplaneeringu aluseks olevad dokumendid:

6.1. Kiili Vallavolikogu 19. aprill 2012 maarusega nr 5 kehtestatud Kiili valla jaatmehoolduseeskiri.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonna
tingimuste analiiiis

Planeeritav maa-ala paikneb Kiili vallas Luige alevikus. Luige alevik jaab Kiili valla pdhjaossa ja
planeeritav ala Luige aleviku idaossa. llba maauksust Iabib asutusiksuse piir, lddnepoolne ala asub
Luige alevikus ja idapoolne osa Vaela kilas.

Planeeritav ala piirneb pdéhjas, laadnes ja 16dunas maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega, mis
enamjaolt kaetud metsaga. Idast piirneb kavandatav ala ari- ja tootmismaa kinnistutega, mis on
hoonestamata.

Piirkonnas kehtestatud ja menetletavate planeeringutega on ette nahtud maatulundusmaade
jagamine elamumaa sihtotstarbega kruntideks, kuid tugimaantee 11 Tallinna ringtee aarsel alal on
ette nahtud pigem ari- ja tootmismaade kasutusotstarve. Kaesoleva planeeringu lahendus sobitub
hasti maantee 11 Tallinna ringtee aarsele alale, mis jatkab piirkonnas olemasolevate ja planeeritavate
ari- ja tootmismaade arenevasse piirkonda. Planeeringualast edela ja ida suunas paiknevad
valjakujunenud elamurajoonid, kuhu on rajatud Uksikelamud.

11 Tallinna ringtee aarsel alal ari- ja tootmishoonetest praeguseks ajaks on vaéljaehitatud vahe.
Lahiala ari- ja tootmishooned on mahtudelt ja gabariitidelt erineva suurustega, mis on
polUfunktsionaalsete lahendustega pakkuvad ehitised. Olemasolev ja planeeritav hoonestus
kasitletavas piirkonnas on Uhe- kuni kolmekorruseline ulatudes kdrgustelt kuni 16 meetrini. Piirkonnas
moodustatud ari- ja tootmismaade kruntide taisehitusprotsent jadb 40 — 60% juurde. Ehitusdiguste
maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valida nii, et oleks vdimalik maksimaalselt krundile
antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoone paiknemise planeerimisel. Véimalusel on
viidud hoonestusala moodustatavate kruntide piirideni, et naaberkinnistutele rajatavad hooned saaks
kokku ehitada. Selgeid ehitusjooni piirkonnas valja kujunenud ei ole.

Hoonete vaated on killaltki monotoonsed. Sarnaselt levinud samalaadsetele hoonetele on ka selles
piirkonnas valdavalt esindatud mitmest erineva kérgusega koosnevad hooned. Valisviimistluses on
levinud pleki, betooni, puidu, klaasi ja kivi kasutamine.

Planeeringualal on Uhendus olemas ka Uhistranspordiga, kuid praeguseks hetkeks ei ole
naaberplaneeringutel vélja ehitatud teede vorgustikku ning teekond Uhistranspordi peatusesse on
pikem. Peatus asub 11 Tallinna ringtee aares ning médda olemasolevaid teid on teekonna pikkuseks
ca 3 km.

Planeeritavale alale |dhimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad
Tallinna linnas Ulemiste keskuses, mis jaab planeeritavast alast ~9 km kaugusele. Rae valla keskus,
Juri alevik, jaab planeeritavast alast ~3 km kaugusele.
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Piirkonna eelisteks on:

e Tallinna linna lahedus;

o strateegiliselt hea asukoht riigimaantee aares, mis tagab ettevotetele valjapaistva asukoha ning
lihtsa juurdepaasu olulisematele transpordikanalitele — maanteed, sadamad, raudtee;

e juba valjakujunenud polifunktsionaalne ari-, tootmis- ja laohoonete piirkond soosib siia
samalaadse hoonestuse planeerimist, mis Ghtlasi tekitab linnaehituslikust seisukohast alale Uihtse
arhitektuurse terviku ning hasti toimiva ja sidusa piirkonna;

e piirkonnas on osaliselt valja kujunenud infrastruktuur — rajatud on uued teedevorgud ning
planeeritavate hoonete varustamiseks ette nahtud tehnorajatised;

Planeeritava ala kontaktvdédndi analllsi visuaalne materjal on esitatud joonisel AS-03 Ruumilise

keskkonna anallUs.

2.2. Planeeringu eesmark

Planeeritavale alale on varasemalt kehtestatud 08.05.2008 Illba Il kinnistu detailplaneering.
Planeeringuga kavandati kolmkimmend neli Uhepere elamumaa krunti, neli tootmismaa krunti, Uks
tldmaa krunt ning kolm transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Detailplaneeringu eesmargiks on Vaela kulas llba 11l katastrilksuse planeeritava maa-ala tootmis- ja
arimaa kruntideks jaotamine, moodustatavale kruntidele ehitusdiguse seadmine ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasu teede, parkimise ja tehnovdrkude varustamise lahendamine.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud kehtiva Kiili valla Gldplaneeringuga, maaomanike
soovidega.

3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

3.1. Vastavus Kiili valla ilildplaneeringule
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla Gldplaneeringu kohaselt on Ilba
katastrilksus maaratud rajatavate tootmis- ja arihoonete maaks ning elamualaks, mis on osaliselt
vastuolus kaesoleva detailplaneeringuga. Detailplaneeringuga on planeeritud ari- ja tootmishooned
kuni rohekoridorini ehk osaliselt elamualale.
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Véljavote Kiili valla lldplaneeringu maakasutuse kaardilt (kdesoleva planeeringuga planeeritav ala
tahistatud musta pideva joonega; llba katastriiiksuse piir margitud punase joonega).

PLANEERINGUALA
Leppemargid
Aluskaart Maavarad
el g lubjakivimaardla
| vigimets Eong twbamaardia
Al EE™ wibamaardia tootmisala
tootmisdu
) era- ja dhisk. du
EE oo rbes turbavai Tehnovorgud
|:||:| hooned
+rrr jarsak, jarsk ndlv A elektrialajaam (10704 kV)

e O S O
lla i kirgepinge Ghuliin (pinge suuruse-
SRR vella par VT ahkVig) kaitsevdondioa 25 ja 40m

——— valla pifi muudatusetiepanek keskpinge Ghukin {10kV) (kaitseviand 10m)
keskpings kaabel {10kV)

P samakirgusjoon ja -punkt =
:_‘J miaaparandussistes midega alad +—++— kirgsurve gaasitrass
- kesksurve gaasitrass (kavandatav)
| ) mobiisidemast keitsevoondy
Teed :_'.} o
{ 07) puurkasy kaitsevadndiga 30m vai 50m
EENTE fiigi pohimasntee numbriga f i
\: ] J, puhastusseade kaitsevidndiga 100m
i rigi tuFEmaantes numbriga ——
sessses parsp. kanaksatsiconitrass Talinna
maantes sanitsarkaitseals - ehitus- ja majan- puhzstusseadmetesss
dustegsvuse piiranguala (200/300m)

——

T/IB - Tootmismaa ja /voi drihoonete maa

Maakasutuse juhtfunktsioonid
detailalade kaartidel

VAIKEELAMUMAA clemasoley - Gheperselamud,
ndaslamud, kahekomuseliste korterelamute maa

| EV | VAKEELAMUMAA
AANDUSOHISTUTE MAA

HKORTERELAMUMAA olemasoley - kolme- vai
enamakomuselste koerelamute maa

m KORTERELAMUNAA
{kuni 3-korruselised ooned)

(LDEASUTATAVA HOONE MAA olemasoley - sotsiaaiasy-
tused, kuftuuri- ja spordiasutused, lasteaiad, koolid, tervis-
hoiw- ja omavalitsusasutused

DLOKASUTATAVA HOONE MAA

=l KALBANDUS-, TEENINDUS- JA BORDC-
S8l HOOMNE MAA clemasolev

% KAUBAMDUS-, TEENINDUS- & BORDO-
¥ HOONE MAA

|E§’A_1 SEGAFUNKTSIOONIGA HOONESTUSALA- kaubandus-,
e e} endus-, elamu- ja o ehitise maa

TOOTMES- javd ARIHOONETE MAA olemasolev - tootmis-
2 hooned, laod, alajaamad, katlamajad, remondikompleksid

ET/BY TOOTMIS jaivei ARIHHOONETE MAA

Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakasutuse korvalotstarve —
arimaa (A) — juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud parkimisvajadused.
Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa (B).

3.2, Kiili valla uldplaneeringu muutmisettepanek

Kiili valla Gldplaneeringu kohaselt on llba katastrilksus maaratud rajatavate tootmis- ja arihoonete
maaks ning elamualaks. Kaesolev planeering teeb ettepaneku suurendada éari- ja tootmismaade
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osakaalu kuni rohekoridorini, sest ei ole mdistlik rajada elamumaid tootmismaade korvale. Hea
elukeskkonna nimel on vajalik suurendada ari- ja tootmismaad kuni rohekoridorini, mis on
puhvertsooniks juba kehtestatud Ilba detailplaneeringus ettenahtud elamurajoonile.

4. SAMALE MAA-ALALE KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Kiili vallavolikogu otsusega nr 40 08.05.2008 nr 53 kehtestati Kiili Valla Luige alevikus llba IlI
detailplaneering, Osalhing Casa Projekt t66 nr 25/04, millega on kavandatud 13,34 ha maa-ala
jagamine 42 krundiks, sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse seadmine jagamisel tekkinud
elamumaa sihtotstarbega kruntidele kuni kahekorruseliste Uksikelamute ehitamiseks. Projekteeriti 35
Uhepereelamumaa krunti, 4 tootmismaa krunti, Uks Uldkasutatava maa krunt ja 3 transpordimaa
krunti.

4.1. Samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringu muutmise ettepaneku pohjendus
Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva detailplaneeringu llba Il osaliseks
muutmiseks.

2008. aastal kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud elamumaade asemele on k&esoleva
detailplaneeringuga planeeritud ari- ja tootmishooned. llba kinnistust idas kehtestatud Suurvélja ja
Eesvalja kinnistute detailplaneering, kuhu on kavandatud ari- ja tootmishooned. Kehtiva Kiili valla
Uldplaneeringu (kehtestatud Kiili Vallavolikogu poolt 16.05.2013 otsusega nr 26) kohaselt on llba
maaulksuse idapoolne osa ette ndhtud tootmis- ja/vdi arihoonete maa. Seega on llba maaulksuse
idapoolsesse osa moistlik rajada ari- ja tootmishoonete krundid.

Planeeritud ari- ja tootmismaa krunte ja llba Il detailplaneeringu ladnepoolseid elamumaa krunte
eraldab ca 90 meetri laiune rohekoridor.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Kiili vallas Luige alevikus, 11 Tallinna ringtee laheduses. Planeeringuala on
suures osas looduslik rohumaa. Kavandatava ala ida-, laane- ja pdhjaosas paiknevad
maaparanduskraavid — Sausti peakraav (katastriliksuse idakiljel) ja Luige-Kangro kraav (pdhjaosas).
Kraavide vahelisel alal kasvab segapuistu.

Planeeringuala lahipiirkonnas on suuremad kinnistud maatulundusmaa sihtotstarbega ja planeeringu-
alast itta jadvad hoonestamata ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistud.

Planeeritaval alal puudub hoonestus. Maa-ala on peamiselt kasutuses olnud oletatavasti
pdllumajandusmaana. Juurdepaas planeeringualale on kirdeosas olemasolevalt kohalikult Tilluvalja
teelt, mis on Uhenduses tugimaantee 11 Tallinna ringtee.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil AS-02, millele on kantud ka ko&ik kehtivad
tehnovodrkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

MU nimetus Katastriliksuse nr Pindala Sihtotstarve
liba 30401:001:0334 133436 m? Maatulundusmaa
5.3. Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused ja nende iseloomustus
MU nimetus Katastriliksuse nr Pindala Sihtotstarve
Soodi 30401:001:0238 137176 m? Maatulundusmaa 100%
Valli 30401:001:1048 40,59 ha Maatulundusmaa 100%
Suurvalja tee 21 30401:001:2673 9661 m? Arimaa 20%, tootmismaa 80%
Suurvélja tee 19 30401:001:2672 7284 m? Arimaa 20%, tootmismaa 80%
Suurvalja tee 17 30401:001:2670 8428 m? Arimaa 20%, tootmismaa 80%
Vaikeluige 30401:001:0336 114994 m? Maatulundusmaa 100%
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5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Tilluvalja tee asub planeeringualast 670 meetri kaugusel. Kéesoleval hetkel puudub séidutee kuni llba
katastrilksuseni. Et paaseda llba katastrilksusele tuleb Iabida u. 45 meetri pikkune 16ik Iabi Valli
katastrilksuse, mis on eraomandis. Valli katastriliksusele on seatud reaalservituut juurdepaasuks liba
katastrilksusele. Tilluvalja tee on Uhenduses tugimaanteega 11 Tallinna ringtee.

5.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.
Kogu planeeringuala labivad drenaazitorustikud vdi maaparandussisteemi kraavid.
Planeeringuala idanaabri ari- ja tootmismaa kinnistuid 1abib:
o kdérgepingekaabel;
e veetoru;
o kanalisatsioonitoru;
e gaasitoru.
lIba katastriksuse keskosas kulgeb maagaasi tUlekandetorustik.

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suures osas looduslik rohumaa. Planeeringuala labib maaparandussisteemi
kraav, mis eraldab laanepoolse kdrghaljastusega ala rohumaast. Kavandatava ala ida-, l1aane- ja
pdhjaosas paiknevad maaparanduskraavid — Sausti peakraav (katastrilksuse idakiiljel) ja Luige-
Kangro kraav (pohjaosas). Kraavide vahelisel alal kasvab segapuistu.

5.7. Kehtivad piirangud

¢ Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondi ulatus - Vastavalt maaeluministri
10.12.2018 maarusele nr 64 ,Eesvoolu kaitsevddndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord®
valgala pindala alla kiimne ruutkilomeetri, ulatub eesvoolu kaitsevoond modlemal kaldal 12
meetri kaugusele. Maaparandusseaduse § 48 kohaselt peab hoiduma eesvoolu kaitsevédndis
tegevusest, mis vdib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle
nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiutéé tegemist, sealhulgas ei tohi rajada
korghaljastust ega pusivat piirdeaeda ning tdkestada juurdepaasu eesvoolule ega selle
rajatisele. Hoonete rajamine on lubatud ainult hoonestusalasse, mis jaab valja
maaparandussusteemi eesvoolu kaitsevoondist.

¢ Veekogu kalda kaitsevoond (Veeseadus) — Vastavalt Veeseaduse § 118 on kaitsevdodnd
peakraavidel ja maaparandussusteemide avatud eesvooludel valgalaga alla kimne
ruutkilomeetri Uks meeter. Kaesoleva detailplaneeringuga ei ole ehitustegevust ette nahtud
maaparandussusteemi eesvoolu kaitsevoondis. Hoonete rajamine on lubatud ainult
hoonestusalasse, mis jaab valja veekogu kalda kaitsevoondist.

o Maaparandussiisteemi ala — Kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandusststeem,
kavandatakse muud ehitist, mis ei ole maaparandusslsteemi hoone ega rajatis, kooskdlastab
ehitusprojekti vdi ehitusteatise alusel ehitise kavandamise v8i maaparandussisteemi voi selle
eesvoolu kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsuse ehitus- vdi muu loa andja véoi
ehitusteatise menetleja Pdllumajandusametiga (Maaparandusseadus § 50 Ig 1).

e Vaela turbamaardla (registrikaart nr 544) — Maavara varu on passiivne juhul, kui selle
kaevandamine ja kasutamine on digusaktide kohaselt keelatud vdi ei ole selle kaevandamine
ja kasutamine keskkonnakaitse vajadust arvestades véimalik. Muul juhul on maavaravaru
aktiivne. Turbamaardla alal tuleb arendustegevuses lahtuda Maapdueseaduse nduetest.
Maapdueseaduse § 15 kohaselt on vajalik maapbue seisundit ja kasutamist mojutavaks
tegevuseks Keskkonnaministeeriumi vdi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutuse
luba. Soovitavalt tuleks teostada geoloogilised uuringud. Vastavalt keskkonnaregistri
andmetele asub llba katastrilikksuse idapoolsel alal Vaela turbamaardla (registrikaart 544).

o Reaalservituut juurdepaasuks S60di kinnistule igakordse omaniku kasuks.
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6. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

6.1. Planeeritava ala kruntimine. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeringus on kavandatud jagad llba kinnistu idapoolne osa kuueks ari- ja tootmismaa
sihtotstarbega ja kolmeks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning maarata moodustatud
kruntidele ehitusdigus.

Detailplaneeringus on kokku kavandatud kaheksa uut krunti. Pos 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 on planeeritud ari-
ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Ari- ja tootmismaa kruntidele ndhakse ette kuni 2 maapealse
korrusega kuni kahe ari- ja tootmishoonete ehitamise véimalus.

Planeeritud krundid on kajastatud joonisel AS-04 Pdhijoonis.

6.2. Hoonestuskava

Hoonestusalad on kruntidel pos 1, 2 ja 3 ning 4, 5 ja 6 on Uksteise suhtes krundipiiril Uhendatud ning
vBimalusel on hooneid tuleohutusndudeid jargides kokku ehitada. Tanavapoolsest kiljest on
hoonestusalad maaratud Iahtuvalt tanavakaitsevoodndist, kus hoonestusalad on krundi piiridest 4,5 —
6,5 m kaugusel. Samuti on hoonestusala maaramisel arvestatud eesvoolu kaitsevodndiga, mis on
kraavi kaldast 1 meeter.

Valli kinnistu detailplaneeringuga planeeritud elamute ning kaesoleva detailplaneeringuga
kavandatud ari- ja tootmishoonete vaheline ala on vahemalt 50 meetrit ning lisaks on ari- ja
tootmishoonete péhjapoolsele kiiljele ette nahtud kdrghaljastus. Valli maalksuse I6unapoolsel kiiljel,
vastu llba katastrilksust kraavi aares, kasvavad kdérged kuused, mis samuti eraldab elamute ja
tootmisala.

Krundid pos 7, 8 ja 9 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a vaikeehitis). Ehitisealuse
pinna moodustavad koéik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

Kruntide ehitusdigus on maaratud ehitamist kitsendavate objektide kaitsevdodndite, naabrusdiguste ja
teekaitsevdonditest tulenevalt. Ehitusdiguse ala on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis lilla
ruudustikuga. Ehitusdiguse ala pindala on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis ehitusdiguse tabelis ja
iga positsiooni kohta ehitusdiguse aknas.

Moodustatavate kruntide ehitusdigus on kajastatud joonisel AS-04 P&hijoonis.

6.3. Ehitiste arhitektuurinéuded

Arhitektuurinduete maaramisel on lahtutud Kiili valla kehtestatud Uldplaneeringu tingimustest ning

planeeritava ala kontaktvoodndis kehtestatud detailplaneeringute lahendusest ning olemasolevast

hoonestusest.

e Hoonestusviis: lahtine;

katusekalle: 0 — 30°;

valine viimistlus: betoon, klaas, tellis, krohv, puit ja ilmastikukindel plaat;

katusematerjal: rullmaterjal voi plekk;

keelatud on kasutada imiteerivaid materjale;

hoone * 0,00 on planeeritud maapinnast 0,3 — 0,5 m kérgemale;

naaberkinnistutel asuvad hooned on vdimalik krundi piiril kokku ehitada, kuid sel juhul on vaja

hooned omavahel eraldada tulemudriga;

e ari- ja tootmishoonete piirete rajamisel kasutada traatvérkpaneele, maksimaalse kdrgusega 1,8 m.
Piirete vajadus selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis;

e arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, koérgetasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda
vaartustav;

o valisvalgustuse, tanavamoobli ja avaliku ruumi vaikevormide lahendus esitada ehitusprojekti
staadiumis.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina, eesmargiga rajada planeeringu-
alale maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav
hoone. Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Kiili valla ehitusameti arhitektiga eskiisi staadiumis.



Luige alevik llba Il kinnistu osa detailplaneering. T66 nr 384

Kuni 20 m? ja kuni 5 m kérged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul Iahtuda pohihoone arhitektuursest stiilist (phihoone puudumisel tuleb arvestada
piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone
juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiilit harmoneeruvalt ja looduskeskkonna
eripara arvestavalt.

lima detailplaneeringuta véib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga
vaikehoonet (nt téoriistakuur, saun, garaaz, varjualune vms).

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste, pustitamine teekaitsevéondisse ja
véljapoole hoonestusala.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kodik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad koik krundil olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa.

6.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded
6.4.1. Olemasolevate hoonete lammutamise ja imberehitamise néuded
Planeeringuala on hoonestamata.

6.4.2. Taiendavate uuringute vajadus
Ehitusprojektide koostamiseks:
¢ viia labi topo-geodeetilised uurimistood.
6.4.3. Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus
Ehitusprojekt kooskdlastada:
o Paasteametiga;
o Kiili vallavalitsusega;
e Pdllumajandusametiga;
e ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vastavalt vérguettevéttelt ja
kooskdlastada vastava tehnovérgu valdajaga.

6.4.4. Teisi ndudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Keskkonnahoiust tulenevad néuded

Koos ehitusloa taotlusega tuleb vallavalitsusele esitada rajatavasse ehitisse planeeritud tootmise
tehnoloogiline kirjeldus selliselt, et oleks vdimalik kaaluda keskkonnamdju hindamise vajadust.
Planeeringualal on keelatud Riigikogu 03.04.2005 seaduse ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus” § 6 Ig 1 nimetatud tegevused.

Miira
o Eesti standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;
e keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva miura normtasemed ja
mulrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise alused” kirjeldatud nduetega;
o sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”;
e atmosfaaridhu kaitse seadusega.

Insolatsioon
Kavandatavate hoonete projekteerimisel jalgida EVS 894:2008:A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja
birooruumides”.

Radooniohu viltimine

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga ja siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond. Vastavalt radoonitasemetele rakendada EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ndudeid tagamaks hoonete siseruumides
radooniohutu keskkond.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
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- hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
Iabiviilkude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt. radooni kogumissiisteem
ehitise aluses pinnases);

- Kuna radoon &hu liikumisel hajub ning tal puudub vdimalus settida, siis teise sammuna vdiks
esimesel korrusel olla tavaparasest enam téhustatud ventilatsioonisusteem;

- tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid v6i torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja
seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks Iabiviikude tihendamisele tuleb
lisada vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Maaparandussiisteem
Tuleb tagada maaparandusstisteemi (sh drenaazi peakollektori) toimimine.

6.5. Piirded ja nahtavuskolmnurgad

Ari- ja tootmishoonete piirete rajamisel kasutada traatvérkpaneele, maksimaalse kérgusega 1,8 m.
Véaravad ei tohi avaneda tdnava poole. Ehitusprojektis anda (htne piirete lahendus lahtuvalt
hoonestustllbist ja naaberkruntide lahendusest.

Torustike kaitsevddndisse, maaparandussusteemi eesvoolu kaitsevdodndisse (kraavi kaldast 12
meetrit) ja kraavi teenindusalasse (2 meetrit kraavi kaldast) on piirdeaedade rajamine keelatud.
Piirete vajadus selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste kdrvaldamine
ei ole vdimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis vbimaldab vahendada nahtavuskolmnurga
mootmeid. Selleks, et ndhtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad
oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tliveni olema eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei
tohi piirdetara, heki voi pddsa korgus ulletada 0,4 meetrit. Kui seda nduet ei ole véimalik taita, tuleb
kavandada lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad nduded.

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Juurdepaas planeeritavale alale on lahendatud
planeeringuala idapoolsest klljest 1abi Valli kinnistu mddda tldplaneeringuga maaratud perspektiivset
valla teed — kohaliku Tilluvalja tee kaudu, mis on thenduses tugimaantee 11 Tallinna ringtee. Seatud
on reaalservituut Valli kinnistule. Samuti on arvestatud Uhildumisega Valli katastriliksuse
detailplaneeringuga (Casa Planeeringud OU poolt koostatud t66 nr 23/08) ning varem planeeritud
teede laiustega.

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele toimub uute kavandatavate siseteede kaudu.

Hoone ehitusprojektiga projekteeritakse konkreetsed sissesdidud kruntidele.

Transpordimaa laiuseks planeeringuala keskosas, planeeritavate ari- ja tootmismaa kruntide vaheline
pos 8, on planeeritud 15 meetrit ning planeeringuala pdhjapoolses osas, pos 7, on planeeritud
transpordimaa laiuseks 23 meetrit. Transpordimaale on ette nahtud tehnovorgud, asfaldi kattega
sbidutee ja asfaldi kattega kergliikustee. Transpordimaale on ette nahtud 1+1 sobidurada laiusega
3,0 m, mis teeb kogu katte laiuseks 6,0 m. Teed rajada ilma aarekivita kruuskattega teepeenraga
vahemalt 0,5 meetrit mdlemal pool serva. Uhele poole sdiduteed on ette nahtud kergliiklustee
laiusega 2,0 meetrit. Kergliiklustee ja sbidutee vahele on planeeritud haljasriba. Jalgtee on
planeeritud Uhepoolse pbikkaldega. Séidutee on projekteeritud kahepoolse pdikkaldega.
Planeeritavale sbiduteele on ette nahtud teekaitsevodnd, mis on teekatte servast 10 meetrit.
Teekaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud Ilubama kdérvaldada né&htavust piirava
istandiku, puu, p6dsa véi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab véimaldama paigaldada
teekaitsevdondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund véaljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu
kinnisasjale.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi
EVS 843:2016 ndudeid. Aluseks on voetud vaikeelamute ala parkimisnormatiiv.
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6.6.1. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Asutuse asukoht Normatiivne Planeeritud
Ehitiste otstarve parkimiskohtade | parkimiskohtade
Vaikeelamute ala . .
arv krundil arv krundil
Pos 1 ari- ja tootmishoone v ASUtUSNGd.1 /40 360/40= 9 45
Tdbstusettevote ja ladu 1/ 90 3240/90 = 36
Pos 2 ari- ja tootmishoone o ASUtUSFd .1 /40 680 /40 =17 85
TO0stusettevdte ja ladu 1/ 90 6120/90 = 68
Pos 3 ari- ja tootmishoone e Asutu§ed_1 /40 760/40=19 95
Tdbstusettevote ja ladu 1/ 90 6840/90=76
Pos 4 ari- ja tootmishoone v ASUtUSFd .1 /40 360/40= 9 45
TO0stusettevdte ja ladu 1/ 90 3240/90 = 36
Pos 5 ari- ja tootmishoone o Asutused .1 /40 600/40 =15 75
TO0stusettevdte ja ladu 1/ 90 5400/90 =60
Pos 6 ari- ja tootmishoone v Asutus:ed_1 /40 600/40 =15 75
Tdostusettevote ja ladu 1 /90 5400 /90 = 60
Planeeritud maa-alal kokku: 420 420

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis.
Planeeritud avaliku kasutusega teemaad antakse esimesel véimalusel kohaliku omavalitsuse véi riigi
omandisse tasuta. Arendusega seotud teed tuleb rajada vastavalt planeeringu etappidele.

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

o teeprojekti voib koostada vastavat padevust omav isik;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas voi
liklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringu alale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

¢ naha ette liikluse rahustamise meetmed (EVS 8543:2016 punkt 8.2);

o Ehitusprojektiga naha ette elektriautode laadimise véimalus.

6.6.2. Puudega inimeste erivajadustest tulenevate néuete tagamine

Lahtudes kehtivast seadusandlusest tuleb tagada teede ja platside vastavus Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valja té6tatud maarusele ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nduded ehitisele”. Tagada erivajadusega inimetele ligipdasetavus: parkimisvdimalused,
juurdepaasetavad teed ja  Uhistranspordivoimalused, seega liikumistee  Uhissdidukite
peatumiskohtadeni peab olema ehituslike takistusteta.

Jalg- ja kdnniteed peavad olema tasase pinnaga ja kdva kareda kattega, mis margudes ei muutu
libedaks. Autoparklates on ette nahtud vahemalt Uks koht invaautodele hoone peasissepaasule
voimalikult 1ahedal.

6.7. Haljastuse ja heakorra p6himétted

Haljastuse planeerimisel on Iahtutud Eesti standardist ,Linnatdanavad” EVS 843:2016.

Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetsete hoonete projekteerimise kaigus. Kiili valla
Uldplaneeringu kohaselt tuleb 20% tootmisettevétte territooriumist haljastada, millest 60% peab olema
korghaljastus.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vdrsekasv
peavad olema liigitulpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatlilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. Planeeritavad krundid, mis on ilma kdrghaljastuseta, siis
tuleb istutada dekoratiivseid puid, pddsaid kui ka hekke. Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob
rahuliku ja samas atraktiivse elukeskkonna.

Ari- ja tootmismaadel projekteerida valgustus selliselt, et see ei pohjustaks valgusreostust
elamualadele ja teedel liikujatele.
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6.8. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva moju erinevatele keskkonnateguritele
Planeeringu menetlemise kaigus ei ole teada, millised tootmistegevused alal toimuma hakkavad, kuid
detailplaneeringu alal ei ole lubatud Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse § 6 Ig 1 nimetatud tegevused.

Alal toimuma hakkavale tootmistegevusele keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi

seaduse § 6 Idigetes 2 ja 2' satestatud eelhinnangu andmiseks esitab arendaja vallavalitsusele

(otsustajale) koos tegevusloa (ehitusloa) taotlusega véi § 6 16ikes 2* nimetatud juhul jargmise teabe:

1)tegevuse eesmark, iseloom, mahud, energiakasutus, fldsilised naitajad, tegevusega kaasnevad
tegurid, nagu heide vette, pinnasesse ja dhku ning mdira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja
I6hn; tekkivad jaatmed ja nende kaitlemine;

2)tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkusest, sealhulgas heite suurusest;

3)tegevuse seisukohast asjakohaste suurbnnetuste voi katastroofide ohust, sealhulgas kliima-
muutustest pohjustatud suurdnnetuste voi katastroofide ohust teaduslike andmete alusel ning asja-
kohasel juhul vajalike lammutustddde kKirjeldus;

4)tegevuse asukoha kirjeldus, sealhulgas eeldatavalt mdjutatava ala tundlikkus;

5)tegevusega eeldatavalt oluliselt méjutatavate keskkonnaelementide kirjeldus;

6)teave tegevusega eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdju kohta, arvestades eeldatavalt
tekkivaid jdake ja heiteid ning jaadtmeteket, kui see on asjakohane, ning loodusvarade, eelkdige
mulla, maa, maavarade ja vee kasutamist ning méju looduslikule mitmekesisusele;

7)muu asjakohane teave, lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonna juhtimissitsteemi
seaduse § 6" 16ike 5 alusel kehtestatud nduetest;

8)teave kavandatava tegevuse erisuste vOi vOetavate keskkonnameetmete kohta, millega
kavandatakse valtida voi ennetada muidu ilmneda véivat olulist ebasoodsat keskkonnamaju.

6.9. Jaidtmete kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 maarusele nr 5 Kiili valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jaatmeseadusele.

Tootmisjaatmete kaitlemise (sorteerimise, kogumise) kohad lahendatakse ehitusprojektiga hoone
mahus voi ndhakse ette vastava ehitise (nait. jadtmemaja) rajamine.

Olmejaatmete sorteerimine tuleb teostada tekkekohas ning kogumine toimub sorteeritult kinnistesse
tuhjendatavatesse konteineritesse. Tootmisel vdimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi
ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale ohtlike jaatmete kaitlusettevéttele. Prigikonteinerid
paigutatakse igale krundile soovituslikult séidutee lahedusse. Kogumismahutite asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist tuleb Iabi viia sorteeritult, et vdimaldada jaatmete
taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaatmete kogumiseks ja
araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

6.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

nahtavus;

juurdepaasuvoimalus;

territoriaalsus;

atraktiivsus;

vastupidavus;

valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

¢ krundid valgustada ja heakorrastada;
e tagada hea nahtavus;

¢ parkida so6idukid oma krundile;
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¢ kasutada vastupidavaid materjale;
¢ paigaldada selged viidad;
¢ selgelt eristatavad juurdepaasud.

6.11. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nbuded tuletbrje veevarustusele”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le ,Tuletorje
veevarustus”.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette
nahtud 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemudir.

Ehitades abihoonet naaberkinnistu piirile Iahemale kui 4 m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone
sein tulemuurina vdi sdlmida naabriga kokkulepe, et naaber vdib hoonet ilma tulemudurita ehitada 8 m
kaugusele olevast hoonest.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Joonisel AS-04 P&hijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale ette ndhtud kahest hidrandist (vt joonis AS-06 Tehnovérkude
koondplaan). Hidrandid on planeeritud transpordi maa-alale.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Tilluvalja teelt, mis on Ghenduses tugimaantee 11 Tallinna
ringtee.

6.12. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.

Kavandatud servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05
ja kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide
ulatus vdib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 1
- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks.

Pos 2
- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 3
- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 4
- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 5
- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks.

Pos 6

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi
valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist,
vorguvaldaja kasuks;
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- keskpinge maakaablitrassile, aarmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge, voérguvaldaja
kasuks.

Pos 8

- Maakaablile, aarmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge, vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist,
vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kkilbi
valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks.

Pos 9
- Servituudivajadusega ala planeeritud alajaamale, 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist,
vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Viikeluige (katastritunnus 30401:001:0336)
o Sidekaablitrassile, darmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge, vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Lepiku (katastritunnus 30401:001:0401)
¢ Sidekaablitrassile, aarmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge, vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Suurvilja tee 21 (katastritunnus 30401:001:2673)

e Planeeritud elektri maakaablitrassile, aarmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge,
vlrguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Tilluvalja tee T4 (katastritunnus 30401:001:2005)
¢ Planeeritud elektri maakaablitrassile, aarmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge,
vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Valli (katastritunnus 30401:001:1048)
e Planeeritud elektri maakaablitrassile, aarmise kaablitrassi teljest 1 m mdlemale poole telge,
vdrguvaldaja kasuks.

6.13. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava maa-ala suurus 5,02 ha
Kavandatud kruntide arv 9
Krunditava maa bilanss:
ari- ja tootmismaa 42 335 m? 84%
transpordimaa 7 865 m? 16%

6.14. Tehnovorkude lahendus

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimise lahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud pdhimétteline lahendus. Tehnovérkude vahelised kaugused
tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-06 Tehnovorkude koondplaan.

6.14.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Osalihing Kiili KVH poolt 02. oktoober 2015 nr
619 valjastatud tehnilised tingimused.

Uhenduspunkt veetorustikuga asub Suurvélja tee 21 (katastritunnus 30401:001:2673) kinnistul, kus
olemasolev veetoru kulgeb paralleelselt Sausti peakraaviga (lihenduspunkt on naidatud joonisel
AS-06 Tehnovorkude koondplaan).

Igale krundile on projekteeritud maakraan krundi piirist 1 meetri kaugusele avalikult kasutatavale
maale.
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Reovesi juhitakse planeeringualalt Suurvélja tee 21 (katastritunnus 30401:001:2673) kinnistul
paiknevasse isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku. Reovee kanalisatsioonitrass on kavandatud
planeeringualal isevoolsena kuni Ghinemispunktini.

Detailplaneeringu kdigus moodustatavate uutele kruntidele projekteeritakse kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jaab krundi litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga. Kanalisatsioonikaev projekteerida
krundi piirist kuni Uhe meetri kaugusele avalaikult kasutatavale maale. Planeeringuala vahetus
laheduses asuvale Valli pumpla elektriga varustamiseks on planeeritud maakaablitrass.

Uhisveevark ja (hiskanalisatsiooni torustikud ning moodustatavate kruntide liitumispunktid
projekteeritakse ja ehitatakse valja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990, kuid mitte sdidutee alla.

Vee, olmereovee ja sademevee (VKS) planeeritud kogused kruntide I16ikes

Krundi vee kogus | vee kogus Olmereovee max | olmereovee max | sademevee max
pos nr (m3/kuus) | max (m*d) kogus (m%kuus) | kogus (m®/d) kogus (I/s)

1 40 2,0 40 20 20

2 70 3,5 70 3,5 36

3 70 3,5 70 3,5 40

4 40 2,0 40 2,0 20

5 60 3,0 60 3,0 30

6 60 3,0 60 3,0 30

Kokku 340 17,0 340 17,0 176

Eeltoodud kogused on hinnangulised ja tapsustuvad kruntide ehitusprojektide koostamisel.
Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike kaitsetsooni ulatuses sélmida isiklik kasutuséiguse leping
Kiili KVH OU kasuks.

Planeeritava ala Uhinemispunktid Ghisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga ning moodustatavate kruntide
litumispunktid Uhisveevargi ja kanalisatsioonitrassidega on naidatud joonisel AS-06 Tehnovérkude
koondplaan.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on pdhimdtteline ning torustike Uhendused kruntidele
kuuluvad tapsustamisele jargnevate projekteerimisetappide kaigus.

Kiili KVH OU taiendavad tingimused:

1) projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada sellega, et nii torustike kui ka andmesidevdrgu
teostusjoonised vdivad olla ebatapsed ja seetdttu tuleb |&htuda sellest, et nende asukohad vdivad
olla orienteeruvad ja ehitustddde kaigus tuleb rakendada tdiendavaid ettevaatusabindusid Kiili
KVH OU-le kuuluvate tehnovérkude kaitseks;

2) Kiili KVH OU-le kuuluva andmeside vérgu haldaja on Motoral OU (tel nr 565 5220,
info@violagrupp.ee <mailto:info@violagrupp.ee>). Enne ehitus- ja kaevetddde alustamist
sidetrasside kaitsevéondis (sh ristumistel) palume kohale kutsuda Motoral OU esindaja, kellega
kooskdlastada to6de teostamise aeg ja koht. Toid voib teostada ainult andmesidevérgu omaniku
vOi haldaja esindaja kirjaliku td6loa alusel;

3) t6d6de teostamisel tuleb lahtuda tehnorajatiste kaitsevddndis tegutsemise eeskirjast;
https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045

4) kaablid tuleb paigaldada Kiili KVH OU tehnovérkudega ristumisel avatud meetodil, véljaarvatud
Motoral OU-ga kirjalikult kooskdlastatud juhtudel;

5) ehitustodde kaigus tekkinud Kiili KVH OU tehnorajatiste vigastustest tuleb teatada koheselt Kiili
KVH OU-d. Andmesidekaablite vigastustest tuleb teavitada nii Kiili KVH OU-d kui ka Motoral OU-d;

6) tehnovorkude kahjustused tuleb taastada samavaarselt kahjustusele eelnevale olukorrale t66de
teostaja poolt vastavalt Kiili valla kaevetdédde eeskirja § 13 16ikele 2 ,Projekti ja teostusjoonise
alusel paigaldatud tehnorajatise vigastamisest teatab kaevaja kohe tehnorajatise omanikule.
Vigastus parandatakse kaevaja kulul.” <https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045>;

7) koik hilisemad projektimuudatused peab taiendavalt kirjalikult kooskélastama tehnovorkude
omanikuga ja/voi haldajaga.
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6.14.2. Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaazivee arajuhtimine

Detailplaneeringuga haaratud alal maapinna absoluutkdrgusmargid jaavad vahemikku 42.59 ja
43.79 m.

Peale hoonete ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte
kaldumine naaberkinnistutele. Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel ldhtuda juurdesodidutee
projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdérgemale
Umbritsevast maapinnast.

Planeeritav ala piirneb ida, pdhja suunast kraavidega ja ladne suunas kraavituse ja rohealaga, mis
loob head looduslikud eeldused sademevee arajuhtimiseks/hajutamiseks planeeritava ala kruntide
kdvakatendite aladelt. P6hjaosas asuv Luige-Kangro peakraavi pikkus planeeritava ala ulatuses on
ca 190 meetrit ja arvestades kraavi parameetritest on selle vee mahutavus ca 440 m>.

Sademevee maksimaalne vooluhulk arajuhtimiseks kdvakatendite aladelt kokku hinnanguliselt on
176 I/s ehk ca 300 m®, sh hoonete katustelt ca 106 I/s, ehk 180 m°.

Sademevee drajuhtimiseks parklatest ja hoonete katustelt suunatakse need igale krundile planeeritud
| klassi 6li- ja liivapldduritesse ning puhastatud vesi juhitakse sademevee kanalisatsioonitrassi.
Planeeritud on transpordimaale sademevee kanalisatsiooni trass ja selle kaudu Luige-Kangro kraavi,
mille eelvooluks on planeeringuala idapiiril asuv Sausti peakraav.

Véimaliku lahendusena sademevee planeeritud eesvoolu koormuse vahendamiseks on otstarbekas
(sh vahendades 0li- liivaputdurite koormust) hoonete katustelt need juhtida otse planeeritud kruntide
rohealadele, millede kaudu see imbub planeeringualaga piirnevatesse kraavidesse. Eelduseks on
drenaazististeemi toimimine. Alternatiivse lahendusena on otstarbekas kasutada hoonete katustele
langevat sademevett tarbeveena.

Kogu ala kohta tervikuna tuleb koostada sademevee arajuhtimise projekt, sh peab see sisaldama
tervikliku kuivendusslsteemi (drenaazi) lahendust. Projektis ara naidata likvideeritavad drenaazi
torud, Umbertdstetavad-thendatavad ja uued projekteeritavad torustikud. Tuleb tagada naabrite
kuivendussusteemi ja drenaaZi peakollektori, mis asub planeeritud kruntidel pos nr 2 ja 6, toimimine.
Projekteeritud sademevee kanalisatsiooni slsteem ehitatakse valja (heaegselt teiste
kommunikatsioonide rajamisega arendaja poolt.

Sademevee kanalisatsioonilahendus on p&himdtteline. Tapne vooluhulkade arvutus ja torustike
tehnilised parameetrid tapsustatakse sademee kanalisatsioonitorustike tdoprojektide kaigus
arvestades planeeringulahenduse pdhimdtteid.

6.14.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon poolt 16.06.2020
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 351209.

Planeeringuala vorguihenduse maksimaalne I|abilaskevdime amprites on kuue krundi kohta
a 3x600 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud planeeringualaga piirnevaga
Suurvalja tee 17 kinnistul asuvast Jarvekila-Vaela | 20 kV kaabeliinilt nr 27213. Planeeringuala
Ibunaossa krundile pos 6 on kavandatud uus alajaam. Uus planeeritav alajaam saab toite 20 kV
maakaabililt.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Igale kahele krundile
on planeeritud Uks liitumiskilp v.a krundid pos nr 3 ja 6. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi
ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Krundi pos 4 ja 5 jaotus-liitumiskilbist alates on planeeritud maakaablitrass kuni Valli pumplani selle
varustamiseks elektriga.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on ma&aratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool séiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Kodik planeeringualal projekteeritud tehnovorkude t6oprojektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga. Elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tddprojekt, mis kooskélastada Elektrilevi
OU-ga. Todjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.
Todjoonised kooskdlastada taiendavalt.
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6.14.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 16.06.2020 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33902682.

Elamute sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille Ghenduspunktiks on sidekaev LUG-
059, mis asub katastriksusel 11 Tallinna ringtee T17, planeeringualast ca 330 meetri kaugusel.
Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale &ri- ja tootmishoonele. Sidetrassid on
planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Todde teostamisel tuleb I&htuda liinirajatiste kaitsevoodndis tegutsemise eeskirjast. Té6de teostamine
sidevdrgu kaitsevodndis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

6.14.5. Soojavarustus

Planeeritavate elamute soojavarustuse tagamiseks kasutada keskkonnasdébralikke lahendusi, nt
horisontaalset maasoojuskutet. Vertikaalne maasoojuskitte lahendus ei ole lubatud. Detailplaneering
soovitab elektrikiitte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa, mille efektiivsust tdsta puidukittel
ahju v6i kaminaga.

Soojusvarustuse lahendus on pdhimdtteline ja seda tuleb tapsustada hoonete projekteerimise etapis.

6.14.6. Tanavavalgustus

Kruntide sisene platside valgustus ehitada valja iga krundi oma elektrivarustuse baasil.
Tanavavalgustus ehitada maakaabliga Uhendatud metallmaste. LED valgustid peavad olema
eelprogrammeeritud timmerdamisega DDF2. Tanavavalgustusel peab olema eraldi juhtimis- ja
litumiskilp. Tanavavalgustuse projekti koostamiseks tehnilised tingimused valjastab ja projekti
kooskélastab Kiili vallavalitsus.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kd&iki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise
keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu mdju sotsiaalsele keskkonnale on pigem positiivne, sest
luuakse todkohti ning korrastatakse avalikku ruumi Iabimdeldud planeeringu abil.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil [&hiimbruse
elanikele. Pdhiliselt suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes
eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik méju uute tddkohtade lisandumise
naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid kasutatavate isikute arv (naiteks tootajad Idunasel ajal
kohalikke s6dgikohti kllastades). Rajatavad hooned, séidutee koos kénniteega tdstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale
puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus l|aheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et ari- ja tootmishoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et negatiivne
mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringu lahendus naeb alale
ette ari- ja tootmishooneid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi
nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muutusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
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kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega
Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamoju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vaib tekkida, kui toéotajad ei
ole kompetentsed.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

8.1. Eess6na

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesiisteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdéhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o planeeritavad katastrilksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku
ega ka uldplaneeringu jargse rohevorgustiku piirkonda. Seega rohevorgustikule planeeritav
tegevus negatiivset moju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistriie ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 31.03.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (31.03.2020) ei asu planeeringualal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

o vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (31.03.2020) on piirkond norgalt
kaitstud pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mdra ja vibratsioon;

e pdhjavesi ja pinnavesi.

8.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voéimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada méni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. T66tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.
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Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud Olireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

8.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest”’ toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 4.03.2002 maaruses nr 42
.,Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” ndudeid.

Mdirakaitse rakendamise meetmed:

hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest’. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete vélispiiride liksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon Ry ' +Cy?
ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu poéoérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva muira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

planeeringuga voib lisanduda tdiendavat mura ehitustédde I&biviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,MUra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modétmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning vdimalikud moéjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt
ehitusaegne miura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;
arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Terviseameti nouded projekteerimiseks ja ehitamiseks:

edaspidisel projekteerimisel tuleb tagada, et hoonete valisterritooriumitel vastaksid muratasemed
keskkonnaministri 16.12.2016 a maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
miratasemete modtmise, maadramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi KeM maarus nr 71)
kehtestatud normtasemetele;

arvestada |ahilmbruste  planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt
EVS894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”;

arihoonele paigaldatavad tehnoseadmed on mirahairingute valtimiseks soovitav paigutada
elamutest véimalikult kaugele (vbimalusel sellistele hoone kiilgedele, mis ei ole suunaga elamute
poole);

lahedusse jaavate ari- ja tootmistegevuse miratasemed ei tohi detailplaneeringualal Uletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud t60stusmira normtasemeid;
ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi lahedal asuvatel elamualadel lletada KeM
maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusmiira piirvaartusena rakendatakse kella
21.00 — 07.00 vahel Il kategooria t6éstusmira piirtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad
vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele.

' Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel
s.0 ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN 1SO 717-1.
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8.4. Pohjavesi ja pinnasevesi

Planeeringuala asub nérgalt kaitstud péhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust.

Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:

e mitte immutada reovett haljasaladele;

¢ mitte juhtida saasteaineid v&i saastunud vett haljasaladele.

Sademevee suublasse juhtimisel lahtuda Veeseaduse § 129 nduetest. Selle kohaselt kraavi juhitav
sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused ” satestatud
nduetele.

Jargnevas projekteerimisetapis tuleb jalgida, kas ilmneb asjaolusid ja vajadusi, mis tingivad vee
erikasutusloa taotlemist.

8.5. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu saastumist,
olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei kavandata
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole teadaoleva info pdhjal imbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvéimet, siis oluline keskkonnamgju puudub, mistéttu puudub vajadus keskkonnamaju
strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Luige alevikus Ilba kinnistu ning lahiala
detailplaneeringu osas.

8.6. Keskkonnalubade taotlemise vajadus
Kavandatavale tegevusele vdib olla edasine keskkonnalubade taotlemine vajalik jargnevatel juhtudel:

o Keskkonnaministri 14.12.2016 maarus nr 67 ,Tegevuse klnnisvdimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” satestab
saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete vdimsused, millest alates on dhusaasteluba
noutav.

e Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 jargi tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda 6husaasteluba.
Saasteluba on ndutav, kui kaitise koikide Uhel tootmisterritooriumil asuvate pdletusseadmete
summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus kituse poletamisel on vérdne vdi suurem
kui 1 MWy, Eeldatavalt kavandatava hoone puhul dhusaasteloa kiinniskoguseid ei Uletata ja
seega valisdhu saasteloa vajadus selgub edasisel projekteerimisel.

o Keskkonnaministri 19.12.2017 maarus nr 60 ,Tegevuse kunnisvbimsused, millest alates on
vajalik paikse heiteallika kaitaja registreering, registreeringu taotluse ja tdendi vorm” kohaselt
tuleb Keskkonnaametis paikse heiteallika kaitaja tegevus registreerida, kui poletusseadme
soojussisendile vastav nimisoojusvéimsus kituse pdletamisel Uletab 0,3 MWy, kuid on vaiksem
kui 1 MWy,

e Veeseaduse § 187 kohaselt on veeluba kohustuslik, kui sademevett juhitakse suublasse
jaatmekaitlusmaalt, tééstuse territooriumilt, sadamaehitiste maailt, turbatédstusmaalt ja muudest
kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile.

o Vastavalt Jadtmeseaduse § 73 on jaatmeluba vajalik naiteks, kui korvaldatakse jaatmeid ja
taaskasutatakse jaatmeid. Samuti on luba vajalik, kui ohtlike jaatmeid kogutakse voi
transporditakse, valja arvatud isiku enda tegevuse tulemusena tekkinud jaatmete kogumiseks ja
veoks. Tapsustavad nduded on esitatud keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud
liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise vdi tekkekohas kérvaldamise néuded”.

e Kompleksloa kohustus on maaratud Tdédstusheite seaduse § 19 Ig 3 alusel ning sealsed
nimetatud alltegevuse valdkondade loetelu tegevusvaldkondade raames ning kinnisvdimsused,
mille korral on kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba on esitatud Vabariigi Valitsuse
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06.06.2013 maaruses nr 89 ,Alltegevuse valdkondade loetelu ning kinnisvéimsused, mille korral
on kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba”.

9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ja
avalikes huvides olevate tehnovéorkude ja -rajatiste véljaehitamine (krunt pos 7 ja 8)

1.

Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega
seonduvad rajatised, madal- ja kdrghaljastuse, valisvalgustuse, avalikes huvides olevad
tehnovodrgud ja -rajatised voi tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

. Kiili Vallavalitsus osaleb teede ja nendega seonduvad rajatiste projekteerimises ja ehituses vaid

Arendajaga solmitud kokkuleppe alusel, milles Arendaja kohustub korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepaasutee(de) uue ristumiskoha(de) ja sellega seotud tehnovérkude ja
-rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist

vddrandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate
teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste
véljaehitamise eest.

. Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee valmimisel maaratakse tee kas erateena

avalikuks kasutuseks vdi nahakse ette transpordimaa tasuta vddrandamine Vallale. Vastavalt
ehitusseadustiku § 94 alusel maarab eratee asukoha kohalik omavalitsus. Eratee avalikuks
kasutamiseks maaramiseks peab kohalikul omavalitsusel olema &igus teealuse maa kasutamiseks
tulenevalt piiratud asjadigusest. Kui maaomanik ei ole ndus leppima kokku piiratud asjadiguse
seadmiseks, on kohalikul omavalitsusel asjadiguse omandamiseks 0igus taotleda sundvalduse
seadmist. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramisega lahevad kohalikule omavalitsusele Ule kdik
teeomaniku kohustused, digused ja vastutus. Halduslepingus voib tee omanikuga kokku leppida, et
teeomaniku kohustused, digused ja vastutus jaavad eratee omanikule. Halduslepingu andmed
kantakse maakatastrisse.

. Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad rajatised, madal- ja

kdrghaljastus, valisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised peavad vastama
seaduses esitatud kvaliteedinduetele.

. Péhjendatud juhul on Kiili Vallavalitsusel, huvitatud isiku taotluse alusel, &igus lubada

detailplaneeringu maa-ala arendamine etapiliselt.

.Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pulstitamiseks ehitusloa taotluse enne kui

Detailplaneeringujargseid krunte teenindavad avalikult kasutatavad teed ja teedega seonduvad
rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised (juurdepaasutee,
elektri-, side-, veevarustuse-, vihmaveekanalisatsiooni-, reoveekanalisatsiooni torustik jne) on
Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal 6igus nduda hiipoteegi seadmist Valla kasuks.

. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei valjasta

ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning
avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised. Detailplaneeringuga maaratud avalikult
kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud juurdepaas avalikule teele.

. Kdik teekaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada Kiili

Vallavalitsusele ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda ehitusseadustiku § 99
Ig 3 alusel Kiili Vallavalitsuselt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

10. Kiili Vallavalitsus osaleb vajadusel tee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud

isikuga sélmitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima
planeeringuala juurdepaasutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovdrkude ja -rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid)

1.

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate

tehnovdrkude, -rajatiste (kaugkdte, vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, elekter, side jne)
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine.
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3. Ehituslubade valjastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja teedega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste ehitamiseks.

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamise I8petamine ja
vastavate kasutuslubade valjastamine ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste
Uleandmine vdrguettevétjatele.

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade Uleandmine
omavalitsusele.

7. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnovérkude, -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste
kasutuslubade olemasolu.

Detailplaneerimise realiseerimine 3 etapis:
1. etapp krundid pos nr 1, pos nr 2
2. etapp krundid pos nr 3, pos nr 4
3. etapp krundid pos nr 5, pos nr 6

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on méédunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima. Elluviimise all saab mdista eeskatt detailplaneeringu alusel toimingute tegemist
alates ehituslubade taotlemisest.

2. Arendaja on kohustatud ehitama vélja hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest omal kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette nahtud detailplaneeringu
jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri, sh arendusetegevusega seotud
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, sademetevee kanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) ja
valisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks tasuta juurdepaas
avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks vdimalik
nende otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud Uhendus Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooniga.

3. Planeeringu koostamise korraldaja vodi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi.
Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi
tekitata naaberkinnistu omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.

Koostas:
Keia Kuus, tehnik
19.02.2021
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