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Sausti kiila Saaruste tee 30, Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 detailplaneering (koviD DP0366)
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

Kehtivad digusaktid:

Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”;

siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

1.5. riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”.

2. Arengukavad ja -strateegiad:

2.1. Kiili valla Gldplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu poolt 16.05.2013 otsusega nr 26).

3. Planeeritaval maa-alal varem kehtestatud detailplaneeringud:

3.1. Sausti kila Saaruste katastriliksus detailplaneering DP0111, kehtestatud 12.02.2007 otsusega nr
10 (koostas OU Vinta-Vanta Varandus, 166 nr 3003050).

4. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud: )

4.1. Topo-geodeetilise alusplaani koostasid GEOPORT OU, t66 nr M23064 ja nr M23064-1
05.01.20283. a ning AAMOS ATLAS OU, t66 nr 005-G-22, 16.01.2022. a.

5. Eesti standardid:

5.1. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”;

5.2. Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse milra eest”;

5.3. Eesti standard EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus”;

5.4. Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

5.5. Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

5.6. EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”.

6. Muud detailplaneeringu aluseks olevad dokumendid:

6.1. Kiili Vallavolikogu 20. juuni 2024 ma&arusega nr 7 kehtestatud Kiili valla jaatmehoolduseeskiri;

6.2. Kiili valla Ohisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016 — 2027 (Kiili
Vallavolikogu 28.06.2016 maarusega nr 17);

6.3. Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid”;

6.4. Maaeluministri 10.12.2018 maérus nr 64 ,Eesvoolu kaitsevddndi ulatus ja kaitsevédndi tegutsemise
kord”;

6.5. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78);

6.6. ,Detailplaneeringu _esKiisi _ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduded” (Kiili
Vallavalitsuse 12.09.2023 maarus nr 5);

6.7. Kiili Vallavalitsuse 04.06.2024 korraldus nr 207 Sausti kila Saaruste tee 30, 32 ja 34

detailplaneeringu koostamise algatamine.
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1.
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2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Sausti kilas.
Planeeringuala suurus on 7559 m2,

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastrilksused (olemasolevad katastrilksused):

Kinnistu aadress Kinnistu suurus KT number Maa sihtotstarve ja osakaal
Saaruste tee 30 2508 m? 30401:001:1539 Elamumaa 100%
Saaruste tee 32 2532 m2 30401:001:1542 Elamumaa 100%
Saaruste tee 34 2519 m? 30401:001:1544 Elamumaa 100%



Sausti kiila Saaruste tee 30, Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 detailplaneering (koviD DP0366)

Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

MU nimetus Katastritiksuse nr | Pindala Sihtotstarve
Kostrioja tee 30401:001:1554 4252 m2 Transpordimaa 100%
Saaruste tee // Sarapiku tee 30401:001:1522 9412 m? Transpordimaa 100%
Saaruste tee 28 // Sarapiku tee 4 30401:001:1532 2554 m2 Elamumaa 100%
Saaruste tee 36 30501:001:1546 2478 m2 Elamumaa 100%
Kostrimetsa 30501:001:1564 5922 m? Uldkasutatav maa 100%

2.1. Seadusjargsed kitsendused

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad kaitsevddndid (vt joonis AS-02 Tugiplaan):

e riigikaitselise ehitise piiranguvéénd;

(Ehitusseadustik § 120, 121; Riigikaitselise ehitise t66vdime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus ja

andmed riigikaitselise ehitise t66vdimet mdjutavate ehitiste kohta § 2, 3)

e Sausti peakraavi veekaitsevédnd tihehoonestusalal 7 m
(maaeluministri maérus 10.12.2018 nr 64 ,Eesvoolu kaitsevdodndi ulatus ja kaitsevddndis
tegutsemise kord” § 3);

o elektripaigaldise (liitumiskilp) kaitsevédnd 2 m laiuselt véliskontuurist
(Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tahistusele esitatavad
nduded; Ehitusseadustik § 70; Ehitusseadustik § 77; Seadme ohutuse seadus § 2; Seadme ohutuse
seadus § 3);

e Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevddndid 2 m torustiku teljest mdélemale poole
(Ehitusseadustik § 70; Ehitusseadustik § 74; Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus).

2.2. Planeeritava maa-ala olemasoleva olukorra kirjeldus

Olemasolev hoonestus ja kasutusotstarbed

Katastrillksus Saaruste tee 30 on hoonestamata.

Katastrillksus Saaruste tee 32 on hoonestatud:

11101 — Uksikelamu, ehitisregistri kood 121369331, ehitisealune pind 217,0 m2, 1-korruseline;
12744 — Elamu, kooli vms abihoone, ehitisealune pind 18,0 m2.

Katastrillksus Saaruste tee 34 on hoonestatud:

11101 — Uksikelamu, ehitisregistri kood 121357916, ehitisealune pind 240,0 m2, 1-korruseline.

2.3. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Planeeringuala piirneb idas Saaruste teega (Saaruste tee // Sarapiku tee).
Olemasolevad juurdesdidud on Saaruste tee maa-alal (30401:001:1522) paiknevalt sdiduteelt.

2.4. Olemasolev tehnovarustus

Saaruste tee maa-alal paiknevad vee-, sademevee- ja kanalisatsioonitorustikud ning elektri
madalpingekaablid.

Saaruste tee maa-alal, planeeringualale jadvate katastriliksuste piiride dares, paiknevad olemasolevad
veevarustuse maakraanid, mis on liitumispunktideks Uhisveetorustikuga, olemasolevad reovee- ja
sademevee kanalisatsioonikaevud, mis on liitumispunktideks Uhiskanalisatsiooni torustikega.
Planeeringualale jadvate Saaruste tee 30, Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 katastrillksuste
elektrienergiaga varustamine toimub katastriliksus piirile paigaldatud olemasolevatest liitumiskilpidest.

2.5. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringualasse jaavatel katastrilksustel on rajatud iluaiad, mis on hoolitsetud ja mille haljastuse
seisund on hea. Katastriliksustel kasvavad okaspuud, Uksikud lehtpuud, viljapuud ja pddsad.

Piki planeeringuala 1&&nepiiri kulgeb Sausti oja, mis on maaparandusslisteemi eesvooluks.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI AVALIKU RUUMI FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS

Planeeringuala asub Kiili vallas Sausti kiila loodeosas, jaades Kittimi tee ja Sausti tee vahelisele alale.
Planeeringualasse jddvad katastrilksused on Kiili aleviku keskusest u 3,5 km kaugusel |dénes ja
Tallinna linnast u 7 km kaugusel Idunas.
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Sausti kiila Saaruste tee 30, Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 detailplaneering (koviD DP0366)

Planeeringuala jaab Sausti killa &érealale, Saaruste tee aarde.

Vaadeldav ala on véljakujunenud elamuala, mida suures osas Umbritsevad suured metsaga kaetud
maatulundusmaa sihtotstarbega katastrillksused (Viimsi metskond 59 ja Kittimi tee 19).
Planeeringuala lahialas on kaasaegsete Uksik- ja paariselamutega hoonestatud elamumaa
sihtotstarbega katastrilksused. Elamud on enamuses Uhekorruselised, madalakaldeliste viil- voi
kelpkatustega. Uksikud elamud on ka kahekorruselised, kus teine korrus on katusekorrus.
Elamupiirkond, kuhu jaab planeeringuala, piirneb pbhjas aiandusiihistute territooriumitega. Antud ala
iseloomustavad vaiksemad krundid, mis on hoonestatud suvilatega. Suvilaid ehitatakse Umber
aastaringselt kasutatavateks elamuteks.

Planeeringualast I6unasse jddvad suuremad maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksused, millest
osa on hoonestatud véikese mahuliste elamutega ja abihoonetega. Antud piirkonnale on iseloomulik
mitmest ajastust parinevad hooned. Planeeringualast |Idunasse jaab ka Sausti mais.

Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Kiili alevis, mis jaéb planeeringualast 3,0 km
kaugusele edelasse.

Uhenduse valla teiste piirkondadega ja Tallinna linnaga annavad riigimaanteed 11157 Sausti-Kiili tee ja
11 Tallinna ringtee.

Piirkonnal on olemas (histranspordi Uhendused. Lahimad UGhistranspordi liinid liiguvad piki
11157 Sausti-Kiili teed ning lahimad peatused on ,Sausti méisa” u 1 km Iéunas ja ,Kuu” 1,2 km
kaugusel pdhjas.

Peamised Idhimad ari-, teenindus- ja sotsiaalkeskused paiknevad Kiili alevis ja Tallinna linnas.
Lahtuvalt kontaktv6ondi iseloomust ning kehtivate ja algatatud detailplaneeringutega pakutud
lahendustest on Saaruste tee 30, Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 katastriliksuste detailplaneeringu
eskiislahendus kooskoélas Gimbritseva ja planeeritava keskkonnaga.

4. PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

4.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Sausti killas Saaruste tee 30, 32 ja 34 (katastritunnused
vastavalt 30401:001:1539, 30401:001:1542 ja 30401:001:1544) kruntide ehitusdiguse suurendamine.
Krundile tohib ehitada the kuni kahekorruselise elamu kérgusega kuni 9,0 m ja Uhe Uhekorruselise
abihoone kérgusega kuni 4,5m ning krundi suurim ehitisealune pind tohib olla kuni 300 m?
(ehitisealuse pinna moodustavad kdéik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa
kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa). Lisaks lahendatakse planeeringuala
heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, parkimine ja tehnovorkudega varustamine.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla Gldplaneeringu muutmise ettepanekut.

4.2. Planeeringu eesmarkide vastavus Kiili valla Gildplaneeringule

Kehtiva Kiili valla Gldplaneeringule (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26) kohaselt
asub planeeritav maa-ala tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarbeks on véaikeelamumaa
(olemasolev tihepereelamud, ridaelamud, kahekorruseliste korterelamute maa).

EV — vaikeelamumaa.

Uldplaneeringu kohaselt vdib Uksikelamu krundile ehitada kuni kaks hoonet: Uks Uksikelamu ja Uks
abihoone; Uksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitisealune pind lubatud kuni 300 m2;

vaikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kérgus maapinnast on 9,0 m ning abihoonel 4,5 m;
abihooneid véib plokistada naaberkruntide piiril voi kavandatakse krundi piirile naabrite Uhise kirjaliku
kokkuleppe alusel.



Sausti kiila Saaruste tee 30, Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 detailplaneering (koviD DP0366)

Viljavote kehtlvast K||I| valla lldplaneeringu maakasutuse plaanist.
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Koostatud detailplanéeringu eskiislahendus néeb ette maaratud hoonestusala ja olemasolevate ning
planeeritud (Saaruste tee 30) elamute laiendamise.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva tildplaneeringu kohane.

4.3. Kehtiv detailplaneering

Kiili Vallavolikogu 12.02.2007 otsusega nr 10 on kehtestatud Saaruste katastriliksuse detailplaneering.
Detailplaneeringuga kavandati 22 elamumaa sihtotstarbega krunti. Moodustatavatele elamumaa
kruntidele maarati ehitusbigus Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone pustitamiseks, ehitisealuse pinnaga
vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele 240 m2. Elamute suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast
planeeriti kuni 9 m ja kuni 2 maapealset korrust. Lubatud katusekalle on maaratud vahemikus 30 — 45°.

Katastriliksused Saaruste tee 30, 32 ja 34 on kehtiva detailplaneeringu lahenduses krundid pos 9, pos
10 ja pos 11, kuhu on madaratud ehitusdigus kuni kahekorruselise Uksikelamu ja Uhe abihoone
pustitamine ehitisealuse pinnaga kuni 240 m2.

Koostatava detailplaneeringu lahendus néeb ette katastrilksustele Saaruste tee 30, 32 ja 34 kuni
2-korruselise Uksikelamu ja 1-korruselise abihoone pustitamise ehitisaluse pinnaga kuni 300 m2.
Planeeringu maa-ala taisehitusprotsendiks on 12%.

Lahtuvalt kontaktvédndi analllsist on l&hipiirkonnas téisehitusprotsent vahemikus 6 —17%,
domineerivaks suuruseks on 11%. Koostatava detailplaneeringuga katastriliksusele Saaruste tee 30,
32 ja 34 médaratud ehitusdigusega lubatud hoonemahud ei erine I&hipiirkonna olemasolevatest
elamutest kui ka planeeringutega lubatud hoonetest.

5. PLANEERINGUALA LAHENDUS

5.1. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 0,76 ha
Kavandatud kruntide arv 3
Krunditava ala maa bilanss:

elamumaa 7559 m2 100%
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5.2. Planeeringuala krundijaotus

Planeeringuala koosneb elamumaa sihtotstarbega katastritiksustest:

Saaruste tee 30, pos 1 suurusega 2508 m2, sihtotstarve elamumaa 100%;
Saaruste tee 32, pos 2 suurusega 2532 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
Saaruste tee 34, pos 3 suurusega 2519 m2, sihtotstarve elamumaa 100%.
Planeeringualale jAavate katastrilksuste piire, suurust ja sihtotstarvet ei muudeta.

5.3. Planeeringuala ehitusalade kavandamise pohimotted

Planeeringualale jdavatele elamumaa sihtotstarbega kruntidele on maéaratud hoonestusala. Planeeritud
hoonestusalad vdimaldavad kavandada olemasolevate elamute laiendamist ja abihoonete rajamist
ning kavandada uue Uhepereelamu koos abihoonega.

Detailplaneeringu lahenduses on hoonestusala ja hoone suurus kavandatud lahtuvalt Kiili valla
Uldplaneeringus antud tingimustest, tuleohutuskujadest, planeeringuala olemasolevatest piirangutest ja
jargib lahipiirkonna hoonestuse paiknemist.

Hoonestusala maaramisel on arvestatud Kiili Vallavalitsuse Sausti kiila Saaruste tee 30, 32 ja 34
detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse 04.06.2024 nr 207 Lisa 5 (L&hteseisukohad)
néudega: Kraavi hoolduseks tuleb ette ndha maa-ala vdhemalt 14 m kraavi servast.

Hoonete soovituslik asukoht koos hoonestusalaga on néidatud joonisel AS-04 Pohijoonis.

5.4. Krundi ehitusoigus

Kruntide pos 1 — 3 ehitudigus on kajastatud joonisel AS-04 Pohijoonis.

Detailplaneeringu lahenduses on hoonestusala ja hoonete suurus kavandatud lahtuvalt Kiili valla
Uldplaneeringus antud tingimustest, maa-ala maakasutust kitsendavatest piirangutest ja kehtivatest
Oigusaktidest, Eesti standarditest jm, vaata lisaks seletuskirja peatiikk 1 ,Detailplaneeringu koostamise
|ahtedokumendid”.

5.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded

Pos1-3

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 0—-45°

Maksimaalne kérgus maapinnast: 9 m pbhihoone; 4,5 m abihoone
Maksimaalne korruselisus 2 — pbhihoone; 1 — abihoone
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m?

Valisviimistlus: kivi, klaas, betoon, krohv, puit
Katusematerjal: rullmaterjal, plekk, Kivi

Elamute valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastist véalisvoodrit,
kiviimitatsiooniga profiilplekki jne.

Klaaspindade kavandamisel arvestada nende lindudele ndhtavaks muutmise vajadust. Kasutada
fassaadil ja muudel klaaspindadel ainult linnusdbralikke klaasitiilipe, mis on kas madala
peegeldusteguriga klaas voi ultraviolettmustriga klaas.

Eluruumide akende ja rédude kavandamisel arvestada ilmakaari ja tagada voimalusel privaatsed
vaated.

Hoonete kérgema mirafooniga kilgedel on soovitav ette ndha mira suhtes vahem tundlikke ruume
(esik, koridorid, samuti kb6k, we, vannituba jm abiruumid).

Soojuspumbaseadmed tuleb kavandada tdnava poolt vaadeldes voéimalikult varjatud asukohta.
Seadmed on soovitatav paigutada hoovi poole.

Péaikesepaneelid tuleb paigutada katusega samasse tasapinda, hoone arhitektuurse lahendusega
sobivalt.

Abihooneid vOib rajada ehitusdigusega maaratud hoonete aluse pinna ulatuses maaratud
hoonestusalale, arvestades arhitektuurse sobivuse, vaartusliku korghaljastuse ning kujadega.
Abihoonete tdpne asukoht maaratakse ehitusprojektis.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljé6d.

Hoonearhitektuurne lahendus tépsustada eraldi eskiisprojektina.

Piirded
Elamumaa sihtotstarbega kruntide teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt |abipaistvad puitaiad,
kérgusega kuni 1,4 meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad vivad olla vorkpiirded kérgusega kuni 1,6 m.
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Uldplaneeringuga on keelatud Iabipaistmatute plankpiirete rajamine (va tddstushoonete imber olevad
piirded, kui need on vajalikud miratékke ja turvalisuse eesmaérgil). Piirete rajamine kraavi hooldusala
ulatuses ei ole lubatud.

Katastritiksusel Saaruste tee 34 (pos 3) on olemasolev piire (ehitisregistri kood 221458515), mis on ette
néhtud séilivana olemasoleval kujul.

Lubatud piirete asukohad on kajastatud joonisel AS-04 Pohijoonis.

5.6. Arhitektuurse lahenduse hindamine

Detailplaneeringu ruumilahendus on valja todtatud lahtuvalt Kiili valla Gldplaneeringuga antud
p6himotetest.  Uldplaneering on koostatud kvaliteetse elukeskkonna kujundamiseks, séilitades
olemasoleva keskkonna vaartused (nt valjakujunenud arhitektuurne ilme). Uldplaneeringuga on vélja
té6tatud piirkondlikud ehitustingimused, kus on arvestatud olemasolevat krundistruktuuri, hoonete
paigutust ja suurust.

Detailplaneeringu ruumilahendus on koostatud vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” nduetele. hoonetevaheline kaugus, Tule levimist teisele
ehitisele, peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nGuet rakendatakse ka rajatisele,
kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Naaberkatastrillksusel paikneva | kasutusviisiga the ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul, kui
ei Uletata |6ikes 4 esitatud piirvaartusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vdhemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;

2) tulelevik olema takistatud vdhemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.
Detailplaneeringu ruumilahenduses on arvestatud ruumi otsese péikesevalguse (insolatsioon) kestuse
arvutamise juhendit. Ruumi otsese paikesevalguse kestuse arvutamise juhend lahtub Eestis
véljakujunenud praktikast — heast tavast — ning baseerub vanal kehtinud standardil EVS 894.
Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu isolatsioon. Elamute pdhja- Idunasuunalise
orientatsiooni puhul kus péaike saab paista kdikidesse tubadesse vdib katkestusega insolatsiooni
piirnormi vdhendada 2,5 tunnini.

Detailplaneeringu ala jaab Kiili Vallavolikogu 12.02.2007 otsusega nr 10 on kehtestatud Saaruste
katastritiksuse detailplaneeringualale.

Kehtiva detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse ja koostatud detailplaneeringu méaaratud
ehitusbiguse vordlustabel:

Krunt Kehtiv detailplaneering Koostatav detailplaneering
Hoonestusviis Lahtine Lahtine
Kujade ulatus 25 m (kraavist); 5m :)Zn?st; 149;? r(TI:atastrluksus
Ehitisealune pind: Kuni 240 m2 Kuni 300,0 m2
Taisehituse %: 9,8% 12%
Hoonete arv 2 (elamu + abihoone) 2 (elamu + abihoone)
Korruste arv: 2 —elamu, 1 — abihoone 2 —elamu, 1 — abihoone
Hoonete kdrgus: 9,0 m — elamu, 4,5 m — abihoone 9,0 m — elamu, 4,5 m — abihoone
Suletud brutopind: 480 m2 600 m2
Katusetllbid - -
Katusekallete vahemik  30° — 45° 0 —45°
Katuseharja suund Paralleelselt teega -
Parkimiskohtade arv: 2 3
Puit, fassaaditellis, krohv, materjalide Puit, klaas, betoon, krohv, kivi
Kasutatavad materjalid kombineerimine, Katusekattematerjalid: kivi plekk,
Katusekattematerjalid: kivi plekk, bituumen rullmaterjal
Piirete kdrgused 1,2—-1,6m 1,4—-1,6m

Metallpostidel puit- voi metallaed
Kivipostidel puit- voi metallaed
Metallpostidel vérkaed

Piirete
kujundustingimused

Labipaistvad puitaiad
Kruntide vahel vorkpiirded
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Selline detailplaneeringu muutmine ei mdjuta naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda
véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi, ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili
valla Uldplaneeringus séatestatud Uldiste kasutus- ja ehitustingimustega.

5.7. Avaliku ruumi nouded

Planeeringuala piirneb Saaruste tee // Sarapiku tee katastrilksusega (avalik ruum), mille sihtotstarve
on transpordimaa ja kus paikneb olemasolev sdidutee koos tdnavavalgustusega.

Olemasolevad mahasoéidud on rajatud Saaruste tee 30 ja Saaruste tee 32 katastriliksustele (pos 2 ja
pos 3) ning planeeritud on juurdepéés pos 1 Saaruste tee 34 katastriliksusele.

Planeeringulahenduses séilib olemasolev olukord Saaruste tee // Sarapiku tee maa-alal.

5.8. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nouded
Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a maéarusele nr 97 ,Nduded
ehitusprojektile” ja Eestis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Téaiendavate uuringute vajadus:
Ehitusprojektide koostamiseks viia 1&bi topo-geodeetilised uurimistédd.

Ehitusprojekt kooskolastada:

P&aéasteametiga;

Kiili Vallavalitsusega;

ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vastavalt vdrguettevéttelt ja
kooskdlastada vastava tehnovérgu valdajaga.

Teisi noudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks:

Miira

o Eesti standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

e keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruses nr 71 ,Valiséhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise alused” kirjeldatud nduetega;

e sotsiaalministri 04.03.2002 ma&arus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”;

o atmosfaaridhu kaitse seadusega.

Insolatsioon
Hoone projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes”
nduetele planeeritud hoonetes ning ka naaberkatastriliksustel asuvates ja projekteeritavates elamutes.

Radooniohu viltimine

Enne ehitamist tuleb planeeritaval alal teostada radoonitasemete mddtmised. Hoonete projekteerimisel

tuleb arvestada radooniohuga ja siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS

840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

e hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissiisteem ehitise
aluses pinnases);

e kuna radoon 6hu liikkumisel hajub ning tal puudub vdimalus settida, siis teise sammuna voiks
esimesel korrusel olla tavaparasest enam téhustatud ventilatsioonististeem;

e tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite l&biviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks l|&biviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihnendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

Paikesepaneelide nouded:

o Paikesepaneele projekteerides peab kavandama Umbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt sobiv
lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse tervikuga
haakuvad, paneelid ei tohi mdjuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina.
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Paikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse

lahendusega sobivalt. Péaikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vahem vaadeldavale,

hoovipoolsele kiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast valisilmelt ning on katusega sama

kaldenurga all vdi katusekattematerjali integreeritud.

o Paikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete valimust ega kahjustada vaartuslikke konstruktsioone.

e Vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele ei tohi rikkuda imbruskonna esteetilist véljanagemist.

o Tiheasustusala (lldplaneeringus kui detailplaneeringu kohustusega ala) elamumaa katastriliksusele
ei ole lubatud rajada maapinnal eraldi seisvaid paikesepaneele.

o Péikesepaneelide paigaldamiseks hoonele tuleb koostada ehitusprojekt ning mitteelamu puhul
taotleda ehitusluba vdi elamu puhul esitada ehitisteatis.

o Paikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele.

5.9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolevat liikluskorraldust imbritsevatel teedel ei muudeta.

Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepdasud planeeritud kruntidele olemasolevalt Saaruste teelt.
Parkimine

Ehitise otstarve Ehitise asukoht Normatiivne Planeeritud
vaikeelamute ala parkimiskohtade parkimiskohtade
arv krundil arvkrundil
Planeeritud: eramud 3x3 3x3=9 9
Planeeritaval maa-alal kokku 9 9

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Eesti standard ,Linnatdénavad” (EVS 843:2016) alusel.
Noutav parkimiskohtade arv tagatakse planeeringualal, oma krundil. Normatiivne parkimiskohtade
vajadus on 9 autole. Kruntidele kokku on planeeritud 9 parkimiskohta.

5.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Katastriliksusele Saaruste tee // Sarapiku tee (katastritunnus 30401:001:1522) on vélja ehitatud vee-,
sademevee- ja reovee kanalisatsioontorustikud koos maakraanidega ja litumiskaevudega.
Olemasolevad liitumiskilbid elektrivorguga paiknevad katastrillksuste Saaruste tee 30, Saaruste tee 32
ja Saaruste tee 34 piiride aéares, jaades katastriliksus Saaruste tee // Sarapiku tee maa-alale.

Saaruste tee 30 katastriliksusel on liitumisvalmidus vee-, sademevee- ja kanalisatsioonitrassiga ning
elektrivorguga.

Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34 katastriliksused on liitunud elektrivorguga, thisvee-, sademevee- ja
reovee kanalisatsioonitrassiga. Olemasolevate litumispunktide asukohti ei muudeta.
Detailplaneeringulahenduses ei muudeta tehnovérkude lahendust, séilib olemasolev olukord.

5.10.1. Sidevarustus
Planeeringualal puuduvad siderajatised. Planeeringuga nahakse ette kasutada mobiilsidevdrgu
vahendeid.

5.10.2. Soojusvarustus

Planeeringulahenduses on kitteslisteem ette nédhtud lokaalsena, energiasaastlikuna ja
keskkonnasébralikuna. Vaimalikud katteliigid on elektrikite, ahikite ja nende kombinatsioon, tahke
kite, gaasiklte.

Soovitatav on kasutada passiivseid vdi aktiivseid Okoloogilisi kitteslisteeme (paikesepatareid,
passiivne paikesekite hoone akende orienteerimine Idunasse voi vee baasil paikesekuitte elemendid).
Péaikesepaneelide kasutamine on lubatud hoone konstruktsiooni osana.

Kitteallikana voib kasutada ka koiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja
keskkonda oluliselt mittesaastavaid kitteliike.

Kitte lahendamisel 06hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole.

Hoonete kitteststeemi valikul arvestada kitteslisteemi energiatéhusust.

5.10.3. Energiatohusus ja -tarbimise nouded
Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:
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e chitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise véi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab
ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnoduetele;

e hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnoslisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul ké&sitlemisel oleks voimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete téitmine;

e ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mé&érusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatdhususele.

5.11. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Detailplaneeringu alale j&dvad katastrilksused on heakorrastatud. Planeeringualasse jaavatel
katastriliksustel on rajatud iluaiad, mis on hoolitsetud ja mille haljastuse seisund on hea. Haljastuse
tdiendamist ja aia Umberkujundamist planeeringu lahendus ette ei nae, vélja arvatud katastriiiksus
Saaruste tee 30, kuhu on maaratud ehitusdigus Uksikelamu ja abihoone rajamiseks.

Detailplaneeringu lahenduses on méaratud kruntide haljastuse osakaaluks 50%.

Haljastuse rajamise pohimotted

Puude ja pddsaste mahavdtmine on lubatud hoone ehitusalal ja vahesel ma&ral moodustatud

hoonestusalal.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad

vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku

kaitsevédndiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised

(vajadusel voib neid tédpsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

» kui kaevetbdde valtimine puude juurestiku kaitsevodndis ei ole voimalik, tuleb 1abi viia kaevetdd
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist; .

* puu Uhel véi mitmel kiljel ei tohi koiki juuri 1&bi raiuda, tekib puu Umber kukkumise oht. Ule 4 cm
lAbimddduga juuri ei tohiks 1abi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab puujuurte
labildikamine toimuma risti juurega;

* kui puude juured saavad siiski pinnasettéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vérasid;

* puude juurekaelal tuleb séilitada pinnase endine kérgus (nt kasutades tugimiire, palissaade,
peenrapiirdeid jne).

Péarast ehitustegevuse I6petamist voi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse
tdpsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.

Heakorra pohimotted

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Kiili Vallavolikogu 20.06.2024 maarusele nr 7 Kiili valla
jaatmehoolduseeskiri”’ ja jdatmeseadusele.

Olmejaétmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejatega
s6lmitud lepingutele.

Véimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale ohtlike
jaatmete kaitlusettevaottele.

Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jadtmed kompostitakse oma katastriliksus piirides. Kompost
paigutada selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.
Komposteeritavate jadtmete jaoks paigaldada niddisaegne kompostimisndu voi komposter tagaaeda.

5.12. Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaaziveed

Planeeritava ala maapind on suures osas tasane. Maapinna absoluutkdérgused vahemikus u 41,00 —
42.80 m langusega kagust loodesse.

Hoonete suhtelise korguse 0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kérgusmarkidest. Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada
kdrgemale Umbritsevast maapinnast.
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Planeeritava ala sademevesi kaideldakse suures osas oma krundil. Vertikaalplaneerimine tuleb
teostada naaberkatastriliksuste niiskusreziimi rikkumata.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks sademevee
suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid,
imbkraave jm), mis vlimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
véltides sademevee reostumist.

Hoonete katustelt tulev sademevesi suunata vihmavee kogumismahutitesse taimestiku kastmisveeks.
Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett
l&bilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Elamumaa sihtotstarbega katastrillksustel on roheala suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega
maksimaalne sademevee kogus vaike.

Peale ehitustegevust maapind Uhtlustatakse ja krunt heakorrastatakse.

Planeeringuala kanalisatsioon on ette nahtud lahkvoolne, s.t sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine
Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Katastriliksusele Saaruste tee // Sarapiku tee (katastritunnus 30401:001:1522) on vélja ehitatud
sademevee- kanalisatsioontorustik koos liitumiskaevudega. Saaruste tee 32 ja Saaruste tee 34
katastriliksuste olemasolevate elamute vélispiiridele on rajatud drenaazisiisteem ja on liitutud
sademevee kanalisatsioonitrassiga. Saaruste tee 30 katastriliksusel on liitumisvalmidus sademevee
kanalisatsioonitrassiga.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatu realiseerumisel ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaazvee
hulk. Suure pindalaga kdvakattega teid ja platse ei kavandata.

Sademevee ara juhtimise vdi kogumise tdpne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse
planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

Piki planeeringuala l&&nepiiri kulgeb Sausti peakraav, mis on maaparandussuisteemi eesvool valgalaga
kuni 10 km2. Kraavile on maaratud hooldusala 14 m kraavi servast, vastavalt Kiili Vallavalitsuse
korraldusele 04.06.2024 nr 207 Lisa 5 Lahteseisukohad.

Kraavi hooldusalale tagab juurdepddsu Saaruste tee // Sarapiku tee (30401:001:1522) maa-alal
paiknev tee.

Maaomanikul on kuivendussiisteemide korrashoid nende kohustus. Maaparandusseaduse kohaselt ei
tohi maaomanik takistada veevoolu maaparandusstisteemis ega kahjustada keskkonnaseisundit,
maaparandussisteemi voi selle toimimist.

Maaomaniku kohustused on:

rohttaimestiku niitmine;

puittaimestiku raie;

voolutakistuse eemaldamine;

sette eemaldamine krundiga piirneva eesvoolu kraavist keskmise sette mahuga kuni 0,5 kuupmeetrit
meetri kohta;

¢ tagada vajadusel kraavi hoolduseks vajaliku tehnika juurdepaas.

5.13. Keskkonnatingimused

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (eramute laiendamise ja abihoonete planeerimine) eeldatavalt
ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda
olulist m&ju ning ei pohjusta keskkonnas pé6érdumatuid muudatusi.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta
olemasolevatele eramutele lisaks Uhe uue eramu rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud méjud on valdavalt ehitusaegsed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tden&dosus on vaike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ja
digusaktide ndudeid ning ettevaatus- ja ohutusabindusid.

Planeeringuala asub riigikaitselise ehitise Manniku harjutusvélja piiranguvédndis. Ehitusseadustiku ja
kaitseministri 26.06.2015 maaruse nr 16 ,Riigikaitselise ehitise t66vdime kriteeriumid, piirangute
ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise t66voimet mdjutavate ehitiste kohta” kohaselt voib
riigikaitselise ehitise piiranguvdédndis ehitist plstitada, laiendada voi Umber ehitada harjutusvaljast ja
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lasketiirust sellises kauguses, kus ehitisele esitatud mirataseme nduete tditmine on tagatud ning
ehitise pustitamise, laiendamise voi imberehitamise t6ttu ei vahene riigikaitselise ehitise tdévoime.
Méanniku harjutusvélja t66voimet ei kahjustata kui detailplaneeringu realiseerimisel arvestatakse
riigikaitselise tegevuse tottu tekkivate keskkonnahdiringutega (nditeks mira ja vibratsioon) ning
rakendatakse ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel nende hairingute méju leevendamiseks vajalikke
ehituslikke meetmeid.

Ehitusseadustiku § 120 I6ike 1 punktist 2 tuleneb ndue, et riigikaitselise ehitise piiranguvédndis ehitise
pustitamiseks, laiendamiseks voi Umberehitamiseks antavad projekteerimistingimused vo6i nende
andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis tuleb kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga.

5.14. Tuleohutusnouded

Noéuded ja meetmed on mééaratud siseministri 30.03.2017. a m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Valise tuletbrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb I[dhtuda siseministri 18.
veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nbéuded, tingimused ning kord” nduetest.

Tuletdrje veevbtuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded”.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatud hoonete tuleplsivust iseloomustavad ldandmed:

e minimaalne tuleohuklass TP 3
Té&psemad tuleohutuse tagamise nduded maaratakse hoonete ehitusprojektides.
e Kasutusviis | kasutusviis

Kasutusviis hélmab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat arkvel olemist.
Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt naiteks: UOksikelamu, kaksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, suvila, aiamaja; elamu abihooned (kuur, saun, individuaalgaraaz).

¢ kasutamisotstarbed 11101 — Uksikelamu
12744 — Elamu, kooli vms abihoone
¢ korruste arv 1-2

e hoonete maksimaalne kérgus 9 m

Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses méaaratud meetmed:

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Paastetehnikaga peab padsema hoone sissepdadsude, hédaviljapddsude ja paédstemeeskonna
sisenemistee vahetusse lahedusse.

Tuletdrje autodele on tagatud juurdepdas Saaruste teelt. Hooneteni juurepaasuteed (varavad) on ette
néhtud vahemalt 3,5 m laiad.

Paastemeeskonnale on tagatud péaastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenédhtud paéastevahenditega.

Valise tulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul. Lahimad olemasolevad tuletérjehlidrandid
paiknevad Sarapiku tee ja Saaruste tee ristumisalas ja Saaruste tee maa-alal. Planeeringuala jaab
u 100 m ulatusse Saaruste tee 26 katastrilksus korval olemasolevast hiidrandist ja 150 m ulatusse
Saaruste tee 36 katastrillksus korval olevast olemasolevast hiidrandist.

5.15. Servituutide vajaduse méaaramine
Detailplaneeringus ei ole tehtud ettepanekuid servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.
Detailplaneeringulahenduses ei muudeta tehnovérkude lahendust, séilib olemasolev olukord.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:
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suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepaasudele ja parklatele;

haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvéimalusi;
territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on sdImida leping turvafirmaga.

7. VOIMALIKUD MAJANDUSLIKUD, SOTSIAALSED JA KULTUURILISED MOJUD NING MOJU
LOODUSKESKKONNALE

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise maht ei sea ohtu loodava ja olemasoleva elukeskkonna
toimimist, kuna detailplaneeringuga antud ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on antud vastavalt Kiili
valla Uldplaneeringule ja Iahtuvalt varem naaberaladele véljatéétatud arhitektuurinduetes ning piirkonna
milj6dst.

Planeeritud mahud jargivad valla Gldplaneeringuga ette antud suurusi kui ka olemasolevat hoonestust.
Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil Idhilimbruse elanikele
pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne modju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud mojud

Elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.
Suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.

Kavandatud arendustegevus téstab katastrilksus kui ka piirkonna kinnisvara vaartust.
Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Detailplaneeringulahenduses valja tdétatud tingimused tagavad terviklahenduse olemasoleva
elamualaga. Miljé6sse sobituv, korrastatud ja hasti toimiv elukeskkond kasvatab piirkonna véartust.
Planeeringualal ja vahetus l&dheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi nende
kaitsevédndid, mistottu ei ole alust eeldada, et Uksikelamu ja abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Mo6ju looduskeskkonnale )

Koostatud detailplaneering on Uldplaneeringu kohane detailplaneering. Uldplaneeringu koostamisel on
arvestatud moju elurikkusele, taimestikule ja loomastikule ning UGldplaneering arvestab elustiku
elupaikade ja kasvukohtadega ja toetab bioloogiliste mitmekesisust.

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevustega kaasnevad voimalikud méjud piirnevad peamiselt planeeringualaga.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega |6hna teket. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jaatmetekke v6i mirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga véahene liikluskoormuse, mirataseme ja
ohusaaste suurenemine, aga ei esine tlenormatiivseid tasemeid.

Koostatud detailplaneeringu ala ei asu Natura 2000 alal ja detailplaneeringu alal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike.

Detailplaneeringu alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Detailplaneeringuga kavandatav
ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta, kuna kbik majandus-reoveed juhitakse
isevoolselt reoveekanalisatsiooni.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust mééravates dokumentides
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esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol.

Kuna kavandatava tegevuse mdju ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet, siis oluline negatiivne keskkonnamdju puudub. Oht
inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.

8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, maérustele,
projekteerimisnormidele ja standarditele.

Toimingute ja tegevuste jarjekord:

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Planeeringujérgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

3. Planeeringujérgsete hoonete ehitamise |6petamine ja vastavate kasutuslubade véaljastamine.

Kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrged hooned Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kérge,
tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul lahtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist
(p6hihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus méaaratud
hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripéra arvestavalt. Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on
arvestatud kdik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised.
Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa
kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m?
ja alla 5m korgete ehitiste, plstitamine teekaitsevédndisse. Erandina vdib hooneid ehitisealuse
pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5 m korge ehitada naaberkruntidega Ghisel piiril valjaspool hoonestusala
naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud
asjaolu, et naaberkatastrilksus omanik on teadlik tema seatud kitsendustest. Rajatav hoone peab
vastama kaoikidele kehtivatele nduetele, normidele ja eeskirjadele.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused

1.Arendaja on kohustatud ehitama valja hiljemalt viie (5) aasta jooksul alates detailplaneeringu
kehtestamisest omal kulul ja kehtivate ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette néahtud
detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri, sh arendusetegevusega seotud avalikult
kasutatavate teede (k.a pos 1) ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse jne) ja
védlisvalgustuse ehitamise. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks tasuta juurdepaas
avalikult kasutatavale teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks véimalik nende
otstarbe kohaselt kasutada. Sealhulgas peab olema tagatud {hendus (hisveevargi ja
-kanalisatsiooniga.

2.Vald vdib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks kui detailplaneeringu kehtestamisest on méédunud
védhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima. Elluviimise all saab mdista
detailplaneeringu alusel toimingute tegemist alates detailplaneeringu ala teenindava tehnilise
infrastruktuuri ehituslubade véljastamisest. Katastrillksuste jagamine ning koik teised tegevused mis
eelnevad detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri ehituslubade véljastamisele ei
loeta kaesolevas detailplaneeringus detailplaneeringu elluviimise alustamiseks. Arendajal ei ole
Oigust nduda Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tehtud otseste
ja/voi kaudsete kulutuste eest.

3.Vald vdib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks kui on tuvastatud, et detailplaneeringuga
pdhjustatakse kahjusid kolmandatele osapooltele voi kahjustatakse avalikku huvi ning kahju
tekitanud krundi omanik ei ole ndus kahjusid hivitama. Kahju tekitanud ja/vdi tekitavate kahjude
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krundi omanikul ei ole o6igust néuda Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega
kaasnevate tulevaste tehtud otseste ja/voi kaudsete kulutuste eest.

4. Planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava katastrilbksuse omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi.
Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
naaberkatastrilksuse omanikele tédiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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