KIILI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kiili EELNOU

Projekteerimistingimuste maidramine detailplaneeringu olemasolul,
Luige alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringu tdpsustamine

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 15ige 1 punkt 1 ja 2 ning ldige 4 punkt 2 ja Kiili
Vallavolikogu 16.05.2013 otsuse nr 26 “Kiili valla iildplaneeringu kehtestamine” alusel,
arvestades 28.02.2024 esitatud taotlust nr 2411002/01762.

28.02.2024 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/01762
millega soovitakse muuta Kangru alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringus pos. 3 (Tohvri tn 3,
kt: 30401:001:1591) ja pos. 4 (Tohvri tn 4, kt: 30401:001:1592) hoonestusala tingimusi
(hoonestusala suurendamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest).

Projekteerimistingimuste andmise vdimalikkus ja pohjendatus on esitatud kdesoleva korralduse
lisas nr 1. Kokkuvdttes ei esine Kiili Vallavalitsuse hinnangul pohjuseid, mis tingiksid
projekteerimistingimuste andmata jatmise.
1. Viljastada projekteerimistingimused detailplaneeringu tipsustamiseks asukohaga:

1.1. Kiili vald, Kangru alevik, Tohvri tn 3, katastritunnusega 30401:001:1591;

1.2. Kiili vald, Kangru alevik, Tohvri tn 4, katastritunnusega 30401:001:1592.

2. Kaéesoleva korralduse peale on digus esitada halduskohtule kaebus halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt/

Aimur Liiva /allkirjastatud digitaalselt/
Vallavanem Tarko Tuisk

Vallasekretér
Lisa(d):

1. Seletuskiri xx.xx.2024 korralduse nr xx juurde



2. Asendiplaan

Arakiri: ehitus- ja planeerimisosakond



Lisa 1

Seletuskiri
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2024 korralduse nr xx juurde

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress

Kiili vald, Kangru alevik, Tohvri tn 3, katastritunnusega 30401:001:1591, pindalaga 2801 m?,
maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega 100% elamumaa.

Kiili vald, Kangru alevik, Tohvri tn 4, katastritunnusega 30401:001:1592, pindalaga 1884 m?,
maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega 100% elamumaa.

Alusdokumendid

05.01.2024 seisuga ehitisregistri andmetel:
Ehitisregistri kood | Ehitise nimetus Esmane kasutus | Korruste arv | Ehitisealune pind (m?)

10.05.2007 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 28 Tohvri kinnistu detailplaneeringu
(DP0080). Detailplaneeringu koostas Mart Liho arhitektuuribiiroo (t66 nr 04/04/05).

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

Taotluse andmed

28.02.2024 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/01762
millega soovitakse muuta Kangru alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringus pos. 3 (Tohvri tn 3,
kt: 30401:001:1591) ja pos. 4 (Tohvri tn 4, kt: 30401:001:1592) hoonestusala tingimusi
(hoonestusala suurendamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest).

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 Ig 1 kohaselt, detailplaneeringu olemasolu korral vdib padev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi. Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani
kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel
antud haldusakti pohjenduses mérkida ka kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel
lahtunud. EhS eelndu seletuskirja lk-1 51 selgitatakse EhS § 27 kohta, et: ,,Pddev asutus peab
detailplaneeringut tdpsustavate projekteerimistingimuste andmisel esmalt kaaluma olemasoleva
detailplaneeringu elluviimise voimalusi ning esmajérjekorras ldhtuma seal toodud tingimustest.
Kuna kéesolev paragrahv voimaldab tépsustada detailplaneeringus sitestatud tingimusi, mis on
labinud pika ja kaalutletud menetluse, tuleb seal sitestatud nduete muutmisesse suhtuda suure
ettevaatlikkusega.*

Taotluste kohaselt soovitakse:

Muuta Kangru alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringus pos. 3 (Tohvri tn 3, kt:
30401:001:1591) ja pos. 4 (Tohvri tn 4, kt: 30401:001:1592) hoonestusala tingimusi (hoonestusala
suurendamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest).

Olemasolev olukord

Planeeringuala paikneb Kangru alevikus. Juurdepddsud on eraomandis olevalt Tohvri tédnavalt.
Tohvri tdnavale saab avalikult kasutatavalt Tamme-Kangru tee.

Umbruskond: Planeeringuala asub iiksikelamute piirkonnas.

Arhitektuur: Piirkonnas on valdavalt tihe- ja kahekorruselised tiksikelamud.
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I.  EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pdhjendatud juhul anda olulise
rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mdddas iile viie aasta.

Tohvri kinnistu detailplaneeringu kehtestamine toimus Kiili Vallavolikogu 10.05.2007
otsusega nr 28, seega detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile 5 aasta.

Il.  EhS § 27 15ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:

1) hoone voi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;

2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;

3) ildplaneeringus méadratud tingimusi.

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei

mojuta naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda véljakujunenud keskkonda ja

hoonestuslaadi, ei ole vastuolus oOigusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla

iildplaneeringus sétestatud tildiste kasutus- ja ehitustingimustega.

I1l.  EhS § 27 1dike 4 punkti 2 alusel tohib projekteerimistingimustega tipsustada hoonestusala
tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest.

IV.  Eelpool nimetatud detailplaneeringu tipsustustega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 15ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav
tegevus KeHJS § 6 1dikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 midruse nr 224
,»legevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

Esitatud ettepanekuga tutvus Kiili valla projektikomisjon ning otsustas, et Tohvri kinnistu
detailplaneeringus esitatud pos. 3 ja pos. 4 kruntide ehitusdiguse tépistamine on pdhjendatud.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitusseadustiku § 31 10ige 1 sitestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada
avatud menetlusena ehitusseadustiku § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse
projekteerimistingimused ~ detailplaneeringu  olemasolul. Avatud menetlusel ldhtutakse
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus tipsustada detailplaneeringut

Kéesoleva korraldusega tapsustatakse Kiili alevis Tohvri kinnistu detailplaneeringus pos. 3 (Tohvri
tn 3, kt: 30401:001:1591) ja pos. 4 (Tohvri tn 4, kt: 30401:001:1592) hoonestusala tingimusi
(hoonestusala suurendamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest).

Ehitusodigus:
1. lahtuda kehtivast detailplaneeringust, vottes arvesse kéesolevast korraldusest tulenevaid
tédpsustusi.

Arhitektuursed-ehituslikud tingimused:

2. suurendada detailplaneeringus pos. 3 (Tohvri tn 3, kt: 30401:001:1591) ja pos. 4 (Tohvri tn 4,
kt: 30401:001:1592) hoonestusala 10% vastavalt kdesoleva korralduse lisale nr 2.
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Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nduded:
3. Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja drenaaz: lahendada vastavalt kehtivale detailplaneeringule
ja koostatud ehitusprojektidele.

Nouded projektide koostamiseks:

4. Esitada parkimise ja haljastuse projektlahendus, mis peab jargima piirkonna olulisust (n6 ,,Kiili
alevi védravad®) ning moodustama harmoonilise ansambli iimbritseva keskkonnaga. Projekti
koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekt.

5. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda kdikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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