Lisa 1
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2022
korralduse nr xx juurde

Seletuskiri

Ehitamisega holmatava Kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
1. Kiili vald, Luige alevik, Tohvri tn 17, katastritunnus 30401:001:1581; pindalaga 1812 m?,
elamumaa sihtotstarbega 100%.

Alusdokumendid

10.05.2007 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 28 Luige alevikus Tohvri kinnistu
detailplaneeringu (DP008O0).

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

Taotluse andmed

23.09.2021 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/13111
millega soovitakse muuta Luige alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringus (DP0080) pos. 11
(Tohvri tn 17; 30401:001:1581) iiksikelamu lubatud hoonestusala suurendamist ~5% ulatuses.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 Ig 1 kohaselt, detailplaneeringu olemasolu korral vdib padev asutus
pohjendatud juhul anda -ehitusloakohustusliku hoone vo0i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi. Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani
kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel
antud haldusakti pohjenduses mirkida ka kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel
lahtunud. EhS eelndu seletuskirja 1k-1 51 selgitatakse EhS § 27 kohta, et: ,,Pddev asutus peab
detailplaneeringut tépsustavate projekteerimistingimuste andmisel esmalt kaaluma olemasoleva
detailplaneeringu elluviimise vdimalusi ning esmajérjekorras ldhtuma seal toodud tingimustest.
Kuna kéesolev paragrahv vdimaldab tdpsustada detailplaneeringus sétestatud tingimusi, mis on
labinud pika ja kaalutletud menetluse, tuleb seal sitestatud nduete muutmisesse suhtuda suure
ettevaatlikkusega.*

Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse
(HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pdhjenduses mirkida ka
kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel ldhtunud.

23.09.2021 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/13111
millega soovitakse muuta Luige alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringus (DP0080)
hoonestusala 14bi projekteerimistingimuste seaduses lubatud mahus.

I. EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pohjendatud juhul anda olulise
rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddas lile viie aasta.

1. EhS § 27 16ike 4 punkti 2 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada hoonestusala
tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist,
kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

I11.EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:

1) hoone voi olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;
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2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;
3) ildplaneeringus médratud tingimusi.

Vottes aluseks eelneva ning arvestades alljargnevaga:

Luige alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringu kehtestamine toimus Kiili Vallavolikogu
10.05.2007 otsusega nr 28, seega_detailplaneeringu kehtestamisest on mgddas iile 5 aasta.

Vastavalt esitatud taotlusele nr 2111002/13111 soovitakse muuta Luige alevikus Tohvri kinnistu
detailplaneeringus (DP0080):
1. Kinnistul DP pos.11 (Tohvri tn 17) taotletakse lubatud ehitusala suurendamist ~5%

vastavalt joonisele (kdesoleva korralduse lisa nr 3).
Eesmirk vastavalt taotlusele: Tegemist on Tohvri tee tupiktinava l0pus asuva
kinnistuga mille detailplaneeringujdrgne sissepddsutee astub 16 meetrit tagasi
kinnistutevahelisest Tohvri tee 15 piirist. Elamu paigutusega kinnistul on soov jargida
Tohvri tee 15 elamu paiknemise suunda ja luua kinnistu eripédra arvestav moistlik ja
praktiline lahendus sissesdidu ja elamu vahel. Arhitektuurses planeeringus on ldhtutud
ilmakaartest ja kinnistu kujust. Samuti on eesmérk kujundada elamule suurem dueala,
voimalikult palju sdilitada kinnistu pdhjapoolses osas olemasolevat haljastust ja
kujundada seal park-mets. Soovin sissepdédsutee poolset hoonestusala joont nihutada 5
meetrilt 4-le meetrile, samuti perspektiivse kuuri rajamiseks nihutada hoonestusala 4
m joonele Tohvri tee 16 poolsel kiiljel. Soovitud paigutusega tekib suurem privaatsus
ja tagatakse suurem paikesepoolne loodusruum ka Lii tn 5 kinnistu elamule.

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei mojuta
naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda viljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi,
ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla tildplaneeringus sétestatud tildiste
kasutus- ja ehitustingimustega.

Esitatud ettepanckuga tutvus Kiili valla projektikomisjon ning on seisukohal, et
projekteerimistingimustega detailplaneeringu tdpsustamine ei ole vastuolus ehitusseadustikuga,
planeerimisseaduse ja Kiili valla tildplaneeringuga, kuna hoonestus sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna véljakujunenud keskkonda. Kokkuvottes ei esine Kiili Vallavalitsuse hinnangul
pohjuseid, mis tingiksid projekteerimistingimuste andmata jatmise.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse iiksus
haldusmenetluse viima ldbi eesmérgipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
valtides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Hoonestusala suurendamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga
tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ikes 2 ja Vabariigi Valitsuse
29. august 2005 miiruse nr 224 , Tegevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

Puutumust isikute digustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kdigus. Avatud menetlusel
lahtuti haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.
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Otsus tapsustada detailplaneeringut.
Kiesoleva korraldusega tdpsustatakse Luige alevikus Tohvri kinnistu detailplaneeringus (DP0080)

pos. 11 (Tohvri tn 17; 30401:001:1581) hoonestusala tingimusi:
1. suurendada detailplaneeringus pos. 11 (Tohvri tn 17) hoonestusala ~5% vastavalt

kéesoleva korralduse lisale nr 3.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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