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Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2022
korralduse nr xx juurde

Seletuskiri

Ehitamisega holmatava Kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
Kiili vallas, Vaela kiilas, Ilba I kinnistu detailplaneering (DP0168).

Alusdokumendid

12.02.2009 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 14 Vaela kiilas Ilba I kinnistu
detailplaneeringu (DP0168).

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

Taotluse andmed

29.05.2023  esitati  Kiili ~ Vallavalitsusele = projekteerimistingimuste  taotlus  nr
2311002/04871millega soovitakse muuta Vaela kiilas Ilba I kinnistu detailplaneeringus (DP0168)
elamute arhitektuurseid tingimusi. Tédpsemalt soovitakse:

o Katusekalle: 0-30°

o Katuseharja suund: Vaba, kahe voi iithepoolne kalle.

o Maksimaalne korgus maapinnast: Elamutel kuni 9,0 m, abihoonetel kuni 4,5 m.

o Vilisviimistlus: Puit, vineer, krohv, looduskivi, tellis. Aktsendina on lubatud ka teised
materjalid.

o Katusekattematerjal: Lamekatustel rullmaterjal, viilkatustel kivi voi plekk. Lubatud on ka
haljastatud katused.

o Piirdeaed: Ténava déres Shuline kuni 1,4 m kdrgune puitpiire, kinnistute vahel kuni 1,6 m
korgune vorkpiire. Kinnistusiseste piirdeaedade rajamine ei ole lubatud. Paaris- ja
ridaelamute kinnistutel v3ib erinevate omanike valduses olevaid aiaosasid eraldada madala
hekiga (kuni 0,8 m maapinnast).

o Projekteeritavate hoonete arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj6od,
naaberhoonestuse tildmahtusid ja proportsioone.

o Fassaadil ei ole lubatud katmata palkseinad ja imiteerivate materjalide kasutamine.
Palkhooned ei ole lubatud.

o Elamute paigutamisel kinnistutele tuleb jirgida kehtivaid tuleohutuskujade ndudeid.

o Olemasolevat haljastust tuleb maksimaalsel mééral sdilitada.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 1g 1 kohaselt, detailplaneeringu olemasolu korral vdib padev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi. Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani
kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel
antud haldusakti pohjenduses mérkida ka kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel
lahtunud. EhS eelndu seletuskirja lk-1 51 selgitatakse EhS § 27 kohta, et: ,,Pddev asutus peab
detailplaneeringut tdpsustavate projekteerimistingimuste andmisel esmalt kaaluma olemasoleva
detailplaneeringu elluviimise voimalusi ning esmajérjekorras ldhtuma seal toodud tingimustest.
Kuna kéesolev paragrahv voimaldab tépsustada detailplaneeringus sétestatud tingimusi, mis on
labinud pika ja kaalutletud menetluse, tuleb seal séitestatud nduete muutmisesse suhtuda suure
ettevaatlikkusega.*

Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse
(HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pohjenduses mérkida ka
kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel lahtunud.
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29.05.2023 esitati  Kiili ~ Vallavalitsusele = projekteerimistingimuste  taotlus  nr
2311002/04871millega soovitakse muuta Vaela kiilas Ilba I kinnistu detailplaneeringus (DP0168)
elamute arhitektuurseid tingimusi.

I. EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pdohjendatud juhul anda olulise
rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu

kehtestamisest on moddas iile viie aasta.

Il. EhS § 27 1dike 4 punkti 4 alusel tohib projekteerimistingimustega
tapsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Vottes aluseks eelneva ning arvestades alljirgnevaga:

Vaela kiilas Ilba I kinnistu detailplaneeringu kehtestamine toimus Kiili Vallavolikogu 12.02.2009
otsusega nr 14, seega detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile 5 aasta.

Vastavalt esitatud taotlusele nr 2311002/04871 soovitakse muuta Vaela kiilas Ilba I kinnistu
detailplaneeringus (DP0168):

o Katusekalle: 0-30°

o Katuseharja suund: Vaba, kahe voi ithepoolne kalle.

o Maksimaalne korgus maapinnast: Elamutel kuni 9,0 m, abihoonetel kuni 4,5 m.

o Vilisviimistlus: Puit, vineer, krohv, looduskivi, tellis. Aktsendina on lubatud ka teised
materjalid.

Katusekattematerjal: Lamekatustel rullmaterjal, viilkatustel kivi voi plekk. Lubatud on ka

haljastatud katused.

o Piirdeaed: Ténava déres Shuline kuni 1,4 m kdrgune puitpiire, kinnistute vahel kuni 1,6 m
korgune vorkpiire. Kinnistusiseste piirdeaedade rajamine ei ole lubatud. Paaris- ja
ridaelamute kinnistutel v3ib erinevate omanike valduses olevaid aiaosasid eraldada madala
hekiga (kuni 0,8 m maapinnast).

o Projekteeritavate hoonete arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj6od,
naaberhoonestuse iildmahtusid ja proportsioone.

o Fassaadil ei ole lubatud katmata palkseinad ja imiteerivate materjalide kasutamine.
Palkhooned ei ole lubatud.

o Elamute paigutamisel kinnistutele tuleb jirgida kehtivaid tuleohutuskujade ndudeid.

o Olemasolevat haljastust tuleb maksimaalsel mééral sdilitada.

(@]

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei mojuta
naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda viljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi,
ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla iildplaneeringus sétestatud tldiste
kasutus- ja ehitustingimustega.

Esitatud ettepanekuga tutvus Kiili valla projektikomisjon ning on seisukohal, et
projekteerimistingimustega detailplaneeringu tdpsustamine ei ole vastuolus ehitusseadustikuga,
planeerimisseaduse ja Kiili valla iildplaneeringuga, kuna hoonestus sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piitkonna viljakujunenud keskkonda. Kokkuvottes ei esine Kiili Vallavalitsuse hinnangul
pohjuseid, mis tingiksid projekteerimistingimuste andmata jatmise.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse {iksus
haldusmenetluse viima ldbi eesmirgipdraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt,
viltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.
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Hoonestusala suurendamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ikes 2 ja Vabariigi Valitsuse
29. august 2005 miiruse nr 224 , Tegevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

Puutumust isikute digustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kdigus. Avatud menetlusel
lahtuti haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus tapsustada detailplaneeringut.

Kéesoleva korraldusega tidpsustatakse Vaela kiilas Ilba I kinnistu detailplaneeringus (DP0168)

tapsustada arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi:

o Katusekalle: 0-30°

o Katuseharja suund: Vaba, kahe voi tihepoolne kalle.

o Maksimaalne korgus maapinnast: Elamutel kuni 9,0 m, abihoonetel kuni 4,5 m.

o Vilisviimistlus: Puit, vineer, krohv, looduskivi, tellis. Aktsendina on lubatud ka teised
materjalid.

Katusekattematerjal: Lamekatustel rullmaterjal, viilkatustel kivi voi plekk. Lubatud on ka

haljastatud katused.

o Piirdeaed: Ténava ddres ohuline kuni 1,4 m kdrgune puitpiire, kinnistute vahel kuni 1,6 m
korgune vorkpiire. Kinnistusiseste piirdeaedade rajamine ei ole lubatud. Paaris- ja
ridaelamute kinnistutel v3ib erinevate omanike valduses olevaid aiaosasid eraldada madala
hekiga (kuni 0,8 m maapinnast).

o Projekteeritavate hoonete arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljood,
naaberhoonestuse tildmahtusid ja proportsioone.

o Fassaadil ei ole lubatud katmata palkseinad ja imiteerivate materjalide kasutamine.
Palkhooned ei ole lubatud.

o Elamute paigutamisel kinnistutele tuleb jargida kehtivaid tuleohutuskujade ndudeid.

o Olemasolevat haljastust tuleb maksimaalsel mééral siilitada.

O

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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