Lisa 1
Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2021
korralduse nr xx juurde

Seletuskiri

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
1. Kiili vald, Sdmeru kiila, Tuule tee 1, katastritunnus 30401:003:0715, pindalaga 19995 m?,
maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega elamumaa 100%.

Alusdokumendid
16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.

15.08.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 45 Sdmeru kiilas Tuule ja Sepamardi kinnistu
detailplaneeringu (DP0172 ja DPO175).

Taotluse andmed

12.02.2023 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/01369
millega soovitakse muuta SOmeru kiilas Tuule ja Sepamardi kinnistu detailplaneeringus pos. 5
(Tuule tee 1, 30401:003:0715) arhitektuurilisi, ehituslikke vai kujunduslikke tingimusi. Tépsemalt
soovitakse muuta detailplaneeringus pos. 5 elamu katusekalde vahemikku. Detailplaneeringus on
ette ndhtud katusekaldeks 30-45°, vastava taotlusega sooviks muuta katusekallet 20-45°.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 Ig 1 kohaselt, detailplaneeringu olemasolu korral voib pddev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vo6i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi. Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani
kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel
antud haldusakti pohjenduses mirkida ka kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti andmisel
lahtunud. EhS eelndu seletuskirja k-1 51 selgitatakse EhS § 27 kohta, et: ,,Pddev asutus peab
detailplaneeringut tépsustavate projekteerimistingimuste andmisel esmalt kaaluma olemasoleva
detailplaneeringu elluviimise vdimalusi ning esmajirjekorras ldhtuma seal toodud tingimustest.
Kuna kidesolev paragrahv vdimaldab tidpsustada detailplaneeringus sétestatud tingimusi, mis on
labinud pika ja kaalutletud menetluse, tuleb seal sétestatud nduete muutmisesse suhtuda suure
ettevaatlikkusega.“

EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pdhjendatud juhul anda olulise rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moddas iile viie aasta.

Someru kiilas Tuule ja Sepamardi kinnistu detailplaneeringu kehtestamine toimus Kiili
Vallavolikogu 15.08.2013 korraldusega nr 45, seega_detailplaneeringu kehtestamisest on moddas
ile 5 aasta.

EhS § 27 16ike 4 punkti 4 alusel tohib projekteerimistingimustega tépsustada arhitektuurilisi,
ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone vdi olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;
3) ildplaneeringus médratud tingimusi.
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Taotlusega (2311002/01369) soovitakse muuta Someru kiilas Tuule ja Sepamardi kinnistu
detailplaneeringus pos. 5 (Tuule tee 1, 30401:003:0715) arhitektuurilisi, ehituslikke voi1
kujunduslikke tingimusi. Tépsemalt soovitakse muuta detailplaneeringus pos. 5 elamu katusekalde
vahemikku. Detailplaneeringus on ette ndhtud katusekaldeks 30-45°, vastava taotlusega sooviks
muuta katusekallet 20-45°.

Kavandatava hoone konfiguratsioon ja ruumide paigutus on valitud pohimottel, et eluruumid
saaksid loomulikku piikesevalgust ja oleks vdimalik maksimaalselt dra kasutada péikesest
saadavat soojusenergiat. Aknapindade varjestamiseks ja pdikesekollektorite paigaldamiseks on
suurem katusepind orienteeritud 1ounasse. Selliselt tekkiv lai rddstas kaitseb suurte akendega
ruume suvise iilekuumenemise eest, voimaldades samas kiilmemal perioodi, mil pdikesekiirte
kaldenurk on vdiksem, akumuleerida pdikeseenergiat massiivsetes porandakonstruktsioonides.
Detailplaneeringuga kehtestatud nduetest tulenevalt on garaazist ja abiruumidest moodustuv
pikem hoonetiib asetatud pdhja-1duna suunaliselt.

Detailplaneeringuga méératud katuse kaldenurga vdhendamise eesmérgiks on vodimalikult
energiatdhusa kubatuuriga hoone rajamine. Uhekorruselisel hoonel puudub vajadus korge
katusealuse pinna jirele, mistdottu on véiksema 230 kaldega katuse rajamine otstarbekas ja
piirkonda rajatud uuema hoonestuse puhul levinud praktika. Sarnase katuse kaldenurgaga
iihekordseid hooneid leidub niiteks pdhjapool asuvatel Oismaa ja Viktoria kinnistutel.

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei mdjuta
naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda véljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi,
ei ole vastuolus digusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla iildplaneeringus sétestatud tildiste
kasutus- ja ehitustingimustega.

Katusekalde vahemiku suurendamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHIJS § 6 16ikes 2 ja
Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 méidruse nr 224 , Tegevusvaldkondadele, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste
hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldabiviimiseks.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitusseadustiku § 31 13ige 1 sétestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada
avatud menetlusena ehitusseadustiku § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse
projekteerimistingimused  detailplaneeringu  olemasolul. Avatud menetlusel léhtutakse
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus tipsustada detailplaneeringut.
Kédesoleva korraldusega tdpsustatakse Someru kiillas Tuule ja Sepamardi kinnistu

detailplaneeringus pos. 5 (Tuule tee 1, katastritunnus 30401:003:0715) arhitektuurseid tingimusi:
1. lubada detailplaneeringus pos. 5 katuse kalded vahemikus 20°-45°.

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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