VALLAVARA RENDILEPING nr

Kiili vallavalitsus (edaspidi nimetatud Rendileandja) registrikood 75020983, asukoht Nabala
tee 2a Kiili alev Harjumaa, mida esindab pShiméiruse alusel vallavanem Marek Vainola ja ja

, registrikood  (edaspidi nimetatud Rentnik), mida esindab juhatuse liige ....... , (edaspidi
Rendileandja ja Rentnik, eraldi nimetatud Pool ja iihiselt Pooled), sdlmisid kéesoleva valla
omandis oleva kinnisasja rendilepingu (edaspidi Leping) alljdrgnevatel tingimustel:
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ULDSATTED

Leping on sdlmitud Kiili Vallavalitsuse 21.11.2023 korralduse nr 538 "Vallavara
rendile andmise korraldamine" alusel ning kooskdlas Eesti Vabariigis kehtivate
Oigusaktidega.

Rentniku esindaja kinnitab, et tema esindusdigus on kehtiv ning ta omab k&iki digusi
kdesoleva Lepingu sOlmimiseks Rentniku nimel. Samuti on tal ko&ik kidesoleva
Lepingu sdlmimisel vajalikud ithingusisesed kooskdlastused ja ndusolekud ning tema
suhtes ei ole kohaldatud &rikeeldu.

Rendileandja annab Lepinguga Rentnikule diguse kasutada tasu eest Lepingu punktis
2.1 nimetatud kinnisasja pdllumajanduslikul otstarbel ja kasutusala ulatuses
Lepinguga miératud tingimustel.

LEPINGU ESE

Lepingu alusel antakse rendile vallale kuuluv asuv  kinnisasi (katastritunnus
sihtotstarve , pindala , kinnistusraamatu registriosa nr ) (Lepingu ese). Lepingu ese
antakse pdllumajanduslikku kasutusse.

Lepingu ese on moodustatud plaanimaterjali alusel ning piirid on looduses tidhistamata
ja pindala ligilihedane, Rendileandja ei ole kohustatud tagama piiride leitavust
looduses.

Rendileandjale teadaolevad Lepingu esemel asuvad kitsendused on mérgitud Lepingu
Lisas 3 oleval maakatastri kitsenduste véljavottel ja punktis 2.4 nimetatud aktis.
Rendileandja annab Lepingu eseme valduse Rentnikule iile Lepingu alusel kirjaliku
ileandmise-vastuvotmise akti mdlemapoolse allkirjastamisega. Rentnik on teadlik
Lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjirgsetest kitsendustest ja nende sisust. Akt
allkirjastatakse lepingu s6lmimisel ja see on Lepingu lahutamatuks osaks.

LEPINGU TAHTAEG

Leping joustub kuupieval, mil selle on allkirjastanud mdlemad Pooled.
Leping 16peb vastavalt punktis 9.1 nimetatud tingimustele.

POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

Rendileandjal on 6igus:

kontrollida, et Rentnik kasutab Lepingu eset iiksnes pollumajanduslikul eesmérgil,
sdilitades Lepingu eseme majandusliku otstarbe ning majandades Lepingu eset
korrapéraselt ja heaperemehelikult;

padseda takistamatult Lepingu esemeks olevale kinnisasjale toopdevadel kell 8.00 kuni
17.00, teavitades sellest Rentnikku 24 h ette;
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Rentnikupoolsete rikkumiste avastamise korral on Rendileandjal 6igus kohustada
Rentnikku kdrvaldama tema poolt pShjustatud puudused ja rikkumised;

rakendada abindusid Lepingu eseme muutmiseks ja parendamiseks, sealhulgas
kasutusala muutmiseks ja/vdi maa sihtotstarbe muutmiseks, teavitades Rentnikku
vajalikest muudatustest ja parendustest;

anda Rentnikule kirjalik ndusolek Lepingu eseme tavapirast korrashoidu iiletavate
muudatuste ja parenduste tegemiseks vOi keelduda sellest. Rendileandja otsustab
muudatuste ja parenduste tegemiseks ndusoleku andmisel kulutuste hiivitamise
ulatuse. Rendileandja ndusolekul tehtud pdhjendatud kulutused hiivitatakse Rentnikule
Rendileandja otsusel tasaarvestamise teel pidrast seda, kui Rentnik on parendused
teinud ja esitanud Rendileandjale vastavad kuludokumendid. Hiivitatav summa
arvatakse maha parenduste tegemisele jirgneva(te) perioodi(de) eest tasumisele
kuuluvast renditasust.

nduda Rentnikult Lepingu téditmata jdtmise vOi mittenduetekohase tditmise tottu
vallale tekitatud kahju hiivitamist.

Rendileandja on kohustatud:

andma Rentnikule iile Lepingu eseme otsese valduse vastavalt Lepingu punktile 2.4;
vastama Rentniku asjakohastele taotlustele ndutavate lubade vOi ndusolekute
saamiseks kirjalikult 30 (kolmekiimne) pdeva jooksul. Loa vdi ndusoleku andmisest
keeldumise korral esitab Rendileandja Rentnikule sama tdhtaja jooksul pdhjendatud
seisukoha loa voi ndusoleku andmisest keeldumise kohta;

kui Lepingu 16ppemisel vdi ennetidhtaegsel ldpetamisel Rentnik Lepingu eset
vabatahtlikult ei tagasta, on Rendileandja kohustatud tegema toimingud, et taastada
otsene valdus vara iile, esitades vajadusel selleks hagi kohtule.

Rentnikul on digus:

Lepingu eseme korrapirase majandamise tulemusena saadud viljadele;

tiksnes Rendileandja kirjalikul ndusolekul muuta Lepingu eseme korrapdrast
majandamisviisi vdi teha Lepingu esemele tavapirast korrashoidu iiletavaid muudatusi
ja parendusi;

juhul, kui Lepingu esemel kasvab mets, teostada Rendileandja kirjalikul ndusolekul
Lepingu esemel vajalikku raiet metsaseaduses sétestatud ulatuses ja korras;

taotleda Rendileandja ndusolekul Lepingu eseme parendamiseks tehtud kulutuste
hiivitamist vastavalt punktis 4.1.5 sétestatule;

esitada jahipiirkonna kasutajale v06i selle puudumisel Keskkonnaametile
ulukikahjustuste ennetamise teatis vastavalt jahiseaduse §-s 44 sitestatule;

anda Rendileandja kirjalikul ndusolekul Lepingu ese allrendile;

nduda Rendileandja poolse Lepingu erakorralise iilesiitlemise tottu tekkinud kahju
hiivitamist seaduses sitestatud korras, esitades Rendileandjale vastava ndude ja kahju
tekkimist tdendavad dokumendid.

Rentnik on kohustatud:

kasutama Lepingu eset iiksnes pollumajanduslikul eesmirgil, sdilitama Lepingu eseme
majandusliku otstarbe, majandama Lepingu eset korrapéraselt ja heaperemehelikult
ning jargima aktis mérgitud kasutuspiiranguid;

maksma Lepingu eseme kasutamise eest Lepingu punktis 5 méédratud suuruses ja
korras renti;

tasuma proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega Lepingu eseme eest maamaksu
vastava teatise alusel, selles ettendhtud summas ja korras, samuti katma k&ik muud
korvalkulud ning Lepingu esemega seotud maksud ja koormised, sh
maaparandusiihistu liikmeks olemisega seotud kulud maaparandusiihistu litkmeks
olemise korral;
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jélgima Lepingu esemel kitsendusi pdhjustavate objektide kaitsevdondites seadusega
sétestatud piiranguid;

tagama kuni Lepingu eseme tagastamiseni oma kulul Lepingu eseme tavapirase
korrashoiu, sealhulgas korvaldama puudused, mida saab korvaldada hariliku
sdilitamise hulka kuuluva koristamise v6i parandamisega ning hoiduma tegevusest,
mis vOiks pohjustada keskkonnaseisundi halvenemist, dhu, vee vdi maa saastamist voi
muud ohtu vdi kahju iildsuse huvidele;

tagama hariliku teede, radade, kraavide, tammide, tarade, veejuhtmete ja muude
Lepingu eseme kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike rajatiste ja seadmete
korrashoiu;

juhul, kui Lepingu eseme piirile on paigaldatud piirimérgid, tagama piirimérkide
sdilimise ning ei tohi piirimérke omavoliliselt muuta, kahjustada v6i timber paigutada;
teatama Rendileandjale vajadusest teha Lepingu eseme sihtotstarbeliseks ja ohutuks
kasutamiseks vajalikke parandusi vdi uuendusi, mis ei ole seotud Lepingu eseme
korrapirase majandamisega;

kinnisasja mdjutava ohu korral tagama ohutusabindude kasutuselevétmise ning vara
kahjustavate voi selle viirtust vihendavate asjaolude korvaldamise ja tagajdrgede
likvideerimise ning viivitamata teatama Rendileandjale asjaoludest, mis vd&ivad
vihendada Lepingu eseme véértust;

taluma Rendileandja rakendatavaid abindusid Lepingu eseme muutmiseks voi
parendamiseks, puuduste korvaldamiseks, kahju drahoidmiseks voi selle tagajirgede
korvaldamiseks;

teavitama viivitamatult Rendileandjat Rentniku diguste ja kohustuste digusjéargluse
korras iileminekust, kusjuures digusjirglane on kohustatud esitama oma andmed ning
kinnituse, et digusjéirglane tdidab kdiki Lepingust tulenevaid kohustusi;

voimaldama Rendileandjal kontrollida Lepingus nimetatud kohustuste tditmist ning
tagama Rendileandjale juurdepéédsu Lepingu esemele Lepingu punktis 4.1.2 nimetatud
ajal kogu selle ulatuses;

Lepingu 16ppemise pdeval tagastama Rendileandjale Lepingu eseme koos selle oluliste
osade ja piraldistega seisundis, mis vastab Lepingu eseme Kkorrapirasele
majandamisele;

lubama lepingu kehtimise ajal Lepingu esemel teostada geoloogilisi uuringuid ning
iild- ja ehitusgeoloogilisi uurimistoid;

mitte rajama ilma Rendileandja kirjaliku ndusolekuta Lepingu esemele hooneid ega
rajatisi;

mitte andma lepingujirgseid digusi ja kohustusi iile kolmandale isikule, vélja arvatud
seadusest tuleneva digusjargluse korral voi juhul, kui Lepingu ese antakse allrendile
Rendileandja kirjalikul ndusolekul ja allkasutuslepingus lepitakse kokku lepingu
avalikustamises vastavalt avaliku teabe seadusele;

Lepingu eseme Rendileandja kirjalikul ndusolekul allrendile andmise korral esitama
viivitamatult vastava lepingu Rendileandjale.

RENT JA SELLE TASUMISE KORD

Lepingu eseme kasutamise eest on Rentnik kohustatud Rendileandjale maksma renti
( ) eurot aastas. Rentnik kohustub maksma iihe aasta eest tasumisele kuuluva
rendisumma Rendileandja Lepingu punktis 12 nimetatud arvelduskontole iiks kord
aastas hiljemalt 1. aprilliks ettemaksuna kdesoleva aasta eest.

Rentnikul tekib rendi maksmise kohustus alates Lepingu allkirjastamise péevast
Rendileandja poolt esitatud arve alusel ja 1opeb Lepingu 16pptéhtaja saabumise péeval.
Enampakkumisel osalemiseks tasutud tagatisraha summas () eurot tasaarveldatakse
esimese perioodi rendisummaga.
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Rendi téhtaegselt tasumata jidtmisel on Rentnik kohustatud tasuma Rendileandjale
viivist 0,5% (null koma viis protsenti) tdhtaegselt tasumata summast iga viivitatud
kalendripéeva eest.

Rendileandja vdib tdsta punktis 5.1 nimetatud rendisummat kuni 3% pérast kahe aasta
modddumist Lepingu sdlmimisest voi rendisumma viimasest muutmisest.

Lepingu 10ppemisel esitab Rendileandja Rentnikule 16pparve hiljemalt 14
(neljateistkiimne) pédeva jooksul arvates Lepingu 16ppemisest. Lopparves fikseeritakse
Pooltel teineteistelt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused. Lopparvet ei
esitata, kui Pooled Lepingu Iopetamisel kinnitavad, et ei oma teineteise suhtes ndudeid
ega pretensioone.

Kui Rentnik ei ndustu 16pparvega, on tal digus 14 (neljateistkiimne) pdeva jooksul
Iopparve saamisest arvates esitada Rendileandjale vastulause 10pparve kohta. Kui
Rendileandja ndustub Rentniku poolt esitatud vastulausega, teeb ta 1dpparves vastavad
muudatused. Muudetud 10pparve vOi motiveeritud vastulause rahuldamisest
keeldumise otsus esitatakse Rentnikule hiljemalt ithe kuu jooksul vastulause saamise
péevast arvates.

POOLTE VASTUTUS

Lepinguga voetud kohustuste tditmata jidtmise eest kannavad Pooled Eesti Vabavallas
kehtivates digusaktides ning Lepingus ettenihtud vastutust.

Pooled kannavad tidielikku varalist vastutust Lepingust tulenevate kohustuste
tditmatajitmise voi mittekohase tditmisega teisele poolele tekitatud kahju eest.
Lepingu punktides 4.4.1, 4.4.2, 4.4.15 ja 4.4.16 nimetatud kohustuste tditmata jétmise
vOi mittekohase tditmise korral on Rentnik kohustatud Rendileandja ndudmisel tasuma
Rendileandjale leppetrahvi iihe aasta rendi suuruses summas. Lepingus sitestatud
viivise ja leppetrahvi tasumine ei vabasta Rentnikku tema kohustuste tditmisest.

Kui Lepingu eseme tagastamisel on Lepingu ese halvenenud ja Rentnik oleks vdinud
korrapirase majandamise korral Lepingu eseme halvenemise dra hoida, peab Rentnik
maksma Rendileandjale halvenemise eest hiivitise Lepingu eseme viirtuse
vihenemise ulatuses.

VAARAMATU JOUD

Pooled ei vastuta Lepinguga voetud kohustuste eest juhul, kui nende tditmine osutub
voimatuks Pooltest mitteolenevatel ja nende tahtele mittealluvatel pdhjustel
(véddramatu joud) nagu: loodusonnetused, sdjaolukord, valla- ja valitsusorganite
otsused, mis teevad vdoimatuks lepinguliste kohustuste tditmise juhul, kui see puudutab
ihte voi molemat Poolt.

Pooled kohustuvad teatama kirjalikult teineteisele viivitamatult vdidramatu jou
asjaolude ilmnemisest ning tegema kodik nendest sdltuva viltimaks vdimaliku kahju
teket, kusjuures kumbki Pool ei oma Oigust rahaliste kompensatsioonide
sissendudmiseks teiselt Poolelt.

LEPINGU MUUTMINE

Lepingu tingimusi vdib muuta iiksnes Poolte kirjalikul kokkuleppel ja vastavuses
avaliku enampakkumise tingimustega, vélja arvatud juhtudel, kui lepingutingimuste
muutmine tuleneb Eesti Vabavalla digusaktidest. Lepingu muudatused sdlmitakse
kirjalikult ja allkirjastatakse Poolte poolt.

Rentnikul ei ole digust nduda Lepingu muutmist rendi vihendamiseks, kui Lepingu
eseme viirtus on langenud Rentniku tegevuse tulemusena.
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Lepingu muutmist ei vdi voladigusseaduse §-s 97 sitestatud alustel ja tingimustel
nduda enne kahe aasta moodumist Lepingu sOlmimisest vdi selle viimasest
muutmisest vilja arvatud juhul, kui pooltevahelised suhted muutuvad oluliselt ja/voi
kestvalt vddramatu jou tottu.

Uhe Poole taotluse lepingutingimuste muutmiseks vaatab teine Pool libi 30
(kolmekiimne) pédeva jooksul taotluse saamise pidevast arvates. Muudatustega
mittendustumise korral teatatakse sellest teisele poolele, pdhjendades seda kirjalikult.
Juhul, kui Lepingu muutmise vajadus tuleneb Eesti Vabavalla digusaktidest, teatab
Lepingu muutmist taotlev Pool teisele Poolele Lepingu muudatuste rakendamisest
vihemalt kiimme pieva ette.

LEPINGU LOPPEMINE JA ULESUTLEMINE

Leping 10peb Lepingu tdhtaja moddumisel 01.10.2028 juhul, kui kumbki Pooltest
teatab vihemalt kaks kuud enne Lepingu ldppemise tidhtaega, et ta ei soovi Lepingu
pikenemist. Kui kumbki pooltest ei teata kirjalikult, et ta ei soovi Lepingu pikenemist
voi kui Pooled jouavad lepingu pikenemises kokkuleppele, siis pikeneb Leping iiheks
aastaks, mille m6odumisel Leping 16peb olenemata Poolte soovist.

Poolte kirjalikul kokkuleppel vdib Lepingu 10petada igal ajal enne Lepingu tihtaja
moddumist.

Rendileandja vdib Lepingu igal ajal iiles oelda, teatades Rentnikule sellest kirjalikult
ette vihemalt kuus kuud, kui Lepingu ese on vajalik vallale tema iilesannete tditmiseks
voi muul avalikul eesmirgil. Lepingu iilesiitlemisel pohjusel, et lepingu ese on vajalik
vallale avalike {iilesannete tditmiseks, rendileandja rentnikule mistahes hiivitist
maksma ei pea. Rendileandja kohustub rentnikule hiivitama ainult enammakstud
rendisumma jooksva aasta eest, proportsionaalselt maa kasutamise ajaga.
Etteteatamistihtaega jirgimata voib Rendileandja erakorraliselt Lepingu iiles Gelda,
teatades Rentnikule kirjalikult lepingu 10ppemise kuupéeva, kui Rentnik ei tdida
Lepingu punktidest 4.4.1, 4.4.2, 4.4.3,4.4.14, 4.4.15 v&i 4.4.16 tulenevaid kohustusi.
Rentniku vo6i tema Oigusjirglase 10petamisel (sh pankroti korral) 10peb Leping
seaduses sitestatud korras.

Kui digusjéargluse korras Lepingu pooleks astunud isik ei ole vdimeline Lepingu eset
korrapéraselt majandama vodi kui Rendileandjalt ei saa Lepingu jédtkamist muul
pohjusel oodata, vOoib Rendileandja 30 pideva jooksul Lepingusse astumise teate
kittesaamisest lepingu iiles delda.

Lepingu eseme valduse Rendileandjale tagasi andmisel koostatakse iileandmise-
vastuvotmise akt, milles mérgitakse Lepingu eseme, selle oluliste osade ja péraldiste
kirjeldus, Lepingu eseme seisund selle tagastamise hetkel, akti koostamise aeg ja
muud asjas tdhtsust omavad asjaolud. Akti mdlemapoolsel allkirjastamisel loetakse
otsene valdus tagastatuks.

Kui Lepingu Idppemisel vdi ennetihtaegsel I0petamisel Rentnik ei tagasta
Rendileandjale allkirjastatud iileandmise-vastuvotmise akti, kuid otsese valduse
Id6ppemine on tuvastatud muul viisil, on Rendileandjal digus asuda teostama tegelikku
voimu Lepingu eseme iile.

LEPINGU KEHTIVUSE TAGATISED

Lepingu eseme omandi iileminekul Rendileandjalt teisele isikule vdi Lepingu eseme
valitsemise iileminekul teisele vallavara valitsejale ldhevad Lepingust tulenevad
Rendileandja digused ja kohustused iile Lepingu eseme omandajale.
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Rendileandja reorganiseerimisel lihevad tema oigused ja kohustused iile tema
Oigusjirglasele.

10.3  Juriidilisest isikust Rentniku reorganiseerimisel (s.h jagunemise, iihinemise voi
timberkujundamise teel) ning fiiiisilisest isikust Rentniku surma korral ldhevad koik
Lepingust tulenevad digused ja kohustused iile Rentniku digusjirglasele vastavalt
kehtivatele digusaktidele.

10.4 Rendileandjal on Lepingust tulenevate nduete tagamiseks pandidigus Rentniku poolt
kinnisasjale toodud asjadele ning Lepingu eseme viljadele. Pandidigus ei taga tulevasi
hiivitisndudeid.

11. LOPPSATTED

11.1 Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe
mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.

11.2  Leping ja selle lisad viljendavad lepingupoolte tdielikku kokkulepet.

11.3  Lepingut tdidetakse ja tdlgendatakse kooskdlas Eesti Vabavalla digusaktidega.

114 Kui Lepingu moni site on kehtetu vdi kohaldamatu voi muutub kehtetuks voi
kohaldamatuks, siis ei mdjuta see teiste sitete kehtivust.

11.5 Leping on avalik ning kuulub registreerimisele valla kinnisvararegistris. Samuti on
avalik ja kuulub valla kinnisvararegistris registreerimisele Rendileandja kirjalikul
ndusolekul sdlmitud allrendile andmise leping. Lepingu valla kinnisvararegistris
avaldamise korraldab Rendileandja.

11.6 Lepingu lahutamatuks osaks on katastriiiksuse plaan Lisa 1 (fail) ja maakatastri
kitsenduste viljavote Lisa 2 (fail).

12.  POOLTE ANDMED

Rendileandja: Rentnik:

Kiil Vallavalitsus

Registrikood 75020983

Harjumaa 75401

Nabala tee 2a Kiili alev tel: ...

Tel 6790260

e-post: info@kiilivald.ee

EE142200001120218700 Swedpank

EE211010052030588006 SEB pank

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Marek Vainola



