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1. Sissejuhatus

1.1. Koostamise kdik

Uldplaneeringu esimese etapina koguti, vaadati iile ja siistematiseeriti kasutatavad andmed,
hinnati nende piisavus, tehti andmete esialgne analiilis ja kaarditootlused, et saada
alusmaterjal edasiseks tooks.

Asjaosalistele riigiasutustele, piirinaabritele ja ametkondadele saadeti Kiili Vallavalitsusest
kirjad ldhteseisukohtade kiisimiseks. Saabunud ldhteseisukohti on arvestatud iildplaneeringu
koostamisel.

Too esialgseid tulemusi tutvustati avalikul arutelul 7.juunil 2005. Arutelul ning selle jirgselt
tehtud ettepanekud ja arvamused on fikseeritud Kiili valla iildplaneeringu ldhteandmete
aruandes ja nendega on arvestatud.

Juunis 2005 esitati Kiili valla {iildplaneeringu ldhteandmete aruande tooversioon koos
lahteandmeid sisaldavate kaartidega.

Planeeringu teise etapi jooksul Kiili Vallavalitsuses toimunud ndupidamistel, arutati erinevaid
kiisimusi alates planeeringu arengusuundadest kuni maakasutuse sihtotstarvete ja
ildplaneeringu rakendusvdimalusteni. Arvukate algatatud detailplaneeringutest tulenev surve
on muutunud {iha tugevamaks ning avalikud huvid vajavad tasakaalustamist iildlahendustega.

26.aprillil 2006 toimus teine avalik arutelu, kus arvukatele huvilistele tutvustati planeeringu
eskiislahendust. Arutelul esitatud ettepanekute ja mirkustega on arvestatud planeeringu
viimistlemisel. Mais 2006 langetas omavalitsus otsuse planeering kooskdlastada vastavalt
Planeerimisseadusele riigiasutuste ja piirinaabritega.

Kiili Vallavolikogu 27. juuni 2006 otsusega nr 37 voeti vastu Kiili valla iildplaneering.

Kiili Vallavolikogu 16. jaanuari 2007 otsusega nr 1 korraldati Kiili valla tildplaneeringu
avalik véljapanek 21. veebruarist kuni 21. mirtsini 2007.a. Avaliku véljapaneku toimumise
ajal esitati 30 ettepanekut ja vastuviidet iildplaneeringule.

Kiili Vallavalitsus esitas 05.04.2007 kirjalikult ettepanekute ja vastuviidete esitajatele oma
pohjendatud seisukohad ettepanekute ja vastuviidete kohta ning teatas avaliku arutelu
toimumise aja.

Uldplaneeringu avalikustamise kiigus tehtud ettepanekute ja vastuviidete avalik arutelu
toimus 11.04.2007 Kiili Rahvamajas.

Kiili Vallavalitsus esitas 14.02.2007 kirjaga nr 9-8/622 Harjumaa Keskkonnateenistusele
heakskiitmiseks Kiili valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
I6pparuande.

Harjumaa Keskkonnateenistus esitas 16.03.2007 kirjaga nr 30-12-1/12364-2 mirkused KSH
Iopparuande kohta ning tegi ettepaneku KSH aruande ja KSH aruannet aluseks vottes
ildplaneeringu tidiendamiseks ning esitada KSH aruanne koos iildplaneeringuga heakskiidu
saamiseks.

KSH aruande, avaliku viljapaneku ajal esitatud ettepanekute ja vastuvididete ning avaliku
arutelu tulemuste alusel tegi Kiili Vallavalitsus planeeringus vajalikud parandused ja
tdiendused.



Peale Harjumaa Keskkonnateenistuse 16.03.2007 kirjaga nr 30-12-1/12364-2  esitatud
mirkustega arvestamist KSH 10pparuandes ja Kiili valla iildplaneeringus esitas Kiili
Vallavalitsus Kiili valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise 16pparuande
ja Kiili valla tildplaneeringu 19.05.2009 kaaskirjaga nr 9-10.6/698 Harju-Jirva-Rapla regiooni
Keskkonnaametile KSH aruande heakskiidu saamiseks.

Keskkonnaamet oma 03.08.2009 kirjas nr HJR 6-8/13674-3 tostatas kiisimused
ildplaneeringu koostamisel ldbiviidud KSH vajalikkusest.

Kiili Vallavalitsus palus 10.08.2009 kirjaga nr 9-10.6/698-5 Keskkonnaametit, kui jirelevalve
teostaja Oiguslikult motiveeritud selgitust, miks ei ole vastavalt KeHJS § 42 16ikele 2 tehtud
otsust Kiili valla tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohta.
Keskkonnaamet oma 15.09.2009 kirjaga nr HJR 6-8/13674-5 viitas KeHJS § 42 1g 3
punktidest 3, 5 ldhtuvalt, et ei saa anda heakskiitu Kiili valla iildplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruandele enne samas kirjas toodud mérkustega arvestamist

Kiili valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kiitis heaks
Keskkonnaamet oma 03.03.2011 kirjaga nr HJIR 6-8/13674-13

Keskkonnaameti Harju-Jarva-Raplar egioon kooskdlastas 19.05.2011 kirjaga nr HJR 6-
5/11/13674-16 Kiili valla tildplaneeringu mérkustega

Kiili valla iildplaneeringut on tdiendatud vastavalt Keskkonnaameti kirjas toodud mérkustele

Kiili vallavalitsus palus 06.07.2011 kirjaga nr 8-11/836-3 maavanema, kui jarelvalve teostaja
seisukohta Kiili valla iildplaneeringu edasise menetlemise kohta.

Harju maavanema 16.08.2011 kirjas nr  2.1-13k/2777 tegi kohalikule omavalitsusele
ettepaneku korraldada Kiili valla {ildplaneeringu wuus avalik viljapanek, arvestades
planeerimisseaduse §-de 18-21 sitetega ja tdiendada iildplaneeringu seletuskirja kolmes
kohas.

Kiili vallavalitsus esitas 16.08.2011 kirjaga nr 8-11/836-4 vastavalt maavanema 16.08.2011
kirjas nr 2.1-13k/2777 esitatud mérkustega arvestatud Kiili valla iildplaneeringu heakskiidu
saamiseks.

Harju maavanem oma 12.09.2011 kirjaga nr 2.1-13k/3265 juhtis tidhelepanu, et on andnud
oma seisukoha Kiili valla iildplaneeringu edasise menetluse kohta 16.08.2011 kirjaga nr 2.1-
13/27717.

Kiili Vallavalitsus esitas 30.09.2011 kirjaga nr 8-11/836-7 maavanemale motiveeritud
pohjendused Kiili valla iildplaneeringu uue avaliku véljapaneku pohjendamatusest ja palus
vottes aluseks planeerimisseaduse § 23 Ig 1 jarelvalve teostajat anda oma heakskiit Kiili valla
tildplaneeringule.

Harju maavanem oma 18.10.2011 kirjaga nr 2.1-13k/3265 jdi Harju Maavalitsus jitkuvalt
seisukoha juurde, et Kiili valla {ildplaneeringule on vaja korraldada tdiendav avalik
viljapanek, kuna eelmisest avalikust viljapanekust on méodunud juba iile nelja aasta.

Kiili Vallavolikogu 15. jdetsembri 2011 otsusega nr 89 korraldati Kiili valla tildplaneeringu
avalik véljapanek 9. vjaanuarist kuni 6. veebruarini 2012.a. Avaliku viljapaneku toimumise
ajal esitati 14 ettepanekut ja vastuviidet iildplaneeringule.

Kiili Vallavalitsus esitas 01.03.2012 kirjalikult ettepanekute ja vastuviidete esitajatele oma
pohjendatud seisukohad ettepanekute ja vastuviidete kohta ning teatas avaliku arutelu
toimumise aja.

Uldplaneeringu avalikustamise kiigus tehtud ettepanekute ja vastuviidete avalik arutelu
toimus 7.03.2012 Kiili Rahvamajas.



1.2. Koostaja

Kiili Vallavalitsuse poolt vallavanem Vambo Kaal, asevallavanem Andres Ounap, maandunik
Mart Nettan, vallaarhitekt Mart Liho, vallaarhitekt Olga Tammes ja arendusndunik Tonu
Rohumaie.

Vastu vdetud planeeringulahenduse (mai 2006) koostamisel osales OU E-Konsult Kiili valla
ildplaneeringu toogrupp koosseisus projekti juht maastikuarhitekt Andres Levald EAL
(toogrupi juht), geoloogiamagister Eduard Pukkonen (OU Dereevos — GIS andmekihid,
planeeringukaardid), maastikuarhitekt Aljona Galazan ning maastikuarhitektuuri eriala
magistrant Martin Allik. Peale iildplaneeringu vastuvotmist jétkas iildplaneeringu koostajana
Kiili Vallavalitsus.

1.2.1. Pohilised eesmdirgid

Kiili valla iildplaneeringu eesmérk on valla territooriumi arengu pdhisuundade ja tingimuste
midramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasutus- ja
ehitustingimuste seadmiseks.

Uldplaneeringu kaaseesmirk on koondada ja tipsustada Kiili valla erinevaid eluvaldkondi
kajastav digitaalne kaardi- ja kohtteabematerjal, mis on piddevaks aluseks maakasutuse jt
ressursside sadstvaks juhtimiseks ja haldamiseks ning edasiste planeeringute koostamiseks.

Uldplaneering tihendab eelkdige kokkuleppeid. Selle koostamise kiigus iiritatakse leida
parim lahendus vastuoludele, mis eksisteerivad nditeks riigi, valla iildsuse ja erinevate
huvigruppide vahel.

Uldplaneeringu aktuaalsuse siilitamiseks peab kehtivat iildplaneeringut perioodiliselt iile
vaatama ja vastavalt elu kdigule ldbi uute detailplaneeringute voi korduva iildplaneeringu
protsessi muutma.

Koostatav iildplaneering tdpsustab seadustest ja keskkonna véirtustest ldhtuvad piirangud,
seab keskkonnatingimused ning néitab valla elanikkonna realistlike arenguprognooside alusel
maakasutuslikud eeldused:

0 atraktiivse, turvalise ja tervisliku elukeskkonna loomiseks piisielanikkonna
kinnistamiseks ning avalike teenuste kittesaadavuse voimaldamiseks;

0 elamuehituseks valla territooriumil koos elukeskkonna viirtuste siilitamise ja
arendamise ning teiste maakasutusliikide tasakaalustatud arenguga;

0 ettevotluse arengu soodustamiseks tootmisettevotete vOimalike —asukohtade
esitamisega;

0 detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamiseks.

1.3. Planeeringuline alus

Antud {ildplaneeringu aluseks on vdetud voi planeeringus on arvestatud jargmisi pohilisi
dokumente
o Harju maakonna maakonnaplaneering (1999)



Harju maakonna teemaplaneering ‘“Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (2003)

o Naaberomavalitsuste planeeringud

o Kehtestatud detailplaneeringud

o Kiili valla arengukava aastateks 2004-2015

o Kiili valla tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengukava aastateks 2008-2020

o Kiili kooli arengukava aastani 2012

o Nabala kiila arengukava aastateks 2004-2008

1.4. Kiili valla arengusuunad

Kiili vald on hetkel hea sotsiaalse ja majandusliku seisuga, vdga kiire ruumilise arenguga
vald. Arengut mojutab eelkdige Tallinna linna ldhedus ja strateegiline asukoht Tallinn-
Tallinn-Rapla-Tiiri mnt ja Tallinna ringtee vahel. Tanapdeval muutub Tallinna ldhedastes
valdades pendeldamisprotsess iiha valdavamaks, pakkudes uutele elanikele head
transpordiiihendust suurlinnaga, odavamat maad ja meeldivat elukeskkonda looduse ldhedal.

Omavalitsusel on head looduslikud tingimused - olemas on nii metsad kui ka véartuslikud
avamaastikud, tasane reljeef. Vihe on aga pinnaveekogusid. Suurt moju arengule avaldab
moni aasta tagasi alanud kiire elamuehitus ja maade reserveerimine elamuehituseks valla
territooriumil (pohiliselt pohjaosas), mis mdjub probleemselt looduskeskkonnale kui tervikule
ja valla iildisele ilmele.

Tallinna linnastu rahvastikuprognoosi (2001) tdendolise stsenaariumi kohaselt toimub
Tallinna tagamaal elanikkonna kasv aastaks 2015 20% ja aastaks 2025 kuni 30% vdrra.
2011a 1. jaanuari seisuga elas vallas 4444 registreeritud elanikku, mis kinnitab nimetatud
prognoosi paikapidavust. Seega voib aastaks 2020 ennustada Kiili valla elanike arvuks 5400-
5500 elanikku.

Harjumaa linnade ja valdade rahvastikuprognoosi 2006-2020 jirgi piisib Kiili valla rahvaarv
stabiilne, ehk olemasolev rahvastik on jatkusuutlik ka tulevikus. Rédndestsenaariumi korral aga
kasvab rahvaarv aga 200%.
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Kiili vallas pohiliselt elamute sihtotstarbega detailplaneeringutega kaetud ca 5 km?. Nende
realiseerimisel suureneks valla elanikkond 8638 elanikuni.

Vastavalt uuringule ,,Suvilapiirkonnad Tallinna regioonis* (2002) Luige-Sausti ja Moisakiila
suvilapiirkondade arengu vdimalikuks tulemuseks on aastaringselt kohalolevate elanike arvu
suurenemine tulevikus kuni 1500 inimese vorra Ainuiiksi see annaks Kiili valla elanike arvu
60% kasvu toonasega vorreldes.

Valla kaugemate ja viiksemate kiilade ning piirkondade diremaastumine ja hiibumine koos
rahvastiku vananemisega tostavad sotsiaalsfidrile tehtavaid kulutusi. Valla arenguiilesandeks
on ddrealadel paiknevate kiilade osatdhtsuse taastamine kohalike keskustena ja neis
osutatavaid teenuseid tarbiva traditsioonilise looduslihedase hajaasustuse toetamine.

Ténaseks on valla viiksemate kiilade &ddremaastumine pidurdunud. Nooremad inimesed
kidivad kiiladest tool Tallinnas. Toimub igapdevane pendeldamine.

Tiahtsaks suunaks Kiili vallas peaks saama siseturismi ja litkkumisvOimaluste arendamine, mis
tagab ka elanike jaoks meeldiva elukeskkonna. Selle aluseks on valla metsad,
vaatamisvadrsused, samuti strateegiline asukoht Tallinna linna kiilje all. Vallas ja selle
timbruses on muinasmailestisi, mida on voimalik paremini eksponeerida ja kittesaadavaks
teha. Oluline on naaberomavalitsuste vaheline koost60 ning turismiteenuste {iihine
arendamine.

Ettevotete arendamise voimalused mdjutavad veelgi nii demograafiat kui ka valla iildist
majanduslikku  seisu.  Valla jitkusuutlikuks arenguks on vajalik mitmekesine
majandusstruktuur. Alternatiivsete ettevotlusvormide arenguks saab eeldusi luua ka kohalik
omavalitsus.



1.5. Funktsionaalne tsoneerimine

Kiili valla funktsionaalne tsoneerimine on esitatud planeeringukaardil ja tugineb valla
arengukavale ning riigi ja valla huvidele.

Riigi huvid on valdavalt keskkonnakaitselised ning seisnevad normaalse keskkonnaseisundi
tagamiseks ja  loodusressursside  sddstlikuks  kasutamiseks kehtestatud  nduetes
(majanduspiirangutes) maa kasutajaile.

Valla huvi on maade reserveerimisega luua voOimalused valla arenguks, et kindlustada
elanikud elu- ja tookohtadega, teeninduse ja inimsobraliku keskkonnaga. Planeeringukaardil
on toodud valla jaotus maakasutuse iseloomu ja juhtotstarbe jirgi.

Koige {ildisemalt on vald jaotatud: pdllumajanduslik tsoon, metsamajanduslik tsoon,
hajaasustus taluduealade, tootmisalade ja -—objektidega ning detailsemalt kirjeldatud
kiilastidamikega (stabiilse asundusega ala); oleva ja perspektiivse tiheasustusega alad, mis
vajavad detailplaneeringut (lisanduva asundusega ala).

Kiili valla territooriumil Tallinna ringteest pohja poole jddvasse Tallinna rohelise voondi
koosseisu jidvale osale lisaks olemasolevale hoonestusele (Kangru ja Luige alevik, Mareti ja
Kivila elamupiirkond) ning kehtestatud ja algatatud detailplaneeringutele tdiendavat
hoonestust ei kavandata. Olemasolevad metsaalad on rekreatsiooni- ja puhkeotstarbelised.

1.5.1. Pollumajanduslik tsoon

Vald on suuremas osas kaetud pdllumajandusmaadega ja hetkel on ca 41% haritavat maad
kogu valla territooriumist.

Kiili vallas on pollumajandus eelduste pdhjal perspektiivne, kuna siin on ulatuslikud
parandatud maad, keskmise boniteediga 46, mis on iile Eesti ja Harjumaa keskmise — koik see
voimaldab arendada pdllumajandusettevotlust.  Kolhoosiaegsest  pdllumajanduslikult
kasutatavast maast on aga kiesoleval ajal kasutusel ligikaudu kolmandik. Oma osa on selles
ka pollumaadel toimuval kinnisvaraarendusel.

Pollumajandusmaid kohtab suurte asustuste iimber, mis viitab ajalooliselt kujunenud
pollumajandusmaastikule.  Kolvikute  kultuuristamiseks  on  tehtud  ulatuslikke
maaparandustdid.

Pollumajandusliku tootmise eeldused on praegu suures osas kasutamata.. Suuremaks
probleemiks on aga juba tdnapdeval ulatuslik pollumaade tiikkeldamine elamuehituse
arendamiseks ja seda vidga kaootilisel viisil, nii et keset veel haritavat poldu ehitatakse
tiksikuid maju, mis jirsult viahendab pollu tootmiskasupotentsiaali.

Arvesse vottes piirkonna pdllumaade suhteliselt korget boniteeti, tuleb seda kasutada
voimalikult sihtotstarbe kohaselt. Pollumajanduspiirkonna moodustavad talude ja muude
pollumajandusiiksuste pohilised maad. Maaparandatud alad ja maaparandussiisteemid tuleb
sdilitada.

Probleemne on viheviljakate ja viéikeste pollumaade kasutamine ning pdllumaade
killustamine ehitusaladega siivendab probleemi. Tulevikus on selliste pdllumaade
maaviljelusel kaalukaks alternatiiviks alade metsastamine.

Viirtuslikke pollumaid tuleb siilitada ja igasugune uusehitustegevus eelistatavalt 1dbi viia
vihevéiirtuslikel maadel.



1.5.2. Metsamajanduslik tsoon

Metsamajandusliku tsooni moodustavad riigi- ja erametsad. Et tagada metsa, kui
elukeskkonna kujundaja ja valla iihe tdhtsama loodusvara heaperemehelik kasutamine, tuleb
kinni pidada metsade majandamisel neile méddratud maakasutuse juhtotstarbest.

Metsa osakaal on 24 % valla iildpindalast, kokku on metsa natuke iile 2500 ha. Metsade
territoorium vallas on tdnapédeval jarjest vidheneb seoses stiihilise elamuehitamisega ning
sellega kaasneva raadamisega.

Metsamajandus puidu varumiseks ei ole Kiili vallas arenenud tegevus.

Kiili valla metsadel on potentsiaali, et arendada neid rekreatsioonialadena ja maakonna
rohevorgustiku  terviklikkuse siilitamiseks. Uldplaneeringuga on valla rohestruktuuri
tdiendatud, et tulevikus suunata rohekoridoridele ja tugialadele valla rekreatsiooni, sh nii
aktiivset (matka- ja suusarajad, puhkekohad, vabadhu spordikompleksid) kui ka passiivset
(uued metsaalad loomade litkumiseks ja loomade ning taimestiku vaatlemiseks, ka
metsaandide korjamiseks). Metsa-alad tuleks siilitada pilisimetsadena ning eelistada nendes
valikraiet.

1.5.3. Tootmis- ja kaevandamisalad

Tootmisettevotete arenguks kiillades peaks enamikul juhtudel piisama olemasolevatest
territooriumitest ja ehitistest so valdavalt endistest farmidest, tookodadest jne. Tootmisprofiili
muutmisel tuleb silmas pidada keskkonnakaitselisi ndudeid. Uksikute talumajapidamiste
planeerimine ja ehitamine peaks toimuma vastavalt valla ehitusmidruse nduetele ja
projekteerimistingimustele. Suuremate ehitiste ja keerukama tehnoloogiaga ettevotte rajamisel
tuleb koostada maa-ala detailplaneering.

Tootmisalade mitmekiilgsema arengu tagamiseks iildplaneeringuga médratakse enamusele
olemasolevatele tootmismaadele maakasutuse korvalotstarbeks kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone jne maa: T/B.

Turbavarude majandamiseks Kiili valla territooriumi rabades on vilja antud 3
kaevandamisluba: AS Farve (kaevandusluba HARM-043) Sausti turbamaardla  Aasu
tootmisalal, (kaevandusluba HARM-62) Sausti turbamaardla Sausti tootmisalal ja AS Tootsi
Turvas (kaevandusluba HARM-049) Sausti maardla Paekna tootmisalal.

Kiili valla territooriumil on Nabala ja Sookaera ehituslubjakivi maardlad, kus aga hetkel
kaevandamist ei toimu.

1.5.4. Asustuse tsoneerimine

Kiili valla territoorium on tsoneeritud kahte tiiiipi aladeks, mis on kaardil piiritletud:
o0 stabiilse asundusega alad;
o lisanduva asundusega alad.

Stabiilse asundusega aladeks on:

¢ hajaasustus,

e miljoovadrtuslik hajaasustus ja

e hajaasustus rohevorgustikus - peamisteks tunnusjoonteks on suured krundid (2 ha ja
suuremad) ja suur vahekaugus eramute vahel.

Lisanduva asundusega aladeks Kiili valas on:
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e aiandusiihistute asundus,
e metsaasundus,
e viljaasunduse kaks tiiiipi:
o asula servaasundus viikeelamutega,
o asula siseasundus korruselamutega ning
e tootmis- ja driasundus

Lisanduva asundusega alade tunnusjoonteks on tiheasustatud ala omad: suhteliselt viiksed
krundid (2 000...3 000 m?2). Elamukruntide moodustamisel on soovitatavaks tingimuseks
nende rithmitamine roheribadega eraldatud gruppideks.

Kaardile on kantud uuendatud andmed pohilistest funktsionaalsetest tsoonidest koos nende
voimalike laiendustega. Silmas on peetud maa-alade sobivust tootmisobjektide vdi elamute
rajamiseks, samuti rohealadena.

Ténapédeval ja tulevikus on Kiili vallas suur surve uute elanike poolt, kuna vald asub
Tallinnale 1dhedal, vallal on hea iihendus linnaga, piisavalt maad uute hoonete ehitamiseks
ning head looduslikud tingimused: piisavalt metsi, vihe maavara mieeraldisi jne. Selline suur
pendeldajate surve méiidrab vajadust planeerida vallas piisavalt elamuehitusalasid, vastavalt
valla arengueelistustele valdavalt eramute ehitamiseks.

Ehitusalad tuleb vdimalikult planeerida nii, et need areneksid kompaktse asustusega alade
printsiibil ,,viljastpoolt-sissepoole®, siilitades ja arendades asunduste sisesed haljasalasid kui
kohalike inimeste puhkamise ja sportimise vOimalusi. Seda printsiipi on vdimalik tagada
detailplaneeringute koostamisega suuremate alade kohta voi detailplaneeringutele eelnevate
liiklus-, tsoneerimis- vOi hoonestusskeemidega. Omavalitsuse poolt koostatavate liiklus-,
tsoneerimis voi hoonestusskeemidega midratakse pohilise infrastruktuuri ja avaliku ruumi
vajadus ning iildine paiknemine. Samuti peavad detailplaneeringud tagama tulevase
elamualade hea elukeskkonna: palju ruumi nii asunduse sees kui ka iga krundi siseselt, hea
infrastruktuuri, sotsiaal- ja teenindussfdéri ning puhkamise ja vaba liikumise vdoimaluse.

Tsoneerimisel on maksimaalselt arvestatud eelnevate planeeringute seisukohtadega,
tdiendades neid muutunud vajadusi silmas pidades.
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2. Maa- ja veealade uldised kasutamis- ja
ehitustingimused

2.1. Ehitustingimused

2.1.1. Uldist ehitamisest

Uldplaneering koostatakse kogu valla v&i linna territooriumi voi selle osade kohta.
Kehtestatud iildplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel ja juhtudel ning maakorraldusele ja projekteerimistingimuste
viljaandmisele viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid. Uldplaneeringuga
maiidratakse detailplaneeringute koostamise vajadus ja jirjestus ning ndidatakse majanduslikud
vOimalused tildplaneeringu elluviimiseks.

Detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla voi linna
territooriumi viiksema osa kohta. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastritiksuste
moodustamisele ning olemasolevate katastriiiksuste piiride muutmisele detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral.

Detailplaneeringu kohustusega ala voimaldab reguleerida ning vajalikul maiiral kontrollida
alal toimuvaid planeerimis-, ehitus jm protsesse.

Detailplaneeringu kohustust ei ole hajaasustuses, kus ehitamise aluseks on ehitustingimused.
Tiiiipiline hajaasustusega ala on talusiidamega maatulundusmaa, kus elamumaa ei moodusta
iseseisvat katastritiksust.

Detailplaneeringu koostamine on omanikule kohustuslik, kui ta tahab oma maale ehitada
midagi, mis iiletab hajaasustuse tavapidrast ehitusdigust, seda kruntida voi selle sihtotstarvet
muuta. Senise maakasutuse jdtkamisel ei ole sellest takistust. Detailplaneeringu koostamisega
lahendatakse konkreetsete kruntidega seotult juurdepddsuteede, trasside, veevarustuse,
heitveepuhastuse ning haljastuse rajamise voimalused ning pdhimdtted.

Detailplaneering koostatakse iildjuhul saavutamaks iildplaneeringuga kavandatu elluviimist,
kuid sellega vdib pohjendatud vajaduse korral taotleda ka iildplaneeringu osalist muutmist.
Detailplaneeringu koostamist valla territooriumil korraldab Kiili vallavalitsus, kes vdib
s0lmida lepingu detailplaneeringu koostamise, korraldamise ja finantseerimise oiguse
andmiseks kinnisasja omanikule v&i teistele isikutele, kellel on soov antud maa-alale ehitada.
Detailplaneeringuid vOib seaduses sétestatud juhtudel koostada ka lihtsustatud korras.

Kui detailplaneeringu ldbiviimist finantseerib maaomanik voi ehitustegevusest huvitatu, on
kohalikul omavalitsusel kohustus korraldada avalikkusega suhtlemist planeeringuprotsessi
kdigus.

Planeeringu pohimdtteks on selliste maakasutuse juhtotstarbe valik, mis sétestades soovitava
arengusuuna seaks selle raames maakasutuse sihtotstarbele vdimalikult vdikesed piirangud.
Maakasutuse juhtotstarbe maéaddramisel on ldhtutud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
2002.aastal valminud to6st Soovituslikud planeeringulised leppemdirgid.

Olulisi ruumilisi kitsendusi poOhjustavate nihtustega holmatud maa-alal tuleb nii
detailplaneeringute kui projekteerimistingimuste koostamisel, projekteerimisel, ehitamisel,
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aga samuti nii maa kui ehitiste kasutamisel juhinduda kitsenduste digusliku aluse andvatest
seadustest ning nende rakendusaktidest.

2.1.1.1. Ehitamine maatulundusmaale

Ehitise piistitamiseks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusele, millel ei asu ehitisi,
moodustatakse iseseisev ehitise alust ning selle teenindamiseks vajalikku maad hdlmav
katastriiiksus, mille sihtotstarbe méaédrab detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral kohaliku omavalitsuse volikogu ehitise kasutamise otstarbe alusel. Ehituskrundi
suuruse madrab isik, kes soovib hakata ehitama.

Pérast vastavat otsust koostatakse kinnisasja jagamise kava ning maakorraldusseaduse korra
kohaselt viiakse ldbi teised vajalikud toimingud. Ehitusloa elamu piistitamiseks vdib kohalik
omavalitsus viljastada ka juhul kui elamut soovitakse piistitada veel maatulundusmaa
sihtotstarbega maale. Selle ehitusloa alusel ei ole tegelikult lubatud ehitama hakata enne kui
maa sihtotstarve on muudetud elamuehituseks sobivaks.

Maatulundusmaale ehitamiseks detailplaneeringu kohustusega alal moodustatakse ehitise
piistitamiseks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusele, millel ei asu ehitisi iseseisev,
ehitise alust ning selle teenindamiseks vajalikku maad hélmav katastritiksus, mille suurus ja
sihtotstarbe médratakse detailplaneeringu alusel.

2.1.1.2. Ehitise kasutusotstarbe muutmine

Ehitise kasutusotstarvet on vdimalik muuta ka ilma selleks detailplaneeringut koostamata
lahtudes ehitusseaduses sitestatud nduetest. Muu kasutusotstarbega hoonest elamu ehitamisel
tuleb votta ehitusluba ehitise rekonstrueerimiseks ning hiljem kasutusluba. Jédlgima peab kas
maa sihtotstarve lubab maale elamut piistitada ning kas tegemist ei ole kaitsealuse
territooriumiga. Maa sihtotstarbe muutmine toimub iilalkirjeldatud korras.

Kasutusluba tuleb taotleda ka suvila ja aiamaja puhul, kuna ka suvilad ja aiamajad on elamud.
Kuna suvilat ja aiamaja kasutatakse vaid suveperioodil, siis ei pea see vastama koigile
nduetele, mis esitatakse elamule, mida kasutatakse aastaringseks elamiseks.

Kuna ehitise kasutusotstarbe muutmine voOib avaldada moju ehitise alusest krundist
viljapoole, on ehitusseaduses site (§ 34 1g 1 p 2), mille kohaselt kohalikul omavalitsusel on
Oigus mitte véljastada kasutusluba ehitise kasutusotstarbe muutmiseks kui kasutusotstarbe
muutmisega rikutakse avalikke huvisid. Ehitusseaduses ei ole ette ndhtud ehitusprojekti
kooskolastamist naaberkinnistute omanikega. Kui mingitel pohjustel ehitise kasutamine
hakkaks tOsiselt hdirima naabrussuhteid (nditeks tekivad parkimisprobleemid jne), on
kohalikul omavalitsusel 0igus kasutusloa véljastamisest keelduda ka siis kui hoonele
juurdeehitusi ega konstruktiivseid timberehitusi ei projekteerita. Juhtudel kui tekib vajadus
tdiendavaks huvide vdi mojude selgitamiseks on kohalikul omavalitsusel kaalutlusdigus
nduda detailplaneeringu koostamist ka aladel, kus iildjuhul detailplaneeringu kohustus
puudub.

2.1.2. Ehitustingimused

Elamukrundi suuruse piirang sdtestatakse tagamaks piirkonna looduskeskset ja
maapiirkonnale omast ilmet.

Lihtudes ajalooliselt kujunenud kruntide optimaalsest suurusest oleks Kiili  valla
tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks 2000 mz, mille
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puhul voib reaalselt rddkida krundile haljastuse rajamisest voi selle sdilitamisest. Tuleb
eelistada rohke krundisisese haljastusega hoonestust.

Detailplaneeringu koostamise kohustusel, mis tekib viljaspool kompaktse hoonestusega ala
maatulundusmaa jagamisel kruntideks, kehtib krundi minimaalsuurus 20 000 m” ning tihedus
1 krunt/2 ha. Uldplaneeringuga maidratud miljooviirtuslikes piirkondades kehtib
detailplaneeringu kohustus ning kehtib reegel: 1 elamu 2 ha kohta, kusjuures piirdega voib
piirata vaid elamut iimbritseva ala kuni ca 2000 m”.

Maatulundusmaa véiksemateks elamukruntideks jagamisest voib Kiili vald keelduda.
Erandjuhtumil voib viiksemaks jagamine toimuda pdhjendatud vajadusel detailplaneeringu
alusel. Viiksemad krundid v6ib moodustada alajaamade, pumplate jt tehniliste
kommunikatsioonide jaoks.

Hajaasustuses ja kiilades viljaspool detailplaneeringu kohustusega ala on detailplaneeringuta
lubatud ehitada kuni 500 m? ehitusaluse pinnaga elamuid ja selle juurde kuuluvad kuni kolm
abihoonet. Ilma detailplaneeringuta rajatavad elamud vodivad olla kuni 2 korruselised
iksikelamud. Sétestatust suuremate hoonete rajamiseks tuleb koostada detailplaneering.

Samuti tuleb koostada detailplaneering juhul kui soovitakse muuta kdesoleva planeeringuga
sdtestatud jmaakasutuse juhtotstarvet. Metsamaa, tootmismaa vOi haljasmaa kasutuselevott
elamumaana on lubatud ainult detailplaneeringu alusel. Maaparandussiisteemidega alal maa
sihtotstarvet enne mitte muuta, kui on koostatud piirkonna terviklik kuivenduslahendus ning
sihtotstarbe muutmine kooskdlastatud.

Koostatavates detailplaneeringutes ja/voi projektides tuleb lahendada ka elamute haljastus,
projektis maéadrata hoonete virvilahendus ja krundi heakorrastamise pdohimotted.
Elamukruntide rajamisel tdielikult vO1 osaliselt metsaga alale tuleb sdilitada vdhemalt 30%
metsast, lagedatel aladel tuleb elamukruntidele néha ette korghaljastuse rajamist vdahemalt
planeeritud ehitusaluse pinna ulatuses.

Piirdeaedu voib rajada kas:
0 modda katastriiiksuse piire;
0 vastavalt detailplaneeringus médratule
0 voi suure maaiiksuse korral (krunt véljaspool kompaktse hoonestusega ala) vahetult
hoonestusega ala timber.

Piirdeaedade rajamisel krundi piirile peab arvestama timbritsevat looduslikku olustiku (metsa
ala voi avatud polluala), krundi pindala ning kinni pidama ehitustraditsioonidest.

Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt ldbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla korgemad, kui 1,4
meetrit. Kruntidevahelised piirdeaiad vodivad olla ka vorkpiirded korgusega kuni 1,6 m.
Kéesoleva iildplaneeringuga on keelatud ldbipaistmatute plankpiirete rajamine (va
toostushoonete iimber olevad piirded, kui need on vajalikud miiratokke ja turvalisuse
eesmargil).

Planeeringus maédratud haljasaladel ei ole ehitustegevus lubatud vilja arvatud haljasala
rajamistood ning tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihipdrase kasutamisega
seonduvad ehitiste rajamine, niiteks alajaamad, laululava, 16kke- v&i peoplats, mingu- voi
spordiviljak jne.
Uldist:

0 elamute rekonstrueerimisel ja uute ehitamisel arvestada olemasoleva hoonestuse

paigutust ja viljakujunenud asumite struktuuri;
0 uute elamualade rajamisel ldhtuda iildplaneeringus mérgitud asukohtadest;
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0 parandatud maade kruntimisel  ja hoonestamisel tuleb arvestada
maaparandussiisteemidega;

o eelistada viike-elamute madalat hoonestust;

0 kui tekkib vajadus korterelamute jdrele, siis on neid vdimalik ehitada olemasolevate
korterelamute liheduses Kiili alevis, kusjuures korterelamu korruselisus iildjuhul ei
tileta 3 korrust.

0 ndha ette kohalike teede vOrk ja nende sidumine riigimaanteedega, arvestades
ihistranspordi arendamisega;

0 koos elamualade tdnavatega rajada voimalus jalgratta- ja jalakiijate liikumiseks, mis
arvestaksid ka puuetega inimeste vajadusi.

Elamumaade planeerimisel arvestada lisaks riigimaanteede  kaitsevoondile ka
sanitaarkaitsevoondiga,  ldhtudes  riigimaanteede  perspektiivsest  liiklussagedusest.
Detailplaneeringutes peavad olema tagatud kehtestatud normmiiratasemed planeeringualal.
Ehituskruntidele, mis paiknevad maantee vOi raudtee miiratsoonis tuleb prognoosida
projekteerimise kidigus miirataseme suurus ja sellest ldhtudes projekteerida vajadusel
miiratokked ja hoonele ndutava heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid. Miiratsoonis
elamute ehitamisel on kohustuslik kasutada hoone piirdeelemente, mis vastavalt tehnilistele
nditajatele tagaksid eluruumidele esitatavate nduete tditmise ka avade miirapidavuse osas (nt
kolmekordsed pakettklaasid, kahekordsed pakettklaasid koos lisaraamis iihekordse klaasiga
vms).

Soovitatav. on ka  viikehoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine ning
individuaalprojektide koostamine. Akende viljavahetamisel tuleb jargida olemasolevate
akende jaotust (akna impostide laius, akna raami laius jne). Akende jaotust on lubatud muuta
vaid projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekti alusel ning kogu hoonel
korraga. Plastakende kasutamisel tuleks rajada sundventilatsioon. Hoonete projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks
viltida traditsioonilise ehitusviisiga maamajadel plastaknaid ning naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (plastvoodrid jms). Puithoonete piirkonda eelistada uute puithoonete
rajamist. Samuti eelistada viilkatustega hoonete piirkonda uusi viilkatusega hooneid.

Palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele viljaspool lisanduva asustusega ala. Alevikes
ja viiksematele kruntidele tuleks rajada kivi- voi karkass-kandekonstruktsiooniga puit- voi
kivivoodriga hooneid.

Koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt. Ari-, biiroo- ja
tootmishoonete parkimine tuleb lahendada detailplaneeringuga.

2.1.2.1. Miljoovairtuslike piirkondade ehitustingimused

Ehitustingimused vajavad ildplaneeringus méiératletud miljoovéadrtuslikes piirkondades
uuringute pohjal tdiendavat tdpsustamist. Alad on iseloomult viga erinevad, mistottu neile
ihtseid ja iildisi tingimusi sOnastada ei ole otstarbekas.

Uldplaneeringuga on koigil miljooviirtuslikel aladel misratud detailplaneeringu koostamise
kohustus enne ehitustegevuse alustamist.

Oma ldhteseisukohtade kirjas nimetab Muinsuskaitseamet miljoovairtuslike aladena Sausti
moisa ansamblit, Nabala mdisa ansamblit, Sookaera kiila, Paekna kiila ja Piissoo Kkiila.
Tegemist on piirkondadega, kus on sdilinud vana ehitussubstants ning ajalooline
asustusstruktuur.
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Soovitav on koostada miljoovairtuslike piirkondade kohta maastikuhoolduskavad voi/ja
miljookujunduslikud soovitused. Kindlasti tuleks hoolduskavade ja soovituste koostamise
aruteludesse aktiivselt kaasata kohalikud elanikud ja asjast huvitatud isikud. T66de tulemusel
peaks siindima hea tava kokkulepe alade miljodd arvestavaks arendamiseks ning alused
vastava tugirahastamise taotlemiseks.

2.1.2.2. Veealade kasutamistingimused

Kalda piiranguvoondis kinnistute jagamise ja ehituskeeluvoondi vihendamise taotlemisel on
detailplaneeringu koostamine kohustuslik. Ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest on
voimalik taotleda ehituskeeluvoondi vihendamist. Ehituskeeluvoondi viahendamiseks esitab
kohalik omavalitsus keskkonnaministrile taotluse ja vastuvoetud detailplaneeringu.

2.1.3. Teede planeerimise ja projekteerimise tingimused

Aladel, kus olemasolevad kinnistud asuvad maantee vahetus ldheduses, vajab lahendamist
sadevete dra juhtimine sdiduteelt. Lahendamine kuulub tee valdaja pidevusse koost6os Kiili
Vallavalitsusega vastavalt tee projektile ning vahendite olemasolule. Sadevete ja pinnasevee
drajuhtimiseks puhastada maanteedega ristuvad truubid ja kraavid voi vajadusel rajada uued.
Piki riigimaanteed planeeritavate kommunikatsioonide korral arvestada, et Maanteeamet ei
luba paigaldada kommunikatsioone tee muldkehasse ega tee konstruktsioonidesse.

Teede rajamiseks reserveeritud maa-aladel saab maaomanik maad edasi kasutada selle
praegusel sihtotstarbel kuni maa vodrandamiseni voi sihtotstarbe muutmiseni.

Pohimaantee kaitsevoondid eeldavad eritingimusi teeninduse rajamiseks pohimaantee
vahetus ldhedusse:

O Sobivad asukohad on olemasolevate riigimaanteede ristmike vahetus ldheduses
arvestades, et juurdepdds luuakse kdrvalmaanteelt, mitte pShimaanteelt.

O Trassiteenindus ei tohi paikneda maantee sisekurvis.

O Teenindusalale peab olema teenindaval personalil ohutu juurdepdds, seega tuleb
teeninduskohad siduda olemasolevate asustatud punktidega. Planeerida tuleb nii, et
inimestel ei teki vajadust iiletada pohimaanteed.

Elamumaade planeerimisel tuleb lisaks riigimaanteede kaitsevoondile arvestada
riigimaanteede perspektiivsest liiklussagedusest ldhtuvat maantee sanitaarkaitsevoondit.
Detailplaneeringutes tagada kehtestatud normmiiratasemed planeeringualal.
Detailplaneeringutes ja teeprojektides ndha ette kohalike teede sidumine riigimaanteedega,
arvestades tee projekteerimise normide jargsete ristmike vahekaugusega ja iihistranspordi
arendamisega.

Detailplaneeringu kohustusega aladel on kohustuslik alustada planeerimist suuremate
piirkondlike siseteede médramisest ja alade teedevorgu planeerimisest. Vajadusel kaaluda
osaiildplaneeringu algatamise vajadust.

Alevisisesed pohi- ja jaotustinavad ehitada vilja soovitavalt korghaljastusega
haljasribadega. Uue tee projekteerimisel tuleb teemaa laiuse méddramisel ette néha tdiendav ala
kommunikatsioonide paigaldamiseks. Maanteega roopselt kulgeva tehnovorgu voib
kavandada teemaale tee valdaja ndusolekul.
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Uldplaneeringu liikluslahendus vdimaldab alevikes toostuse ja ladude maa-aladelt viljasdidud
ja transpordi korraldada ilma tiheasustusalade iilejdinud piirkondade elukorraldust oluliselt
mojutamata.

Korvaltidnavatel tuleb vajadusel piirata veoautoliiklust ja veoautode parkimist elupiirkonnas.
Sobivad soiduvoimalused tdombepunktidesse niidata liitklusmérkidega. Keeld ei kehti
eritalituse ja muude teenindusautode kohta. Piirangud teostatakse selliselt, et oleks voimalik
teeninduseks vajalik juurdepiis teedirsete kinnistute juurde.

Parkimisplatside arv ning nende ja bussipeatuste asukohad sdltuvad kohalikest vajadustest
ja voOimalustest. Monede alevisiseste tdnavate ddres tidnavaddrse parkla voimalus sageli
puudub, mistottu tuleb rajada parkla kas erakrundil voi selleks mdiidratud alal véljaspool
soiduala.

Arifunktsiooniga seotud parkimisvajadused elamualadel tuleb lahendada oma krundi piires.
Ariga seotud parkimisvajadused &drimaal tuleb lahendada oma krundi piirides voi drimaal
paiknevate iihisparklatena.

Planeeringulise kriminaalpreventsiooni ja turvalisuse tOstmise iildiste meetmetena on
vabaplaneeringuga korruselamute piirkonna sisemine autoliiklus soovitav korraldada
tupikjuurdesoditudega ning liiklus vajadusel rahustada kiinniste jt votetega. See vdimaldab
hoonete vahelise ala liigendada vidiksemateks lokaalselt kontrollitavateks iiksusteks ja loob
eeldused nendes naabrivalve korraldamiseks.

Korterelamute maa-ala kohta on soovitav koostada kavand linnaruumi kujundamiseks, milles
miidratakse iihtsed pohimotted konniteede, parklate, valgustuse, viliste turvasiisteemide,
liikklusrahustusvahendite, olmetehniliste rajatiste (priigikonteinerid, pesukuivatusplatsid),
korg- ja madalhaljastuse rajamiseks, mis viiakse ellu kombineeritud vahenditega.

Teiseks vidhendavad sellised meetmed fiitisiliselt autode liikumiskiirust ning loovad
tingimused majadevahelisel vastavate liiklusmérkidega tédhistatud Ouealal jalakiijate ja
soidukite tiheskoos liiklemiseks.

Teede, tdnavate, torustike ja elektriside siisteemide rajamisel ja korrastamisel tuleb ldhtuda
komplekssuse pohimottest — samaaegselt nii remontida kui paigaldada uued maa-alused
insenerkommunikatsioonid ja tdnavakate, et viltida korduvate todde tegemist.

Teede ja tdnavate planeerimisel tuleb tagada iihiskondliku ning teenindava transpordi
liikumise vdoimalused.

Uute tidnavate ja teede kavandamisel ning olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb arvestada
turvalise kergliiklusvorgustiku (vastavalt Harjumaa kergliikluse teemaplaneeringule
kergliiklusvorgustik koosneb erinevat tiiiipi kergliiklusele moeldud teede (kergliiklustee,
matkarada, rulluisurada, rattamarsruut jmt) vorkudest) rajamise vajadusega. Tédnavaidirse
kergliiklusvorgustiku viljaehitamiseks vajaliku tdnavaruumi leidmisel on oluline, et tee-
ehitustood teostakse kompleksselt koos muldkeha korrastamise, sadevetekraavide torudesse
viimise ja koigi teiste tehnovorkude rekonstrueerimisega (side, elekter jms).
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2.2. Detailplaneeringu kohustusega alad

2.2.1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude mddramine

Detailplaneeringu kohustusega aladena on planeeringukaardil piiritletud lisanduva asundusega
(perspektiivne tiheasustusala) ala.

Detailplaneering koostatakse Kiili valla ehitusméédruses sitestatud korras ja iildjuhul
ildplaneeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering voib pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekuid. Pohjenduste esmane kaalumine
toimub detailplaneeringu algatamisel, kusjuures omavalitsusel on kaalutlusotsuse alusel digus
keelduda iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamisest.

Uldplaneeringuga reserveeritud elamualadel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.
Piirkonnad, mille kasutuselevott toimub tdenioliselt kaugemas tulevikus, on mdiiratletud
detailplaneeringu kohustusega alana, detailsemaks tsoneerimiseks kiesoleval ajal vajadus
puudub.

Viltida tuleb iiksikhoonete teket lagedale viljale. Arenguhuvi ilmnemisel on soovitav
alustada kogu ala planeerimisest valla korraldamisel ning teedevorgu, tehnorajatiste ja
korghaljastuse rajamisest. Parandatud maade puhul arvestada, et maaparandussiisteeme ei tohi
16hkuda.

Mujal Kiili vallas on detailplaneeringu koostamine vajalik:

e celdatavalt olulise keskkonnamdjuga objektide kavandamisel seadustest tulenevatel
juhtudel;

e D-kategooria gaasitorustike paiknemise alad

e keskkonda ohustada voi litkluskorraldust mojutada vdiva todstus- voi teenindusehitise
kavandamisel;

e kalda piiranguv6ondis kinnistute jagamisel ja ehituskeeluvoondi vihendamisel;

e liiklusmiirast mojutataval alal;

e Tallinna ringtee T11 ja Tallin-Rapla-Tiiri maantee T15 mdlemale poole jadvas 300 m
laiuses voondis;

e Kurna-Tuhala maantee T 115 mdlemale poole jddvas 150 m laiuses voondis. Kurna-
Tuhala uue maanteeldigu ja liiklussdlme rajamisel (vt. planeeringukaart) muutub
antud voond 200 meetriseks;.

e pollu- ja metsamaa kruntimisel uue kompaktse hoonestuse ja intensiivse

maakasutusega alade tekkimisel voi selle tekkimise voimalusel;

puhke- voi spordiotstarbelise hoonestuse voi maakasutusega alal;

miljoovaartuslikel aladel;

moisakompleksides;

Kiili Vallavolikogu algatusel pohjendatud vajadusel ka aladel ja juhtudel, millele ei
ole iildplaneeringuga sitestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.

Detailplaneeringut ei nduta juhul kui:

e iihele iile 20 000 m? maatiikile stabiilse asundusega piirkonnas kavandatakse mitte
enam kui iihe elamu ehitamist.

e clamule lisaks rajatakse stabiilse asundusega piirkonnas samale maatiikile mitte enam
kui kolm abihoonet voi

e kavandatava tegevuse tulemusel ei teki kompaktse hoonestuse ja intensiivse
maakasutusega ala.
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Viimatitoodud punkti rakendamine toimub omavalitsuse poolt punktis 2.2.2 toodud
kriteeriumite alusel..

2.2.2. Kaalutlemise kriteeriumid

Detailplaneeringu kohustusega kompaktse hoonestuse ja intensiivse maakasutusega ala on:

o Kompaktse hoonestusega, tinavate ja iihiste tehnovorkudega aleviku- voi kiilaosa;

e Suvila voi aiandusiihistu maa-ala;

e Uhepereelamute aiamajade vdi suvilate grupp, mis koosneb enam kui kolmest

nimetatud hoonest, millede omavaheline kaugus on alla 100 m (rohelise vorgustiku
aladel 200 m);

e FEraldiseisev rida- voi sektsioonelamu(te) ala koos selle teenindamiseks vajaliku maaga
Eraldiseisev iile 1000 m” ehitusalase kogupinnaga tootmishoone(te) vdi laohoone(te)
ala koos selle teenindamiseks vajaliku maaga;

Kéimpingu voi motelli maa-ala;

Puhkekiila vo1 puhkebaasi maa-ala;

Spordikompleksi voi supelranna maa-ala;

Viljaspool asulat asuva mdisa siida koos selle juurde kuuluva pargi maa-alaga;
Viljaspool asulat paikneva lennuvilja, autoteenindusjaama voi bensiinijaama ala koos
nende teenindamiseks vajaliku maaga.

Uldplaneeringu rakendamisel ja detailplaneeringu tingimuste esitamisel eelistada ehitusliku
maakasutuse koondumist kiilasiidamikesse ning viltida loodusalade tdisehitamist.

Detailplaneeringute algatamisel ja koostamisel, millega kaasneb kompaktse hoonestuse
kavandamine kaitsmata vOi ndrgalt kaitstud pohjaveega aladele, tuleb vastavalt
reostuskoormusele vajadusel reoveekogumisalade piire korrigeerida.

2.2.3. Tiheasustusega alad

Tiheasustusega aladeks Maareformiseaduse tdhenduses méaaratakse Kiili vallas:
o Kiili alev

Luige alevik

Kangru alevik

Nabala kiila

Paekna kiila

aaaaq

2.2.4. Detailplaneeringute ja maakasutuse tingimused

Kiili vald on iildplaneeringuga méadratud stabiilse asundusega ja lisanduva asundusega aladeks
(perspektiivne  tiheasustusala). Lisanduva asundusega piirkond on  maéédratletud
detailplaneeringu kohustusega kompaktse asustusega aladeks, kus kavandatav maakasutus on
detailsemalt  kirjeldatud ning antakse maakasutustingimused detailplaneeringute
koostamiseks.

Viltida tuleb iiksikhoonete teket lagedale viljale. Suurema arenguhuvi ilmnemisel on
soovitav alustada kogu ala planeerimisest ning teedevorgu, tehnorajatiste ja korghaljastuse
rajamisest.
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2.2.4.1. Tingimused detailplaneeringute algatamisel ja koostamisel

1. detailplaneeringud koostatakse suuremate alade kohta voi omavalitsuse poolt
koostatavate liiklus-, tsoneerimis voi hoonestusskeemide alusel vilja arvatud juhul:

o0 planeeritav ala piirneb varem planeeritud alaga

0 planeeritav ala asub Kiili alevis vOi kompaktse olemasoleva hoonestuse alal

0 detailplaneeringu  koostamise kohustus tuleneb muinsuskaitse  voi
looduskaitse all olevate maa-aladele ehitusdiguse seadmisega

o0 planeeritava ala suuruses teeb pohjendatud juhtudel erandi Kiili vallavalitsus

2. Planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa,
vilja arvatud juhul, kui detailplaneeringuga nihakse ette kuni kolm iiksikelamu krunti.

3. Lisanduva asundusega aladel (tiheasustus) on soovituslikuks krundi suuruseks
iksikelamu piistitamiseks on 2000 m? ja kaksikelamu piistitamiseks 3000 m?

Uksikelamu krundil lubatud ehitada kuni kaks hoonet: iiks iiksikelamu ja iiks abihoone
Uksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitisealune pind lubatud kuni 300 m2
tiksikelamu suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00 m

Ehitisealuse pinna suuruses teeb pohjendatud juhtudel erandi Kiili vallavalitsus

© N s

Olemasoleva ehituskrundi jagamise tulemusel tekkivate uute kruntide minimaalseks
suuruseks on 1500 m?

9. Korterelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 400
korter/m?

10. Ridaelamu koormusindeks soovitavalt 800 korter/m?

11. Stabiilse asundusega aladel (hajaasustus) on uute hoonete ja olemasolevatele
juurdeehituste  projekteerimine  lubatud  vallavalitsuse  poolt  viljastatud
projekteerimistingimuste alusel.

12. Stabiilse asundusega aladel minimaalseks krundi suuruseks elamu piistitamiseks on
20000 m? voi 1 tiksikelamu krunt 2 ha kohta, kusjuures piirdega vOib piirata elamut
iimbritseva dueala kuni ca 2000 mz).

13. Stabiilse asundusega aladel moodustatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusele
vOib piistitada iihe liksikelamu ja kuni kolm abihoonet

14. Stabiilse asundusega alal, kui soovitakse hoonestamata vOi iihe elamuga
maatulundusmaale ette niha rohkem kui ithe uue elamukrundi, on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik.

2.2.4.2. Maakasutuse lahtekohad

Hoonestamisel ja hoonestatud kruntide kasutamisel ning tee-ehitusel tuleb alevikus séilitada
olemasolev viirtuslik korghaljastus ning arvestada hoonestusviisile vastava kvaliteetse
tanavadirse korghaljastuse loomise vajadusega, s.t. minimaalse haljaspinna osakaaluga 25 %
teemaast, mida tdpsustatakse detailplaneeringuga.

Maakasutuse korrastamiseks soovitakse védrtuslikud pollualad sdilitada pollumajanduslikus
kasutuses. Voimalik on ka kasutuseta alade metsastamine.
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Asulate tootmistsoonid paiknevad alevike sissesditudel, mis seab nende arhitektuursele
kvaliteedile erinduded. Oluline on maakasutuse korrastamine ning kasutuselevott olevates
piirides.

Todendoliselt tekib toostus- ja ladude piirkonnas ning suurte maanteede (tugi- ja pohimaantee)
ddrde ka tulevikus driiseloomuga ettevotteid, mis jddvad paratamatult valla asulate kompaktse
asustusega alade linnaehitusliku arenguga suhteliselt vihem seotuks. Otstarbekas on, et
omavalitsus ja tee omanik seavad nodudeid ja tingimusi nende ettevotete planeerimisele,
rajamisele ja viljanigemisele, kuna ldbiva transiitliikluse jaoks on maanteeddrne maakasutus
valla visuaalseks visiitkaardiks.

Asulaga vdhem seotud tootmise ja dride maa-ala on kdige soodsam arendada viljakujunenud
asukohtades. Sellele piirkonnale on tagatud soodus ligipdds ning samas ei koorma
maakasutusest tingitud mootorsdidukiliiklus linna tdnavaid.

Luige aianduskooperatiivid on midratud kompaktse asustusega ja detailplaneeringu
kohustusega tiheasustusaladeks. Ala vdib areneda ka tulevikus piisielamualaks.

Kalda piiranguvoondis on ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest voimalik taotleda
ehituskeeluvoondi  vihendamist.  Ehituskeeluvoondi  vidhendamiseks esitab  kohalik
omavalitsus keskkonnaametile taotluse ja vastuvoetud detailplaneeringu.

2.2.4.3. Planeeritav maakasutus

Uldplaneeringuga planeeritava maakasutuse sihtotstarvete ja nende vastavuse tdlgendamisel
katastriiiksuste sihtotstarvetega ldhtuda juhendmaterjalist Planeeringute leppemdirgid (2002).

Maidratud maakasutuse juhtotstarbega ala kasutusviis ja kogu tegevus sellel alal on
pohimotteliselt allutatud juhtotstarbest (valdavast sihtotstarbest) tulenevale eesmairgile.
Niiteks elamuala tihendab ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega
seonduvad kasutusviisid: dri, liiklus, haljastus jne.

Tootmisala peamiseks maakasutuse viisiks on footmismaa ja sellega seonduvad
kasutusviisid: dri, transport jt.

Planeeringuga nihakse ette maakasutuse juhtotstarve ja vdimalikud maakasutuse
korvalotstarbed juhtotstarbe juurde. Vastava maakasutuse juhtotstarbega alal ei voi
korvalotstarbed iiletada 40% kogu kaardil piiritletud ala mahust. Seega niiteks elamualal peab
maakasutuse sihtotstarve — elamumaa olema 60% voi enam.

Viikeelamumaa (EV)

o Viikeelamute ehituskruntide moodustamisel tuleb ldhtuda varem moodustatud
kruntide valdavast suurusest. Uute kruntide soovituslik suurus on 2000 m?2.
Lisanduva asundusega ala viikseim krundi suurus 1500 m? on olemasoleva
ehituskrundi jagamise tulemusel tekkivate uute kruntide minimaalseks
suuruseks.

0 Stabiilse asundusega aladel minimaalseks krundi suuruseks elamu
piistitamiseks on 20000 m2 voi 1 iiksikelamu krunt 2 ha kohta.

0  Suurim lubatud ehitusalune pind uutel viikeelamukruntidel lubatud kuni 300
m?2.

o Ehituskrunti ei hoonestata kui krundi pikkus avaliku tidnava voi platsi joonel
on alla 15 m.
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o Viikeelamu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks iiksikelamu (iihe korteriga
elamu) ja iiks abihoone.

0 stabiilse asundusega aladel moodustatud elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksusele voib piistitada iihe tiksikelamu ja kolm abihoonet.

o Viikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on
9,00 m ning abihoonel 4,5 m. Korruselisus ja korgus méératakse
detailplaneeringuga.

o Maakasutuse valdav sihtotstarve on viikeelamumaa (EV). Lubatud on
elufunktsiooni teenindav teemaa (LT), soovitav koos tdnavahaljastusega ning
haljasala maa (HP). Uldkasutatavate haljasalade voi haljaskoridoride osakaal
minimaalselt 15%. Haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti.

o0 Abihoonedid voib plokistada naaberkruntide piiril voi kavandatakse krundi
piirile naabrite iihise kirjaliku kokkuleppe alusel.

o Parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides.

Aiandusiihistute maa (EA)

o Endisele aiandusiihistu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks iiksikelamu
(iihe korteriga elamu voi aiamaja) ja iiks abihoone.

o0 Suurim lubatud ehitusalune pind kruntidel lubatud kuni 220 m? .

0 Korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,00 m ning
abihoonel 4,5 m.

Korterelamumaa (EK)

o Korterelamu (kahe ja enam korteriga elamu) valdav korruselisus on < 3 ja miiratakse
detailplaneeringuga.

o Korterelamukrundi koormusindeks (KKKI) on korterelamu krundipinna suhe
korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind
korterelamu korteri kohta.

krundi pind m?
KKKI =
maksimaalne Korterite arv

o KKKI uute korterelamute puhul on valdavalt > 400 m?/korter

o Soovitatav korterite arv iihe kortermaja kohta < 8.

0 Kuni 25 % porandapinnast on lubatud korvalfunktsiooni — drimaa (A), sotsiaalmaa
(U) vms — juhul, kui see ei too kaasa miira, I6hna, tolmu, vibratsiooni, eriti
autoliiklust ja parkimisvajadust ega {imberehitusi, mis muudavad oluliselt maja
fassaadi. Reklaam on sealjuures piiratud.

o Ridaelamu koormusindeks on >800 m?/korter

o Parkimisvajadused, sh. elamutes paikneva &rifunktsiooniga seotud parkimine tuleb
lahendada oma krundi piirides.

Teemaa (L)
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Teede ja tdnavaalade sihtotstarve on teemaa (LT). Teemaa piir midratakse tdnavate
nn. punaste joontega vastavalt standardile EVS 843:2003 Linnatidnavad.

o Lubatud on tdnavate, bussipeatuste koos ootepaviljonide, iildkasutatavate parklate,
jalgteede ja ohutusribade rajamine liiklusmaale.

o Soovitav on magistraalsete tehnovorgutrasside rajamine teede ja tdnavate alale,
kusjuures tagada tdnavahaljastuse rajamise voimalused.

o Vajalik on tdnavahaljastuse rajamine, voimalikult kdrghaljastusena.
Haljasala ja parkmetsa maa (HM; HP)

0 Maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus haljasala maa (HP) ja parkmetsa maa
(HM). Planeeringus maédratud haljasaladel ja parkmetsades ei ole ehitustegevus
lubatud vilja arvatud haljasala rajamistood ning kergliiklusteede, tehniliste
kommunikatsioonide voi haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvad ehitiste
rajamine, nditeks alajaamad, laululava, 16kke- v4i peoplats jne.

o Hoonestamine on lubatud ainult olemasoleva hoonestuse mahus. Hoonestamata alade
hoonestamine ei ole lubatud.

Puhke- ja virgestusmaa (PP)

0 Maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringus turismi- ja viljasdidukoha maa (PT),
puhkerajatise maa (PL), spordirajatise maa (PS) vdi kogunemis-, kultuuri- ja
sakraalehitise maa (PK).

Tootmismaa (T)

0 Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T). Lubatud on maakastuse
korvalotstarve — &drimaa (A) — juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused.

o Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme
piirvédirtus allapoole lubatud midra. Perspektiivis muuta koigi vallas paiknevate
tootmisettevotete tehnoloogia keskkonda mittehéirivaks.

o Tootmisettevotte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60 % arvestada
korghaljastusena.

Tehnoehitiste maa (OT)
0 Maakasutuse juhtotstarve on tootmishoonete maa (T)
Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B)
0 Maakasutuse juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B).

0o Ariga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides voi
ihisparklatena.

0 Arihoonete iimbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.

o Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada
drihoonetega, midrata sellistele aladele tdpsustatud juhtotstarve haljastatud
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (BH).

0 Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkeviirtuslikel aladel on
voimalik vastavalt detailsemale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid
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a

ehitisi (sh viike- ja ajutisi ehitisi), mis kuuluvad antud iildplaneeringu pShimdtete
jargi biiroo-, teenindus ja drihoonete maa alla

Juba haljastatud aladel ehitamiseks kehtestatakse eritingimused: nt 20% krundist on
ehitusala, 80% hoonete juurde kuuluv haljastatud ala hoonet timbritseva haljasalana.

Uldkasutatava hoone maa (A)

a

Koolid projekteeritakse vdoimalikult kaugele miirarikastest teedest ja tdnavatest ning
ohku saastavatest ettevotetest. Kooli maa-alaga piirnevad teed ja tidnavad ehitatakse
tolmuvaba kattega. Maa-alast peab olema haljastatud vihemalt 40 %, kusjuures kooli
maa-ala pindala soltub iihes vahetuses Oppivate laste arvust (iildjuhul ei tohiks olla
viiksem kui 20 m’ iihe opilase kohta). Koolid peavad olema varustatud
spordirajatiste ning puhke- ja minguviljakutega.

Lasteasutuste kruntide planeerimisel peab olema 40 % maa-alast haljastatud,
kusjuures maa-ala ei tohi olla viiksem kui 40 m? iihe lapse kohta.

Koolide ja lasteasutuste iimbruses peab olema tagatud miira-, vibratsiooni- ja
ohusaastevaba elukeskkond.

Tervisehoiuasutuste, lasteaedade, koolide ja spordirajatiste planeerimisel tuleb
viltida magistraalteede ldhedust. Krundipiiridele rajatakse 10 m ulatuses
korghaljastus.

2.3. Detailplaneeringute koostamise jdrjestus

Detailplaneeringute algatamine ning nende jirjekord méaaratakse kindlaks Kiili Vallavolikogu
ja Vallavalitsuse Oigusaktidega. Detailplaneeringute koostamine ning nende jérjestus soltub
eelkdige konkreetsetest vajadustest ja vOimalustest, samuti investeerijate ja ehitada soovijate
olemasolust.

Omavalitsuse prioriteediks on piirkondade planeerimine, mille alusel on vdimalik taotleda
maa-alasid munitsipaalomandisse, samuti planeeringute koostamine piirkondadele, milles
toimuvad kontrollimatud muutused vOivad tuua kaasa soovimatuid keskkonnamdjusid ning
kahjustada avalikke huve.

Otstarbekas on:

koostada Kiili alevis, Luige ja Kangru alevike piirkondadele valla osaiildplaneeringud,
samuti teemaplaneering miljooviirtuslike aladele;

arvestada avalikku huvi ja majanduslikke vdimalusi arengujirjekordade seadmisel
planeerinute koostamisel

planeeringute koostamise jdrjekordadel arvestada olemasoleva ja planeeritud
teedevOrguga, voimalusega tehnovorkudega liitumisega ning varemkoostatud
planeeringutega

korraldada arenevate nn kinnisvarakiilade detailplaneeringute koostamine suuremate
koos arenevate iiksustena omavalitsuse tellimusel.
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3. Mojude hindamine

3.1. Ruumilise arenguga kaasneda voivad majud ja sddstva arengu
tingimused

Vald soovib ldhtuvalt iildplaneeringust kujundada Kiili vallast meeldiva elamis- ja
ettevotluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud senisesse miljodsse ning tootmisel ei ole
kahjulikku keskkonnamdju.

Tootmisalasid uutesse asukohtadesse kavandades ja laiendades olemasolevates asukohtades
toimub vastavalt sddstva arengu seadusele ja tavale: suurte maanteede (tugi- ja pdhimaantee)
ddres ja elamupiirkondades eraldatud visuaalselt ja fiitisiliselt. Endiste tootmisalade
kasutuselevott korrastab maakasutust ning voimaldab leida mahajdetud ehitistele uue
kasutusotstarbe.

Ettevotlusalane eelistus on olevate tootmisalade kasutusevotmise korval kohaliku turismialase
viikeettevotluse ja sellega seonduvate vabaaja teenuste osutamises ja kvalitatiivses
arendamises. See eeldab iildist keskkonnasdistlikkust nii maakasutuses kui ehitamises,
looduskeskkonna véartustamist ja ehitatud keskkonna atraktiivsuse tostmist.

Eramukruntidele on sel otstarbel seatud piirangud vihima suuruse osas ning elamualad on
kavandatud valdavalt olemasolevate alevike, kiilakeskuste ja hoonestusaladega seotult, mis
vdimaldab maa ja ressursside ratsionaalset kasutamist.

Arvestada tuli jirgmisega:

0 uusehitised toovad kaasa piisivaid keskkonnamuutusi;

0 vee ja kanalisatsioonirajatiste viljachitamine tasakaalustab piisiva iseloomuga
muudatuste teket piirkonna looduskeskkonnale;

0 uushoonestus tuleb sulandada olemasoleva asustusega;

0 miljoo- ja maastikuvadrtused on atraktiivse ehitatud keskkonna loomise eelduseks;

0 atraktiivne ja terve elukeskkond tagab elu- ja asukohavaliku olulise tegurina valla
sotsiaalse ja majandusliku arengu.

Planeeringus on arvestatud seadustest tulenevate kitsenduste ja piirangutega. Kitsendustega
holmatud maa-alal tuleb juhinduda &igusliku aluse andvatest seadustest ning nende
rakendusaktidest.

Planeeringuga kavandatud tegevustel voib olla nii positiivseid kui ka negatiivseid mgjusid.
Positiivsed on need mdjud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja sddstva arengu eesmirkide
saavutamisele; negatiivsed modjud on ebasoodsad, mis vdivad seatud arengueesmaérkide
saavutamisel avalduda loodus-, majandus-, sotsiaal-, ja kultuurikeskkonnale.

Jargnevalt on analiiiisitud viie olulisema piisiva tegevuse mdju: hoonete ja rajatiste ehitamine,
ettevotluse arendamine, infrastruktuuri tugevdamine ning maavarade kaevandamine (vt
tabelid 1-5). Negatiivse mdju olemasolu korral on vilja toodud ka véimalikud leevendavad
abindud (tegevuse tingimused).
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Positiivsed mgjud
elukeskkonna kvaliteet ja
elamistingimused
paranevad
majandusliku arengu
intensiivistumine
uute elanike tulek
piirkonda, suurendab nii
valla kui ka teenuse
pakkujate tulusid
transpordi-ja
infrastruktuuri paranemine
tthistranspordi tasuvuse
paranemine
liikumisvdimaluste ja
juurdepédsetavuse
paranemine

Positiivsed mojud
valla tuntuse ja maine tdus
piirkonna puhkeressursside
drakasutamine,
linnaelanike vaba aja
veetmise vOimaluste
paranemine
piirkonna majandusliku
arengu hoogustumine ja
kohaliku elanikkonna
toohdive suurenemine
koostoo omavalitsuste
vahel paraneb (iihine soov
piirkonda arendada)
hooajaline asustus toob
investeeringuid ja teenuste
tarbijaid
paraneb teenuste
pakkumine

Tabel 2. Turismist tulenevad mojud

aa

Tabel 1. Ehitamisest tuleneda voivad mojud

Negatiivsed méjud
loodusmaastiku
asendumine
tehismaastikuga
(looduskoosluste
hidvimine)
maastiku killustumine
pollumaastiku ja selle
harimise tasuvuse
viahenemine
maaparandussiisteemide
rikkumine
kinnisvaraarenduse
muutumine valdavaks
maakasutuseks — sootis
kolvikud
ehitusalade stiihiline areng
sotsiaalse ja tehnilise
infrastruktuuri rajamise
vajadus — suur koormus
valla eelarvele
voimalik loodusliku
reljeefi muutmine, mdjud
pinnasele (mdju avaldavad
transport, pinnaset6dd,
ehitusprahi laokile jdtmine)
pinna-ja pdhjavete
reostusohu suurenemine
okoloogiliste protsesside
kulg v&ib olla takistatud
radoonioht sisedhus
voimalik visuaalne reostus

Negatiivsed mojud
kaasnev majandusrisk
looduslike koosluste
kahjustamine kontrollimatu
turismi korral
pinna- ja pdhjavete
reostusohu ja suurenemine
prahistamise suurenemine
metsatulekahjude ohu
suurenemine — kiilastajate
arvukuse kasvuga suureneb
risk
ebasoovitavad muutused
kohalike elanike eluriitmis
seoses uute piisielanike
saabumise ja turistide arvu
tdusuga, vdoimalikud
konfliktid
kultuuripdrandi ja
traditsioonilise eluviisi
hadbumise oht

Leevendavad abinoud
sdilitada vairtuslikku
haljastust ja looduslikku
pinnareljeefi ehitusaladel
ehitamisel vaartusliku
loodusega piirkonnas,
eelkdige metsaga kaetud
aladel, kasutada kergeid
ehitusmasinaid

metsaala hoonestamisel
hinnata korghaljastus ja
sdilitada védrtuslikud puud
eelistada loodussobralikku
ehitusviisi kasutades
okoloogilisi materjale ja
tehnikaid

reovee juhtimine
puhastusseadmetele
vihendab piirkonna
reostuskoormust
eelistada olevate teede
korrastamist uute
rajamisele

eelistada olemasoleva
hoonestuse korrastamist
voO1 asendamist uude
asukohta rajamisele
projekteerida ja ehitada
radooniohutu hoone
edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust

Leevendavad abinoud
turismi suunamine ja
korraldamine

teabe siisteemne jagamine
eesmirgiga looduses
liikumist ja puhkekasutust
reguleerida

okoturismi arendamine
tundlikud piirkonnad ja
looduskaitse seisukohalt
véidrtuslikud alad siilitada
puutumatutena

edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust
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Tabel 3. Ettevotlusest tulenevad majud

Positiivsed mojud

m}

aaoaoaq

majanduslikust
atraktiivsusest ja
investeeringutest tulenev
voimalik
keskkonnakvaliteedi
paranemine

valla tuntuse ja maine tdus;
maaettevotluse arendamine
ja mitmekesistamine loob
tegutsemisvoimalusi ja
annab alternatiivse
sissetuleku Kiili valla
elanikele

Negatiivsed mojud

m}

m}

loodusressursside tarbimise
suurenemine (vee
tarbimine, toormaterjalid
toostusele jms)
tootmisaladelt tulenev
voimalik keskkonnasaaste
(eelkdige miira ja
ohusaaste) moju
keskkonna kvaliteedile
jddtmete teke

Tabel 4. Infrastruktuurist tulenevad mojud

Positiivsed mojud

m}

pinna- ja
pohjaveekvaliteedi
paranemine lébi reovee
puhastusseadmetesse
juhtimise
kogumiskaevude
sulgemine ja
tthiskanalisatsiooni
rajamine

keskkonna- ja terviseriski
viahenemine
joogiveekvaliteedi
paranemine ja veekadude
viahendamine seoses
trasside uuendamisega
ettevotlus- ja elamuehitus-
vOimaluste parenemine 1dbi
toimiva
reoveepuhastussiisteemi
rajamise

Negatiivsed mojud

m]

lokaalsed mdjud ja
hiiringud rajatiste ja
trasside ehitustoode kéigus
maakasutuskitsendused
tehnorajatiste
kaitsevoondis

hiiringud (miira, saaste,
korgendatud risk)
raudteeliiklusest mdjutatud
alal

hiiringud (miira, saaste
jne) maanteeliiklusest
mdjutatud alal

tdiendav saastekoormus
heitveesuublana kasutusele
voetavale veekogule
trasside rajamisega
tilkeldatakse maakasutuse
terviklikkust

Leevendavad abinoud

m}

planeerida ja reguleerida
tegevusi labi
detailplaneeringu ja
keskkonnamdjude
hinnangu

mitte lubada tugevalt
keskkonda kahjustada
voivaid tootmisharusid
tundlikesse piirkondadesse
minimeerida taastumatute
ressursside kasutamine
tootmistehnoloogias
suurendada olemasolevate
maastike bioloogilist
mitmekesisust, tootmisalad
haljastada

kasutada to0stuses parimat
voimalikku kittesaadavat
tehnoloogiat

edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust

Leevendavad abinoud

m}

infrastruktuur rajada
voimalikult
keskkonnasidstlikult
seadmete tiiiip ja
tehnoloogia valida ldhtudes
asukohast ja
keskkonnamdjust

vorkude iiheaegne rajamine
trasside rajamisel valida
vihem looduskeskkonda ja
timbruskonda kahjustav
lahendus

raudteest mdjutatud alal
arvestada mdjudega
kavandamisel rajada
miiratokked, altpaasud
loomadele, eritasandilised
ristumised jms

edendada
keskkonnateadlikkust, -
haridust ja -koolitust
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Tabel 5. Maavarade kaevandamisest tulenevad majud

Positiivsed mojud Negatiivsed mojud Leevendavad abinoud
O ressursi kasutuselevott 0O ressursi ammendumine 0 ressursi voimalikult sddstlik
0 kohaliku ressursi O rohevdrgustiku toimimise kasutamine
kasutamine ehitamisel ohustamine 0 kaevandustehnoloogia valik
(kruus, liiv) o0 kaitsealuste objektide ja lahtudes asukohast ja
0 elavdav mdju tochdivele ja alade ohustamine keskkonnamdjust
kohalikule majandusele 0 taimestiku, loomastiku ja 0 karjdéride ja turbaviljade
linnustiku elupaikade rajamisel valida vihem
mdjutamine, sh hivitamine looduskeskkonda kahjustav
0 lokaalsed mdjud ja lahendus
hiiringud méeeraldustoode o kaevandamisalad
ning vedude kidigus (miira, voimalikult kiiresti
tolm jne) rekultiveerida
O maakasutuse kitsendamine 0 edendada asjaosaliste
(maardlad, keskkonnateadlikkust, -
kaevandamisalad) ja haridust ja -koolitust

terviklikkuse 16hkumine
(trassid, teed)

O pinna- ja pdhjavee taseme
muutmine ja kvaliteedi
ohustamine

O tdiendav saastekoormus
kuivendusvee suublana
kasutusele vOetavale
veekogule.

3.1.1. Kaevandamise keskkonnatingimused

Kaevandatavaks maavaraks Kiili vallas on turvas.

Planeeringualal on maavara kaevandamine komplitseeritud peamiselt jirgmistel pohjustel:
maardlad asuvad enamjaolt vidga omapdirase liigirikka looduslike voi poollooduslike
kooslustega (kaitsealused taimeliigi, elupaigad) karstunud aladel; piirkonna hiidrogeoloogilisi
tingimusi on vihe uuritud (sh maa-aluste jogede olemasolu); elanike poolt joogiks tarvitatava
pohjavee paiknemine lubjakivi horisondis (veerikas horisont), rohevorgustiku paiknemine
maardlate aladel, .

Kuna kaevandamisega voOib kaasneda oluline keskkonnamdju (st voib eeldatavalt iiletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara), tuleb enne tegevusloa (uurimis-,
kaevandamisloa) andmist vOi selle muutmist analiiiisida ja kaaluda kavandatavat tegevust ja
kaaluda keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust. Kui tegevusloa taotlemise voi
olemasoleva loa muutmise pohjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdgju, tuleb hinnata tegevusega kaasnevaid keskkonnamdjusid. (Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus).

Kéesoleva iildplaneeringuga uute kaevandamisalade rajamist ei kavandata. Kui siiski osutub
vajalikuks uue kaevandamisalade rajamine, tuleb arvestada jirgmiste asjaoludega:

Uute kaevandamisalade rajamisel tuleb eelistada alasid, mis ei jdd rohevorgustikku.
Karjddride rajamisel ja karjddride teenindamiseks vajalike rajatiste ning ehitiste asukohtade
valikul tuleb viltida kaevandamisega kaasnevate kahjulike mojude kandumist elamualadele,
rakendada kaevandamistegevusega kaasnevate negatiivseid mojusid leevendavaid meetmeid.
Samuti tuleb jdlgida, et kaevandamine toimuks jédrjepideva protsessina. Tagamaks
kaevandamisalade piirkonnas liitkuvate inimeste ohutust, peab kaevandamisalade territoorium
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olema tdhistatud. Ammendatud (kasutatud) alad tuleb korrastada tehnoloogiliselt esimesel
voimalusel enne kaevandamisloa kehtivuse 10ppemist.

Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara viljamise (mietoostusmaana)
eesmirgil seni kasutusse voetud ning mida ei ole kdesolevas iildplaneeringus kisitletud
kaevandamiseks perspektiivsetena, méiératlemine méetdOstusmaana on voimalik pérast
maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktidega sitestatud korras ja
tingimustel.

Uldplaneeringu  alusel  koostatavate  detailplaneeringutega  tagatakse — maavaravaru
kaevandamisviirsena sdilimine ning juurdepéés.

3.2. Moju hindamise kokkuvote

Kiili valla iildplaneeringu koostamisel ja planeeringuprotsessis on pidevalt arvestatud
planeeringuga kavandatava tegevuse voimalike mdjudega. Lahendus vastab Harju maakonna
planeeringule, maakonna teemaplaneeringule, arengukavadele ja kehtivatele digusaktidele.

Uldplaneeringus kavandatava ruumilise arenguga kaasneb valdavalt positiivne mdju
looduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja majanduslikule keskkonnale.

Kavandatavad tegevused ei oma leevendamata negatiivset moju ning lihtuvad pikaajalistest
positiivsetest elukeskkonna parendamise eesmarkidest ning sddstva arengu pohimdtetest.

Planeeritavate tegevuste mojud ehitatud keskkonnale on positiivsed, kuna enamus
planeeritavaid tegevusi on seotud ehitatud keskkonna korrastamise ja parandamisega.

Planeeritavate tegevuste mojud ajaloolis-kultuurilisele keskkonnale on positiivsed, kuna
planeerimisettepanekute rakendamine parandab Kiili valla identiteeti, eksponeerib valla
ajaloolisi ja kultuurilisi véértusi ning vodimaldab reguleerida kaitsealuste objektide
kasutuskoormust.

Planeeritavate tegevuste mojud sotsiaalmajanduslikule keskkonnale on positiivsed, kuna
korrastustegevus ehitatud keskkonnas ning vilisruumide reserveerimine toob endaga kaasa
positiivseid muutusi sotsiaalmajanduslikus valdkonnas. Samuti on keskkonda tervistava
positiivse mdjuga maade reserveerimine vabadhukomplekside ja huviparkide ning spordi- ja
minguviljakute rajamiseks.

Leevendavate meetmetena tuleb soltuvalt kavandatavast tegevusest rakendada ka
jargmisi pohimotteid ja tegevusi:

0 elamualade jt hoonestatavate alade koondamine vodimalikult kompaktseteks

piirkondadeks (rohevorgustiku silmad), mis védhendab kulutusi infrastruktuuri

rajamiseks ja ekspluateerimiseks;

viltida monofunktsionaalsete elamualade planeerimist;

o viltida elamualade kavandamist farmide ja muude hdiringuid pdhjustavate ettevotete
mojutsooni;

0 eelistada olemasoleva hoonestuse korrastamist vOi asendamist uude asukohta
rajamisele;

a
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sdilitada véddrtuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi ehitusaladel; metsaala
hoonestamisel hinnata korghaljastus ja siilitada viidrtuslikud puud (soovitavalt
puuderiihmadena);

uue, Okoloogiliselt toimiva ja maastikku sobiva haljastuse rajamine lagedatele
viljadele rajatavatel elamualadel;

ehitamisel vaartusliku loodusega piirkonnas, eelkdige metsaga kaetud aladel, kasutada
kergeid ehitusmasinaid;

eelistada loodussodbralikku ehitusviisi kasutades 6koloogilisi materjale ja tehnikaid;
ehitustegevuse alguses koorida huumusmuld ehitusterritooriumilt ja ladustada see
lahikonnas; seda kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse kéigus
tekkinud tallamiskahjustuste likvideerimisel;

jatkata endist maakasutust pool-looduslikel aladel véartuslike maastike ja bioloogilise
mitmekesisuse sdilitamiseks;

sdilitada hoonestatavate alade vahel looduslikud piirkonnad ja koridorid ehk teisisonu
rohevorgustik, kus loomad saaksid suhteliselt hdirimatult tegutseda;

lisaks {iildplaneeringus ndidatud rohekoridoridele (minimaalne laius 100 m) tuleb
detailplaneeringutes arvestada ka rohevorgustiku puhveralade tagamisega ning
rohevorgustiku servaalade loodusliku mitmekesisuse suurendamisega;

tagada vidrtuslike maastike, maastike ning elementide sidilimine ja kaitse ning
arvestada maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse sidilitamise kaitse-eesmirke
maakasutuse planeerimisel erineva tasandi planeeringutes;

puhkemetsadesse ja elamualadega piirnevasse rohevorgustikku on soovitav kavandada
jalgteid ja muud sobivat infrastruktuuri ning seda regulaarselt hooldada;

rohealadele kavandada inimeste liikkumiseks suunatud ja labimdeldud teed ja rajad, et
vihem

hiirida loomade ja lindude elutegevust;

unikaalsete ja vddrtuslike maastike puhul hoiduda nende ilme muutmisest ning uued
tehisobjektid sobitada voimalikult histi maastikku kaasates maastikuarhitekte. Sama
kehtib ka kavandatavate maastikuliste objektide suhtes — puhke- ja virgestusalad jms.
maaparandussiisteemidega alade maakasutuse muutmisel tuleb ldbi tootada kogu
kuivendusvorgu uus lahendus; sama kehtib teede ehitamisel ja rekonstrueerimisel, et
oleks tagatud vee liikumine 14bi teetammi;

Kambrium-Vendi veekompleksi pohjavesi vajab joogiveeks kasutamisel raadiumi
sisalduse kontrolli ja normide iiletamisel raadiumi eemaldamist vdi vee segamist kuni
normidele vastavaks;

loodavatel, mitme valla territooriumil asuvatel maastikukaitsealadel kehtestada
karstipiirkonna veekaitselised piirangud riiklikul tasandil;

maavarade kaevandamisel on pohimdtteks ressursi (sh kaasnevate ja mdjutatavate
ressursside) voimalikult sadstlik kasutamine;

karjddride ja turbatootmisalade kavandamisel ja rajamisel valida vidhem
looduskeskkonda kahjustav lahendus; kuivendustéode kavandamisel igal tiksikjuhul
hinnata selle moju olulisust ja ulatust konkreetse projekti raames (sh kumulatiivsed
mojud); kaevandustehnoloogia valida ldhtudes asukohast ja keskkonnamdjust;
maardlate ammendamisel tuleb karjddrid voimalikult Kkiiresti rekultiveerida, sh
taastada looduslik veereziim niipalju kui voimalik;

infrastruktuur rajada voimalikult keskkonnasddstlikult; trasside rajamisel valida
vihem looduskeskkonda ja iimbruskonda kahjustav lahendus;

puhastusseadmete tiiiip ja tehnoloogia valida ldhtudes asukohast ja keskkonnamdgjust;
reovee
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juhtimine puhastusseadmetele vihendab piirkonna reostuskoormust;

thes piirkonnas rajada tehnovorgud tiheaegselt ja kooskdlas teede-ehitusega;

eelistada olevate teede korrastamist uute rajamisele;

kaaluda mitmetasandilistel ristmikel tugedel sildade rajamist vaadet varjavate

teetammide asemel;

0 suure koormusega maanteedel kavandada ldbipddsud (tunnelid, ©Okoduktid)
metsloomadele rohekoridoride trassidel arvestades vastavate uuringute tulemusi;

0 tookohtade siilitamine ja loomine valla territooriumil ja tingimuste loomine

kaugtooks viahendavad pendelrinnet ja sellest tulenevaid mojusid markimisviirselt.

3.2.1. Majanduslik moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne majanduslik mdju:
0 madratleb ettevotluse arendamiseks vajalikud arengualad, ning {iildised suunad ja
voimalused nende arendamiseks;
seab maakasutuse ja ehitustegevuse keskkonnatingimused;
toob arengualadena esile endised tootmisterritooriumid;
toob arenguvdimalusena esile turismimajanduse arendamise;
tostab valla atraktiivsust nii elanikele kui ettevotjatele;
nieb ette iihendusteede parandamise;
nieb ette tehnorajatistega varustatuse parandamise;
parandab koduettevotluse voimalusi;
parandab alevike ja kiilade asendit teenindusettevotluse ning avalike teenuste
arendamisel;
o valla elukeskkonna parandamise kaudu tdstab kinnisvara viirtust.

[ o o [ [ R [ |

3.2.2. Sotsiaalne moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne sotsiaalne mdju:
O tOstab valla atraktiivsust elukohana elanike kdigile vanuserithmadele;
0 peab silmas lastega perede vilisruumivajadusi elukohaeelistuse olulise eeldusena;
0 parandab elanike identifitseerumise voimalusi Kiili valla elukeskkonnas;
0 soodustab elanike ja valla koost6od ja iihistegevust avaliku ruumi konkreetse arengu
midratlemisel ning arendamisel;
soodustab elanike suhtlemisvdimalusi ja maa kasutamist;
0 vdimaldab osalusdemokraatia toimimist ja soodustab sellega nii naabruskondade teket
kui naabrivalvet;
0 parandab kiilasiseseid ja kiiladevahelisi liitkumisvdimalusi;
0 parandab sotsiaalobjektide kittesaadavust;
0 tOstab keskkonna ruumilist ja kasutuslikku mitmekesisust.

a

3.2.3. Kultuuriline moju

Uldplaneeringu ettepaneku elluviimise positiivne mé&ju kultuurilisele keskkonnale:

0 tagab haridus-, spordi ja sotsiaalobjektide sédilimise avalikus kasutuses, mis voimaldab
nende paindliku kasutamise elanikkonna huvides;

0 tdstab valla elanike enesehinnangut;

0 viidrtustab muinsus- ja kultuuriviirtused maastikus ning seob need loodusvéirtustega
vorgustikku;

O toob esile valla mitmekesised loodusviirtused ning seob need kultuurivéirtustega;

0 véidrtustab rohevorgustiku ning miiratleb puhke- ja virgestusalad.
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3.2.4. Looduskeskkonnale avalduy moju

Uldplaneeringu rakendamisega ei kaasne looduskeskkonnas negatiivseid muudatusi. Paljude
kavandatud tegevuste elluviimine parandab looduskeskkonna seisundit, mitmete puhul soltub
moju ulatus rakendatavate meetmete edukusest.

Planeeringus on kaalutud ja arvestatud arendus- ja ehitustegevuse, liikluse, maakasutuse,
tootmise jne voimalikke mdjusid ning neist ldhtutud alternatiivide valikul.

Arvestatud on olulise ruumilise mdjuga objektidele koostatud keskkonnamdju hindamise
tulemustega.

Planeeringuala mdjutava Tallinna ringtee liiklussagedusest ja selle rekonstrueerimisvajadusest
tulenev keskkonnamdju vajab kisitlemist ja arvestamist vastavate hangete arendamise kdigus

3.3. Roheline vorgustik

3.3.1. Uldist rohevorgustikust

Maakonna tasandi tuumalad ja rohevorgustik Kiili vallas on méédratud Harju maakonna
teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2002).

Roheline voOrgustik koosneb tuumaladest ja koridoridest, mis on ithendatud koos
funktsioneerivaks tervikuks. Vorgustiku toimimine toetub tugialadele, mis on {imbritseva
keskkonna suhtes kdrgema viirtusega loodusalad.

Rohelises vorgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine vdi ennetamine, mis loob
eeldused koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See toetab bioloogilist mitmekesisust,
tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pohja- ja pinnavee teke, dhu puhastumine, looduslikud aineringed
jne).

Kiili valla ja selle timbruse maakondliku tdhtsusega tuumalad on sood ja neid timbritsevad
suured metsamassiivid. Valla keskosas arenenud pdllumajanduse tegevuse tottu seal
praktiliselt puuduvad suured metsaalad.

Rohelise vorgustiku sidususe ja terviklikkuse tagavad rohelised koridorid tuumalade vahel.
Kiili valla rohevorgustiku kohta voib Oelda, et see on maakondlikul tasandil liialt hore.
Vorgustiku  terviklikkus  on  katkenud  peamiselt  inimtegevusest  tulenevalt.
Monofunktsionaalsed ehitusalad pole ldbitavad ei inimeste ega loomade poolt. Liahemalt
vaatlusel on polluviljad siiski eraldatud metsaribadega, mis voimaldavad liikumist nii
loomadele kui ka inimestele. Uldplaneeringuga on siilitatud ja tdpsustatud maakonna tasandi
rohekoridore ja tdiendatud neid kohaliku tasandi rohekoridoridega.

Konfliktsed piirkonnad maakondlikult tasemel on seal, kus roheline vorgustik 16ikub
inimtekkeliste infrastruktuuridega (maanteed) voi rohelist vorgustikku vilistavate aladega (nt.
asulad jne). Kiili valla rohevorgustikku ohustab tiheasustusega asulate ulatuslik kasvamine.

Keskkonnateenistus oma ldhteseisukohtade kirjas soovitas kirjeldada koostatava
ildplaneeringu lahenduses osa ,,Rohevorgustiku toimimist tagavad tingimused*, mis tdpsustab
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga (Asustust ja maakasutust..., 2003) miiratud
tuumalade ja rohekoridoride piire ja konkretiseerib kasutamise tingimusi. Rohevorgustiku ala
ega rohevorgustiku koridor ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja viljaandmisel
Oigusaktides sitestatud korras ja tingimustel.
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3.3.2. Kohalik rohevorgustik

Kiili vallale on rohealade ja maastike mitmekesine siisteem elukeskkonna kvaliteedi kandjaks.
Roheluse olemasolu ja roheluses paiknemine moodustab olulise osa Kiili paikneva kinnisvara
vadrtusest.

Koik Kiili vallas asuvad riigimetsad omavad Kiili valla ja selle elanike jaoks tidhtsust
rekreatsioonialadena.

Rohevorgustikku on maakasutusest ldhtudes kogu valla ulatuses tidpsustatud ja tdiendatud.
Turba kaevandamisealadega eraldatud rohevorgustikku on voimalik tulevikus taas liita, kui
kaevandatud alad rekultiveerida metsaks.

Asula tasandi rohevorgustiku moodustavad alevikes paiknevad haljasmaad ning haljastatud
tanavad.. Ideaaljuhul on maastikud ja haljasmaad haljasiihendustega seotud kogu asulat ja
timbruskonda hdlmavaks siisteemiks ja asula lisaks tehnovorkudele ning autoteedele kaetud
ka rohelise vorgustikuga. Uhest kiiljest loob see alternatiivse liikumisvoimaluse ning eeldused
puhkamiseks ja rahvaspordiga tegelemiseks, teisest kiiljest on Okoloogiliste koridoridega
seotud haljasmaade vorgustikul tdhtis osa bioloogilise mitmekesisuse tagamisel.

Uldplaneeringuga on kavandatud mitmete alade muutmine korrastatud haljasaladeks, mis
aitab kaasa asustusesisese rohevorgustiku sidususele.

Kohaliku rohevorgustiku tihtsaks osaks on ka teededédrne haljastus alleede ja haljasribadega.

3.3.2.1. Asulate haljastus

Asulate haljasmaade - haljasalade ja parkide iilesandeks on tagada sotsiaalselt ja
okoloogiliselt piisavate, esteetiliste, kittesaadavate ja puhkeotstarbel kasutatavate haljastatud
vilisruumide olemasolu nii elukohas, asumis kui asulas tervikuna. Tidhtis on ka asula
ildatraktiivsuse tdstmine ja kultuuripdrandi séilitamine.

Asula vilisruumidena kisitletakse jidrgnevalt koiki elanike igapdevases kasutuses olevaid
avalikke vilisruume.

Koik vilisruumid peaksid olema voimalikult haljastatud ja maastikuarhitektuurselt
kujundatud. Voimalikult tuleks siilitada asulasiseseid voi asulatega kiillgnevaid metsaalasid
tihiskasutatavate vilisruumidena. Selleks tuleb huvide vastastikuse arvestamise alusel jouda
labirddkimiste kaudu kokkuleppele maaomanikega ning arendada iihistegevust naabrite vahel.

Vanemates viikeelamupiirkondades leidub iseloomuliku haljastusega tidnavaid, mis oluliselt
parandavad elukvaliteeti ning kinnisvara hinda neid iimbritsevatel kruntidel.

Ka uuemates viikeelamupiirkondades on niha elanike soovi tinavahaljastusega tegeleda, kuid
enamasti jddvad need piitidlused fragmentideks, mis ei moodusta iihtset tdnavapilti. Olulisteks
tugevasti ilmestavateks elementideks on tiksikud suuremad séilinud puud tdnavaruumis voi
kruntide tdnavapoolsetel osadel, mida tuleb kindlasti kaitsta ja sidilitada.

Asulate terviklikuks kujundamiseks ning soodsa ja atraktiivse elukeskkonna tagamiseks on
vajalik detailplaneeringud koostada valla korraldamisel suuremate kokkukuuluvate alade
kaupa, mis tagaks nii haljasalade kui ka teede vorgustiku ning ka piirkondade iildilme
terviklikkust. Arenguperspektiive arvestades tuleb koostatavates detailplaneeringutes ja/voi
projektides lahendada ka konkreetsete elamugruppide haljastus. On vajalik, et uutes
detailplaneeringutes iildkasutatavate haljasalade v&i rohevorgustiku osakaal oleks 10-15%
(tinavaddrne haljastus, iildkasutatavad haljasalad, haljaskoridorid jm). Samas jédrgida, et
haljasribadega toimuks elamuala rithmitamine 10-15 elamukrundi kaupa.
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Kohaliku omavalitsuse poolt tuleb voimalikult jdlgida ja soodustada, et koostatavad
detailplaneeringud hdlmaksid mitte {iksikuid kinnistuid, vaid késitleksid ja lahendaksid
laiemaid piirkondliku tervikarengu pohimotteid. Voimalik on ka detailplaneeringule eelnevalt
vastavate piirkondlike arenguskeemide koostamine.

Korruselamute piirkonnas tuleb maéédratleda hooneid timbritsevate maa-alade kasutus ning
sellest ldhtudes koos haljastusega komplekselt vilisruumidena vilja ehitada. Toonitada tuleb,
et stepilaadse iiksikute puudega muru korval tuleb mirksa enam kasutada pddsaid nii
piirdehekkidena, gruppidena kui ka dekoratiivsetel eesmérkidel. Selliste eesmérkide seadmine
véljub oluliselt haljasalade elementaarse hoolduse raamest, kuid voimaldab asulale anda
kordumatu ndo (Eesti vdikelinnadest nt Rdpina voi Tiiri).

Olemasolevad haljasalad ja oluline tdnavahaljastus on planeeringukaardil vélja toodud.
Elamualade siseste uute haljasalade asukohta ei ole iildplaneeringus vdoimalik médrata, see
jadb iilalnimetatud planeeringute ja skeemide iilesandeks. Planeeringu seletuskirjas on
maakasutuse planeeringuliste sihtotstarvete osas lisaks maakasutuse juhtotstarbele kirjeldatud
korvalotstarbed, nagu haljasalad, teenindushooned, parklad jne. Nende olemasolu ja osakaalu
detailplaneeringutes kontrollib omavalitsus.

Uldplaaniga on haljasalade osas voimalik anda vaid kdige iildisemaid juhiseid.
Konkreetsemaks tooks on vaja 1dbi viia detailsem maastikuplaneering. Soovitatav on antud
tildplaneeringu alusel koostada valla haljastuse teemaplaneering, mille alusel on siis voimalik
hakata sihiparaselt korraldama nii vallale kuuluvate haljasmaade hooldust ja uute olemasoleva
rohestruktuuriga tugevalt seotud haljasmaade rajamist kui ka valda hdlmavat ndustamist.

Teemaplaneering on otstarbekas koostada koos kergliiklusradade ja —teede temaatikaga.

3.3.3. Sdilimist ning toimimist tagavad tingimused

Puhkus ja virgestus on domineeriv maakasutusala vaid iiksikjuhtumitel, nt massiliselt
kiilastatavate liihiajalise puhkuse kohtades, mis on planeeringus esile toodud, asunduste sees
vOi vahetus ldheduses. Valdavalt esinevad nad kaaskasutusena puhkuseks soodsaid eeldusi
omavatel metsamaadel ja ka poolavatud voi avatud maastikuga aladel.

Rohelise vorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada, et roheline
vork jadks toimima:

e tugialadel ja koridoridel vo&ib arendada tavapérast, rohevorgustikuga arvestavat
majandustegevust, va viidrtuslikud mérgalad, veekogude kaldaalad, viiriselupaigad,
kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised seadustest tulenevate
piirangutega alad.

e vorgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike ja poollooduslike alade
osatdhtsus tugialas ei langeks alla 90%.

e viga oluline on tuumalade ddrealade sdilitamine — need on loodusliku v&i poolloodusliku
maakasutusega alad, mis kiilgnevad tuumalaga.

e Kohaliku  rohevorgustiku  koridorides  tuleb  lisanduva  asundusega  alal
detailplaneeringutega tagada minimaalseks rohekoridori laiuseks 100 m.

e Lisanduva asundusega alal (perspektiivne tiheasustusala) ldhtuda stabiilse asundusega ala
(hajaasustus) seatud hoonestustingimustest.
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3.3.3.1. Metsad

Metsakategooria tugialadel ja koridoridel on iildjuhul majandusmets, vélja arvatud
midratud  majanduspiirangutega  metsad ja  rangelt  kaitstavad  metsad
maastikukaitsealadel.

Metsamaa raadamine rohelise vorgustiku tugialadel ja koridoridel pole lubatud v.a
maavara kaevandamise lubadega midratud aladel. Muudel juhtudel raadamise vajadusel
tuleb maa sihtotstarbe muutmiseks koostada iildplaneeringut muutev detailplaneering
koos keskkonnamdju strateegilise hindamisega, mille algatamisest vdib omavalitsus
keelduda. Kaitstavate liikide elupaikades ja maastikukaitsealadel on raadamine keelatud.

Rohelise vorgustiku metsades raiumisel tuleb eelistada valikraie printsiipi.

Tiheasustusalal asuvaid iiksikpuid, vilja arvatud kasvav mets metsaseaduse tahenduses ja
viljapuud, tohib raiuda kohaliku omavalitsuse loa alusel.

3.3.3.2. Arendustegevus

Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise vorgustiku siilimist. Asustuse
kavandamisel ei tohi 1dbi 16igata rohelise vorgustiku koridore. Omavalitsus voib keelduda
rohevorgustikku ohustava planeeringu algatamisest voi vastuvotmisest.

Arendustegevuste puhul mis muudavad maa sihtotstarvet vdi kavandavad olulise
keskkonnamdjuga joonehitisi, samuti looduslike veekogude d&gvendamisel, tuleb
keskkonnamdju  hindamisel tdhelepanu  pddrata rohevorgustiku  toimimisele.
Detailplaneeringuga peab kaasnema maakasutust tasakaalustav maastikukaitselisi
abindusid kavandav maastikuplaneerimine.

Rohekoridore 16ikavad elektriliinid on soovitav viia kaablisse.

Viiksemate loomade rdannuteed iile pohimaantee ja raudtee on vdimalik tagada truupide
kaudu teetammis. Suurulukid péddsevad {iile raudtee, pohimaantee #ddres vOib nende
liikumist suunata. Uue pOhimaanteetrassi planeerimisel tuleb projektis eraldi késitleda
loomade liikumisteid ldhtuvalt rohelisest vorgustikust. Arvestada vodimalike
konfliktikohtadega ja kavandada vajalikud abindud loomade ohutute litkumisvOimaluste
sdilimiseks.

3.3.3.3. Maastikuhooldus

Viirtuslikel puisniitudel ja paepealsetel looaladel on vajalik sdilitada/taastada
traditsiooniline majandustegevus — karjatamine ja niitmine.

Veekogude eutrofeerumise vihendamiseks sidilitada veekogude ja nende kaldaalade
looduslikkus, sh korgtaimestik jogede Idunakallaste veekaitsevoondis. Veekogu
tokestamisel tammidega tuleb anda hinnang elustiku migratsioonitingimustele.

Majandustegevuse kavandamisel puhkealadel ldhtuda nii rohelise vorgustiku kui ka
viirtuslike maastike sdilimiseks seatud tingimustest.

Soosida puhkemajandusliku ja 6koturismiga seonduvaid tegevusi.

3.3.3.4. Haritavad maad

Viljakad pollumaad tuleb voimalikult hoida kasutuses pdllumajandusliku maa voi
avamaastikuna, nt rohumaana.
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e Tuleb siilitada ja hoida korras maaparandussiisteemid. Maaparandussiisteemidega alale
teise maakasutuse planeerimisel tuleb tagada nende toimimine.

e Podllumaade metsastamine saab toimuda ainult planeeringu alusel.

Kavandatavate muutustega maastikus peab oOigeaegselt kaasnema maastikuarhitektuurne
planeerimine eesmirgiga erinevate maakasutushuvide ja kohaliku maastiku vaheliste
konfliktide véljaselgitamine ja nende voimalikult loodussdbralik kooskdlla viimine.

Uute tehniliste rajatiste kavandamisel tuleb konfliktikohti kisitleda igal konkreetsel juhul
eraldi. Seejuures on vajalik analiiiisida konflikti voimaliku mdju ulatust. Tuleb kavandada ja
realiseerida vajalikud abindud rohelise vorgustiku sédilimiseks. Kui konflikti drahoidmine
osutub vdimatuks ja seetottu voib looduskeskkond oluliselt kannatada, siis kavandatav
tegevus pole voimalik ilma leevendavate abindudeta.

Rohelise vorgustiku toimimise taastamiseks kaevandatud aladel on kdige otstarbekam need
rekultiveerida metsamaaks ja voimalikult kiiret rekultiveerimist tagavad eritingimused
fikseerida kaeveloas.

3.4. Sinine vorgustik

Rohevorgustiku osaks arvatakse ka veekogude kalda-alad piiranguvoondi ulatuses sinise
vorgustikuna. Nimetatud alal kehtivad rohevorgustiku alale seatud arendamis- ja
kasutustingimused ja sinise voOrgustik on sisuliselt rohevorgustikku rikastavateks
elementideks.

Piiranguvoondi, ehituskeeluvoondi ja veekaitsevoondi ulatus Kiili valla veekogude kaupa on
toodud tabelis 1. Joonisel 1 on toodud Kiili valla jogede piiranguvoondid.

Tabel 6. Kiili valla pinnaveekogud ja nende kaitseviondid

Veekogu nimi Valgala Piirangu- | Ehituskeelu- | Veekaitse- | Kallas-
(* - avalikult suurus, voond voond (m) voond rada
kasutatav) pindala (km?) (m) (m) (m)

Viina jogi* 316 100 50 10 4
Pirita jogi* 799 100 50 10 4
Angerja oja* 69,4 100 50 10 4
Kurna  (Moigu) 51,8 100 50 10 4
oja (Katku kraav)
Paekna paisjirv* 50 25 10 4

Jarve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini.
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Joonis 1. Kiili valla pinnaveekogud

3.5. Asustusstruktuur
Valla iildine asustusstruktuur sdilib ning seda on planeeringulahendusega edasi arendatud.

Tallinna naabruses asuvat Kiili valda mdjutab kdige enam Tallinna {imbritsevate piirkondade
areng, mille tulemusel suureneb nii elamuehituse, kui ka ettevotete surve viljakujunenud
struktuuridele ja suhetele. Samaaegselt loob kiirem areng valla elanikele uusi vdoimalusi oma
elujirje parandamiseks.

Tihedamini on asustatud Kiili alev, Luige ja Kangru alevik, Nabala, Paekna ja Maisakiila
kiila. Kiili valla aktiivsemaks ettevotluspiirkonnaks voib lugeda pohja- ja loodeosa: Kangru
alevikku ja Vaela kiilla ning Kiili alevit. Elamuehituse piirkonnaks osutub algatatud

detailplaneeringute alusel ulatuslik territoorium Luige aleviku ja Kiili alevi (kaasa arvatud)
vahel.

Kaubanduse, kultuuri ja tervishoiu keskus on Kiili alev. Luige alevikus laiendatakse
kaubanduse ja muude teenuse pakkumise voOimalusi. See vidhendab Tallinnas pakutavate
voimaluste moju.
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Joonis 2. Kiili valla asustus

Asustusstruktuuri ruumilise arengu pohimodtted ei toeta monofunktsionaalsete suurte
uusviikeelamualade teket ja soosib loodusséddstvamaid ja pikaajaliselt kestvamaid lahendusi,
mis ei médra suurt hulka maad kinnisvaraarenduste ootusel sdoti. Sellise arengu surve on aga
vallas vidga suur. Tédiendav viikeelamuehitus suurte ja viiksemate gruppidena toimub
lahitulevikus Kiili alevi ning Luige ja Kangru kalevike vahele, védiksemate gruppidena toimub
ka teiste olemasolevate kaugemate asustuste piires. Oluline on olemasolevat asustust vallale
joukohaselt toetada tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri ning teenuste kittesaadavusega.

Korrastamist vajab kiilakeskuste arengut ja elamist kiilades toetav tehniline infrastruktuur
(teed, veevarustus, puhastid, side jms).

Sotsiaalse infrastruktuuri osas (tervishoid, haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur) on teenuseid
voimalik osutada olemasolevaid ehitisi vastavalt kasutusele vottes ja kohandades, mistottu
iildplaneering selles osas maakasutuse laienemist ei kavanda, vélja arvatud uued lasteaiad
Ritsepa piirkonnas, Nabala ja Kangru kiilades, kaugemas tulevikus algkool ja lasteaed Luige
alevikus ning Kiili ujula. Tdiendavalt on tervishoiu-, haridus- ja kultuuriteenust voimalik
saada ka Tallinna linnas.
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3.5.1.1. Looduskaitsealad
Erilist vaartust omavad loodusobjektid voetakse nende sidilimise tagamiseks kaitse alla.
Kaitstavad loodusobjektid on vastavalt Looduskaitseseadusele:

1) kaitsealad;

2) hoiualad;

3) kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid;

4) piisielupaigad;

5) kaitstavad looduse iiksikobjektid;

6) kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Olulisi ruumilisi kitsendusi pohjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega kitsenduste
oiguslikule alusele on planeeringu II lisas 2. Kitsendustega hdlmatud maa-alal tuleb juhinduda
oigusliku aluse andvatest seadustest ning nende rakendusaktidest.

Kiili vallas looduskaitsealasid ei ole. Valla 16unaosas asuval karstunud alal paiknevad viga
omapdrased looduslikud ja poollooduslikud kooslused ning ohustatud liikide elupaigad.
Nende liikide ja koosluste ning elupaikade sdilimiseks on véga oluline, et veereZiimi ei
muutuks (ei muudetaks). Valla iildplaneering teeb ettepaneku votta Todva-Nabala teest 16una
poole ja Kurna—Tuhala maanteest lddne poole asuv maa-ala kohaliku omavalitsuse tasandil
kaitse alla maastikukaitsealana. Kaitseala moodustatakse antud piirkonnas maastiku
sdilitamiseks, kaitsmiseks, uurimiseks, tutvustamiseks ja kasutamise reguleerimiseks.
Kaitseala kaitse-eeskirja kehtestab Kiili Vallavolikogu (Looduskaitseseadus)

3.5.1.2. Kaitstavad looduse iiksikobjektid ja elupaigad
Kaitstavaid looduse iiksikobjekte Kiili vallas iiks: Paekna kiilas Hiie (Mie) pérn.

Valla I6unaosas on kaitsealustest loomaliikidest nahkhiirte elupaik ning iiks I kategooria
kaitsealuse liigi elupaik. Piisielupaikade siilitamiseks on koige olulisem looduskeskkonda
voimalikult vihe muutes sdilitada veereziim ning jatkata tegevust, mis on kooskdlas liigi
kaitsekorralduskavaga. Liigi elupaigas ei tohi teha midagi sellist, mis muudaks paiga talle
elukohana ebasobivaks.

Nii piisielupaigas kui ka teiste loodusvéidrtuslike alade puhul ei kaevandata maa-ainest ega
maavarasid, ei vOeta ette maaparandust, ei kasutata pestitsiide ja ei korraldata rahvaiiritusi.
Uusi ehitisi (elektriliine, matka-, dppe-, suusa- ja mootorkelguradu) rajatakse vaid erandjuhul
ning kooskdlastatult kohaliku keskkonnateenistuse spetsialistiga.

Planeeringukaardile on kantud kaitsealune iiksikobjekt ja kaitsealuste liikide elupaigad.

3.5.2. Kultuuripdrand

3.5.2.1. Ajastumaastikud

Maastikuviirtustest tulevad esile vidrtuslikud maastikud ja  miljoovadrtuslikud
ajastumaastikud (alad).

Kiili vallas riikliku ja maakondliku véirtusega maastikud puuduvad. Samas on vallas
piirkondi, kus on sidilinud péarandkultuurmaastikud, st ajalooline asustusstruktuur ja
maastikumuster (Mdisakiila ja Paekna kiilad, vt. joonis 4).
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Joonis 3. Kiili valla pidrandmaastikud

Lihteseisukohtade kirjas 09.04.2005 nr 367 nimetab Muinsuskaitseamet miljooviirtuslike
aladena Sausti mdisa ansamblit, Nabala mdisa ansamblit, Sookaera kiila, Paekna kiila ja
Piissoo kiila ning parandkultuuri objekt Packna paemurd. Tegemist on piirkondadega, kus on
sdilinud vana ehitussubstants ning ajalooline asustusstruktuur.

Samas kirjas on loetletud kuus riigi kaitse all mitte olevat muistist, mis omavad teaduslikku
ning kultuurilist vaartust: kaks kultusekivi Vaela kiilas, Sookaera kiila asulakoht, kaks kalmet
Maisakiila kiilas ja Léhtse kiila asulakoht.

Ajalooiirikutes mainitakse Sausti moisa esmakordselt 1453. aastal. 2001. aastal on mdis
renoveeritud ning seda vOib pidada kéesolevaks ajaks iiheks paremini taastatud moisaks
Eestis. Oma jiarjekorda on ootamas ait-kuivati, tallid ja vana peahoone keldri
konserveerimine.

Kédimas on mdisapargi rajamine. Vanast pargist on sédilinud moned iiksikud suuremad puud,
sh iidne tamm ja pédrn, mis kasvavad teine teisel pool moisahoone vanemat osa, selle
mottelisel ristteljel. Park on jaotaud kolmeks osaks: hirrastemaja vahetus ldheduses on
valmimas regulaar-stiilis park, valitsejamaja iimbrusse tuleb inglise park ja viinakdogi tagusel
alal on kiigeplats.

Alade miljooviirtuslikeks aladeks méddramine aitab siilitada piirkonna aastatepikkuse
arenguga tekkinud védrtusi, kaitsta neid uute elementidega juhusliku tdisehitamise ja
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ebaotstarbeka kasutamise eest. Piirangu méadramine eeldab antud ala kohta detailsemaid
uurimistdid, hoolikamat tegevust ning ulatuslikumat kontrolli tehtava ja kavandatava iile.

Antud punkt kirjeldab iildisi kasutamistingimusi, kuid alade 16plik ja tdpne kirjeldamine ei ole
ildplaneeringu eesmirgiks. Tingimuste tdpsustamiseks on vajalik koostada spetsiaalsed t60d,
mis inventariseerimisele ja analiiiisile tuginedes annaksid detailseid tingimusi
maastikuhoolduseks ja ehitamiseks.

Miljooviirtuslikele aladele on seatud alljirgnevad kasutustingimused:

O ajaloolise planeeringu siilitamine;

0 ajaloolooliste hoonete vilisfassaadide sdilitamine;

O uute hoonete ehitamisel jdlgida asukohast ja miljoost tulenevat stiili- ja
kujundusndudeid;

0 materjalidena kasutada analoogseid ajaloolisi materjale mitte imitatsioone;

0 uute hoonete ehitamisel miljoovadrtuslikku piirkonda esitada kooskodlastamiseks
vallavalitsusele eskiislahendused;

O ajaloolise korghaljastuse sdilitamine (va juhul kui see on ohtlik), uue haljastuse
kujundamisel arvestada ajastule iseloomulikke kujundusprintsiipe ja taimeliike.

0 pédrandkultuuri objekt ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja
viljaandmisel digusaktides sétestatud korras ja tingimustel

Ajastumaastike vOi kompaktse hoonestusega aladel miljoovéirtuslike alade moiste vastab
traditsioonilise kultuurmaastiku moistele. Osaliselt on nad hdlmatud véartuslike maastikega,
mis on laiemad.

Algupdrased ajastumaastikud viddrivad kohaliku eripdra toetamiseks esmajirjekorras
sdilitamist ning vastavat maastikuhooldust. Maastikuhooldus algab maastikuhoolduskava
koostamisest, mis on aluseks toode ja vahendite kavandamisel ja hooldustoetuste taotlemisel.
Sama voib kiilaelu elavdamiseks ja kodukaunistuse edendamiseks soovitada ka valla teistes
kiilades.

Kaardil on tidhistatud miljodviairtuslike (haja)asustusaladena:
o Lahtse kiila piirkond;
0 Modisakiila piirkond;
0 Sausti mois.

Lisaks nendele tuleb voimalikult siilitada traditsioonilist maastikumustrit jirgmistes
piirkondades

o  Sogula kiila piirkond;

0 Paekna-Sookaera piirkond;

0  Piissoo-Kurevere piirkond;

0 Someru kiila piirkond.

Kergliiklusteede vorgu kavandamisel ja rajamisel on soovitav see vilja arendada vallas
paiknevaid vaatamisvadrsusi tutvustava matkarajana, mille koostamine ja elluviimine on valla
elanikke iithendav ning kohatunnetust tdstev ettevotmine.

3.5.2.2. Muinsuskaitseobjektid

Kultuurmaastikke ilmestavad Kiili vallas muinsuskaitsemaélestised (vt. joonis 4), Kiili vallas
on 61 arheoloogiamilestist. Muinsuskaitsealused arhitektuuri-, ajaloo- ja kunstimélestised
vallas puuduvad.
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Joonis 4. Kiili valla muinsus- ja looduskaitse

Olulisi ruumilisi kitsendusi pohjustavate ndhtuste nimekiri koos viidetega kitsenduste
oiguslikule alusele on planeeringu lisas 2. Kitsendustega hdlmatud maa-alal tuleb juhinduda
kitsenduste digusliku aluse andvatest seadustest ning nende rakendusaktidest.

Projekteerimistingimuste ning detailplaneeringute koostamisel tuleb kultuurimélestiste kaitse
kohaldamisel muinsuskaitseseadusega vastavalt (vt. p. 4.1.6) aluseks votta kinnismilestiste
lisas 4 nimetatud ametlikud loetelud ning nende vdimalikud tdiendused.

3.5.3. Puhke- ja virgestusalad

Puhke- ja virgestusaladena jddvad Kiili valda peamiselt selle rohevorgustiku moodustavad
elemendid: tdiendatud rohevorgustiku tuumalad ja koridorid, Sausti mdis ja selle limbrus,
Kiili alevi ja kiilade kiilaplatsid, staadionid ja pargid ning tulevikus rajatav puhkeala jirve ja
supelrannaga Kiil alevi ldhedal, kus tdnapieval kaevandatakse turvast.

Kultuuriobjektidest on vallas: Kiili rahvamaja, Kiili raamatukogu ning sakraalehitisena
Nabala Vennastekoguduse palvemaja.

Spordiobjektidest on vallas: Kiili Giimnaasiumi staadion, Luige ja Kangru aleviku
spordirajatis ja Nabala kiila spordirajatis.
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Kiili Vallavalitsus on avaldanud huvi kavandada Lihtse kiilla golfiviljak v6i mdni muu
piirkondliku tdhtsusega virgestusala, samuti vahetada riigiga endale Kiili alevis asuvad puhke-
ja virgestusmaad. Planeeringukaardile on kantud kiilaplatsid Mdisakiilas ja Nabalas.

Liiklusskeemi koostamisel on kergliikluse teed planeerimise aluseks keskuste tihendamine
nende ldhedusse jiddvate puhke- ja rohealadega.

3.6. Riigikaitse

3.6.1. Maakasutus

Kaitseministeeriumi ldhteseisukohtade 25.04.2005 kirjast nr 12.1.-1./2833 tuleneb info
riigikaitseliste maade kohta:

o Kiili valla territooriumile jddb kaitsejoudude poolt kasutatav 8,7 ha suurune osa
Minniku poliigooni ohualast (katastritunnus 30402:001:0150). Ulejidsinud osa
Minniku poliigoonist (katastritunnus 71801:001:0470) asub Saku valla territooriumil.
Kaitseministeeriumi  ldhteseisukohtade kirjale vastavalt peaks Kiili valla
iildplaneeringu  koostamisel arvestama voOimalusega, et harjutusviljal toimuv
militaartegevus vOib pohjustada tavalisest suuremat miirataset piirkonnas ning
juurdepiis alale on piiratud.

Uldplaneeringu lahenduses on niidatud véimalus liita ala Saku vallaga.

o Lisaks Kiili vallas Arusta kiilas asub Kaitseliidule enne 1940.a 16.juunit kuulunud ja
Harju Malevale tagastatud krunt suurusega 2,71 ha katastritunnusega 30401:002:0134,
sihtotstarbega riigikaitsemaa. Territoorium perspektiivset kasutust kédesoleval hetkel
Kaitseministeeriumi poolt veel otsustatud ei ole.

3.6.2. Rahuaja riigikaitse

Rahuaja riigikaitse korraldamisel on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
pohitilesandeks valitsemisala valdkondades voOimalike héddaolukordade véljaselgitamiseks
riskianaliilisi tegemine, valitsemisala kriisireguleerimisplaani koostamine ja rakendamine
hddaolukorras.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi iilesanded koost6os Kaitseministeeriumiga
riigikaitse infrastruktuuri ettevalmistamisel on raud-, vee- ja maanteede ja vOimalike
lennuviljade riigikaitsenduetele vastavate ehitus- ja kasutuseeskirjade koostamine.

Kohalike omavalitsuste iilesanded riigikaitse ettevalmistamisel on maanteede ja sildade
korrashoiu tagamine seadusega sitestatud alustel ja korras.

3.7. Piiride muudatused

Kiili vallal on kavas alustada ldbirdidkimisi naabervaldadega piiride korrigeerimise osas:
kolmes kohas Saku vallaga. Planeeringukaardil on ettepanekud tidhistatud. Saku
Vallavolikogu on 14.05.2009 otsusega nr 39 teinud Kiili Vallavolikogule ettepaneku
piirimuudatusteks, millega Kiili Vallavolikogu oma 11.06.2009 otsusega nr 37 ndustus.
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4. Tehniline infrastruktuur

4.1.1. Teed

4.1.1.1. Teed ja tinavad

Histi sOidetavate maanteede olemasolu on nii valla sise- kui ka vilisiihenduse tagamiseks
ddrmiselt oluline.

Vada 1dbib tugimaanteedest nr 15 Tallinn-Rapla-Tiiri ca 4,5 km ulatuses. PGhja Regionaalse
Maanteeameti tellimusel on valminud Tallinn-Rapla-Tiiri maantee eelprojekt, millega on
kavandatud Luige aleviku moodasodit. Olemasolev Tallinn-Rapla-Tiiri maantee 16ik Luige
alevikus jddb seejdrel sisetdnavaks. Tallinna ringtee (ja Tallinn-Paldiski maantee)
projekteerimiseks on Maanteeamet sOlminud lepingu Rootsi firmaga WSP International
Sweden AB koostoos WSP Sverige ja Eesti partneriga K-Projekt AS. Eelprojekti lahendus on
kantud iildplaneeringu kaardile. Kiili valla pdhjaosa ldbib Tartu ja Tallinn-Rapla-Tiiri
maanteed ithendava Tallinna ringtee T11 Jiirist Luige kiilani 161k ligi 4 km ulatuses. Kiili valla
territooriumile jadb kaks eritasapinnalist liiklussdlme: Kurna ja Luige.

Pohimaantee dérde ja vahetusse ldhedusse ei ole soovitav elamumaid planeerida. Juhul, kui
nimetatud otstarbega maad siiski planeeritakse pohimaantee dirde, siis tuleb arvestada, et
juurdepéddsu pohimaanteelt ei ole vOimalik tagada ning samas arendustegevusest tulenevad
kaasnihud ei tohi ohustada liiklust pdhimaanteel. Uute elamu- ja tootmisalade planeerimisel
ja olemasolevate laiendamisel tagada planeeringutega voOimalused alade sidumiseks
pohimaanteega korvalmaanteede ja nendele suubuvate kogujateede kaudu. Arengualade
kogujateed on planeeringukaardile kantud.

Planeeringutega tuleb vidhendada transpordist tuleneva saaste, sh miira mdju piirnevatele
aladele. Planeeringuga peab olema tagatud normmiiratasemed ka uute planeeritavate alade ja
ehitavate hoonete puhul arvestades perspektiivset liiklussagedust.

Riigiteedeks soovitakse iile anda Paali-Siimu teed ja Nabala-Patika tee 16iku, mis on kantud
planeeringukaardile.

4.1.1.2. Uhistransport

Korrastatud teedevork annab vdimaluse piisava iihistranspordiiihenduse loomiseks, mis on
eriti oluline Opilastele koolidesse ning vanematele ja ddrealade majanduslikult
vihemkindlustatud elanikele alevikes paiknevatesse teeninduskeskustesse joudmiseks, samuti
tervishoiuteenuse kittesaadavuse tagamiseks.

Uhistranspordi marsruudid kavandatakse vastavalt Uhistranspordiseadusele kooskdlas
maakasutuse ja kergliiklusteedega pohiliselt kohalikele teedele ja korvalmaanteedele. Uusi
bussipeatusi pohimaanteele mitte planeerida ning vOimalusel viia bussipeatused
pohimaanteelt korvalmaanteedele.

4.1.1.3. Kergliiklus

Valla siseiihenduste osas on ette ndhtud arendada kergliiklusteid, et voimaldada soodsalt
liikkuda jalgsi ja (jalg)ratastel. Kaasnema peab ka liikluse rahustamise votete kasutamine.
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Asunduste vahelisteks kergliiklusteedeks on maéadratud ja planeeringukaardil tdhistatud
jargmised suunad:

o Kangru - Kiili - Paeckna

Kiili - Sausti

Lihtse - Packna

Maisakiila koos iihendusega Kurna suunas
Tallinn-Rapla-Tiiri mnt (valla piirides)

0 Nabala — Tuhala (valla piirini)

aaaoaq

Kergliiklusteede vOrgu kavandamisel ja rajamisel on soovitav see vilja arendada valda
tutvustava matkarajana, mille koostamine ja elluviimine on valla elanikke {ihendav ning
kohatunnetust tdstev ettevotmine.

Teemaplaneeringuga vOi konkreetse projektiga tuleb otsustada kergliiklustee rajamise viis,
kas eraldi teena, mis kulgeb sdiduteest eraldi, vOi samal teel fiilisiliselt vOi visuaalselt
eraldatud sdiduradadest lisarajana. Eelistavam on eraldatud kergliiklusteede rajamine, kuid
viis vdib muutuda vastavalt ruumilistele voimalustele. Kergliiklusteede ristumised pohi- ja
tugimaanteega tuleb kavandada ja rajada eritasandilistena.

4.1.1.4. Raudteeliiklus

Véimalik Tallinna raudteeiimbersdidu trass kantakse planeeringulahendusse peale maakonna
teemaplaneeringu koostamist.

Vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooni Ministeeriumi kirjale nr 7-6/09-01034 on
Vabariigi Valitsus andnud pohimdttelise heakskiidu jitkata Euroopa réopmelaiusel uue Rail
Balticu raudteeiihenduse rajamise kavaga Tallinn-Pdrnu-Riia otsetrassil. Rail Balticu
trassikoridor méiratakse maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga. Sellest tulenevalt voib
tekkida vajadus iildplaneeringu muutmiseks.

4.1.2. Uhisveeviirk ja -kanalisatsioon

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga kaetaval alal peab iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omanik
vOi valdaja seda arendama selliselt, et oleks vdimalik tagada koigi sellel alal olevate
kinnistute veega varustamine {ihisveevirgist ning Kkinnistutelt heitvee &drajuhtimine
ihiskanalisatsiooni.

Teede, tdnavate, torustike ja elektriside siisteemide rajamisel ja korrastamisel tuleb ldhtuda
komplekssuse pohimottest — samaaegselt nii remontida kui paigaldada uued maa-alused
insenerkommunikatsioonid ja tdnavakate, et viltida korduvate todde tegemist.

Ot Akranel on koostanud Kiili Vallavalitsuse tellimisel ,,Kiili valla {ihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni arengukava aastateks 2008-2020 (2008), millega on kavandatud Kiili valla
veemajanduse  arengusuunad.  Arengusuunad  kuuluvad {ldistatult  kajastamisele
ildplaneeringu lahenduses.

4.1.2.1. Veevarustus

Kiili vallas on viljakujunenud 9 arenduspiirkonda - Kiili alev, Kangru ja Luige alevik,
Vaela, Sausti, Moisakiila, Lidhtse, Nabala ja Paekna kiilad. Nimetatud piirkondi kisitletakse
tihisveeviargi ja —kanalisatsiooni arengukavas kui valla tuumikalasid. Arengukavas on kogu
Kiili vald jaotatud kaheks piirkonnaks: valla pohjaosa ja valla 1dunaosa. Valla pohjaosas on
Kiili alev, Kangru ja Luige alevik, kus tuumikalad peavad olema kdik reoveekogumisalas.
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Valla Idunaosas aga on vilja toodud eraldi kaks kiila: Nabala ja Paekna, mis tuleb samuti
maiidratleda reoveekogumisaladena. Arengukavas tuuakse nii skemaatiline kui finantsiline
lahendus nii valla pohjapoolse kui ka 1dunapoolse osa vee- ja kanalisatsioonisiisteemide vilja
arendamiseks. Perspektiivis on leitud parimaks lahenduseks kogu valla pdhjapoolse osa
reovee kogumine ning pumpamine Tallinna reoveepuhastisse. Reovee pumpamise kasuks
Tallinna reoveepuhastile otsustati Kiili valla {ihisveevirgi-ja kanalisatsiooni arengukavas
aastate] 2005-2017, kus kaaluti ldbi erinevaid alternatiive Kiili alevi ja Luige Kkiila
reoveekogumisalal tekkiva reovee puhastamiseks. Sellest ajast alates on otsustatud, et
majanduslikult ning keskkonnakaitseliselt on parim lahendus Luige aleviku ja Kiili alevi
reoveekogumisalade reoveed suunata AS Tallinna Vesi iihiskanalisatsioonisiisteemi. Kiili
valla pdhjapoolse osa veevarustussiisteem lahendatakse nii olemasolevate puurkaevude kui
rajatavate puurkaevude baasil. Kiili valla 16unaosas lahendatakse asulate reoveepuhastus
lokaalsete puhastite voi kogumiskaevude rajamisega.

Arengukava koostajate, vee-ettevotte ja Kiili Vallavalitsuse iihise arutelu tulemusena on
leitud, et parimaks lahenduseks UVK siisteemide arendamisel on jagada tood etappidesse
alljargnevalt.

Veevarustussiisteemi arendamise etapid:

o [ etapp - Kiili valla veevarustussiisteemide rekonstrueerimine ja arendamine
aastatel 2008-2012. Projekt hdolmab veetorustike rekonstrueerimist ja rajamist
jargmistes asumites: Kiili alev ja Luige alevik. Lisaks rajatakse I etapis uus puurkaev
Luige aleviku kirdeossa ja rekonstrueeritakse kolm puurkaev-pumplat, millest kaks
asub Kiili alevis ja iiks Luige alevikus. Puurkaev-pumplate rekonstrueerimine on
vajalik elanike terviseohutuse ja kvaliteedinduetele vastava joogiveega varustamiseks;

o II etapp - Kiili valla veevarustussiisteemide rekonstrueerimise ja arendamine
aastatel 2013-2020. Projekt hdolmab veetorustike rekonstrueerimist Nabala ja Paekna
kiilas. II etapis on planeeritud rajada veetorustik Modisakiila elamurajoonini. Lisaks
planeeritakse rajada arendajate finantseerimisel II etapis veeringid Kiili-Rétsepa, Kiili-
Vaela-Kangru, mille tulemusena tagatakse kogu valla pdhjaosas iihtne
veevarustussiisteem. Uhtse veevarustussiisteemi toimimiseks tuleb veetarbe kasvades
rajada kaks uut puurkaevu. Tulevikus kui valla elanike arv kasvab voi vallas hakkavad
tegutsema suurt veeressurssi vajavad ettevotted on vdimalik hakata joogivett votma
AS Tallinna Vesi veetorustikust.

Reoveekanalisatsiooni arendamise etapid:

o [ etapp — Kiili valla reoveekanalisatsiooni rekonstrueerimine ja arendamine aastatel
2008-2012. Projekti holmab kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimist Kiili alevis ja
torustike rajamist Luige kiila reoveekogumisalal. Eesmirgiks on Kiili alevi ja Luige
aleviku reoveekogumisaladel tekkiva reovee pumpamine AS Tallinna Vesi
kanalisatsioonisiisteemi. Vilja on ehitatud kanalisatsioonitorustik Kiili valla
pohjaosast kuni Lepiku maaiiksuseni (Ilba planeeringuala liheduses). Ulejiinud
kanalisatsioonitorustiku (Lepiku maaiiksuselt kuni Kiili alevini) rajamise jérgi
perspektiivis hakkab Kiili alevi reovee pumpamine toimuma AS Tallinna Vesi
kanalisatsioonisiisteemi. Olemasolev Kiili alevi reoveepuhasti jditakse kasutusest
vilja.
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o II etapp — Kiili valla kanalisatsioonisiisteemide rekonstrueerimine ja arendamine
aastatel 2013-2020. Etapp holmab peamiselt Nabala ja Paekna reoveekogumisalal
tihiskanalisatsioonisiisteemi  rekonstrueerimist vO1 viljachitamist. Nabala kiila
reoveekogumisala reovee puhastamiseks tuleb olemasoleva reoveepuhasti asemele
rajada uus reoveepuhasti. Kuna Paekna kiila reoveekogumisalal
ihiskanalisatsioonisiisteem  praktiliselt = puudub, siis tuleb rajada uued
kanalisatsioonisiisteemid (torustikud ja reoveepuhasti). II etapis on planeeritud veel
rajada kanalisatsioonitorustik Moisakiila keskasulani ja Rétsepa elamupiirkonnani.
Nabala ja Paekna kiilade kanalisatsioonisiisteemide rekonstrueerimine tuleb planeerida
tiheaegselt  veesiisteemide  rekonstrueerimisega, et  vihendada  torustike
rajamiskulutusi, mis kaasnevad torustiku paigaldamisega teede ja tdnavate dérde.

Sademeveekanalisatsiooni arendamise etapid:

e Sademeveetorustiku rajamine Kiili alevis aastatel 2013-2020;

Arengukavas kisitletavate rekonstrueeritavate ja rajatavate vee- ja kanalisatsioonisiisteemide
projektide etappidesse jagamise pdohjuseks on investeeringute hajutamine arengukava
perioodil. Lisaks majanduslikele pdhjustele on arenguetappide jagamisel arvestatud ka
Euroopa Liidu poolt méiratud direktiivide tditmise tdhtaegasid.

Arengukava realiseerimisel tuleb arvestada alljirgnevaid aspekte:

e tehnilised — puudub tehniline andmebaas enne 2000. aastat rajatud vee- ja
kanalisatsioonivorgu paiknemise ja seisukorra kohta (teostusjoonised jm.)

e keskkonnamojud- iihisveevirgi ja kanalisatsioonirajatiste ehitamisel tuleb véltida
planeeritavate ehitiste ja rajatiste negatiivseld mdojutegureid veestikule ja maastiku
teistele osadele ning kinni pidada loodus-ja veekaitse nduetest;

¢ sotsiaal-majanduslikud - elanikkonna huvi vee-ja kanalisatsiooniteenuste vastu,
elanikkonna maksevoime, jatkusuutliku vee-ettevotte loomine ja majandamine.

4.1.2.2. Tuletorje veevarustus

Kiili valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava néeb ette tuletOrje veevarustuse uutele
ja renoveeritud veetrassidele rajatud hiidrantidest ja olemasolevatest ning rajatavatest
veevotukohtadest.

Ehituspiirkondade tuletdrjeveevarustus lahendatakse vastavuses tuleohutuse nduetele
detailplaneeringutes. ~ Veevotukohtadele tuleb tagada juurdepdds koos  vajalike
timberpooramisplatsidega.

Oluline on tuletdrje veevotukohtade rajamine ja hooldamine, eriti hajaasustuses viljaspool
nduetekohaste veevarustussiisteemidega varustatud piirkondi. Varem vilja ehitatud
tuletdrjevee mahutid vajavad iilevaatamist, et anda hinnang nende tehnilisele seisundile ja
edaspidisele kasutatavusele.

4.1.3. Energiamajandus

4.1.3.1. Soojavarustus

Kiili alevis on iiks kaugkiitte katlamaja.
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Soojavarustus hajaasustuses ning viikeelamute piirkonnas lahendatakse iildjuhul
individuaalkiitte baasil (puitkiite, elektrikiite, olikiite), kui ei ole vo&imalust kasutada
eelisarendatavat keskkonnasobralikumat kiitteliiki, nt gaasi, maakiitet vms. Hoonestusalade
valdav soojavarustusliik tuleb miirata detailplaneeringuga, hoone soojavarustussiisteemide
viljaehitamine elamu projektis.

Uute korruselamute piistitamisel tuleb soojusega varustamisel arvestada piirkonnas
eelisarendatava kiitteviisiga, eelistades voimalikult keskkonnasdbralikku kiitteliiki.

4.1.3.2. Elektrivarustus

Kiili valla elektrivarustus toimub hetkel ,Jiiri“ ja ,Saku* piirkonnaalajaamadest
olemasolevate dhuliinidega pingel 10 kV ja ,Jarvekiila® piirkonnalajaamast 1dbi Kiilivaela 20
kV jaotusalajaama kaabelliinidega pingel 20 kV.

Uute elamu- ja tootmisalade planeerimisel ja olemasolevate laiendamisel tagada
planeeringutega voimalused nende alade varustamiseks elektrienergiaga.

Valla uutes arenduspiirkondades suurte elektriliste voimsuste ithendamiseks OU Jaotusvork
ehitab vajadusel uued 20 kV toiteliinid Kiilivaela jaotusalajaamast voi tulevikus ,Jarvekiila“
piirkonnaalajaamast.

Uute planeeritavate alade elektrivarustuseks ndha ette keskpingeliinide trassid
olemasolevatest 10-20 kV liinidest voi alajaamadest kuni planeeritud aladeni.

4.1.3.3. Gaasivarustus

Valda ldbib pohja-ldunasuunaline D-kategooria (kOrgsurve) magistraalne gaasitorustik
kaitsevoondiga 10 meetrit torust ja sellelt D-kategooria harutorustik Saku valda
kaitsevoondiga 3 meetrit torust.

Valda kavandatakse uue, Paldiskisse suunduva D-kategooria gaasitorustiku rajamine
kaitsevoondiga 10 meetrit torust, osaliselt (1,85 kilomeetrit) Saku valda suunduva
gaasitorustiku trassikoridoris ja osaliselt (0,75 kilomeetrit uude koridori).

Valla 1dunaosas kavandatakse Kiisa elektrijaama suunduva D-kategooria gaasitorustiku
ehitamine kaitsevoondiga 10 meetrit torust.

Detailplaneeringute koostamise kdigus olemasolevate D-kategooria gaasitorustike paiknemise
piirkonnas tuleb uute hoonete planeerimisel tagada neile projekteerimiseks-ehitamiseks
minimaalsed ndutavad kujad gaasitorustikust (Eesti Standard EVS 884:2005).

B-kategooria gaasijaotustorustik (kaitsevoond 1 meeter) tuuakse Tallinnast tagasi samas
koridoris kanalisatsiooni jt.trassidega, lahendatakse koos UVK arengukavas ette nihtud
trassikoridoriga. Kavandatav Paldiskisse suunduv D-kategooria gaasitorustik asub Sausti ja
Vaela turbamaardla passiivse varuga alal.

Kavandatavate gaasitrasside paigaldamisel on vajalik arvelolev maavara viljata selliselt, et
oleks tagatud maavara kasutuskdlblikkus ning viljatud maavara tuleb kasutada
sihtotstarbeliselt. Torustiku paigaldamisel ei ole arveloleva maavara osas lubatud kasutada
mass-stabiliseerimist vO1i muud meetodit, mille tulemusena keskkonnaregistris arvelolev
maavara muutub kasutuskdlbmatuks. Gaasitorustiku paigaldamise kdigus maapouest viljatud
maavara kditlemisel on vajalik arvestada MaaPS 6. peatiikis ,,Maapdue muud kasutamise
viisid*“ toodud nduetega. Mistahes tehnilisel viisil gaasitrassi rajades peab torustik olema
stabiilne, viltimaks ebasoovitavaid vajumisi, mis voiksid kaasa tuua deformatsioonid ja
lekked ning luua ohtliku (turbamaardla puhul kdrgendatud tuleoht) olukorra. Samuti peab
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olema vdimalik gaasitrassi operatiivselt sulgeda, kui ldhikonnas tekib nditeks turbatulekahju.
Gaasitrass rajada (konkreetne lahendus tootada vilja tehnilises projektis) selliselt, et
kaitsevoondis oleks vajadusel voimalik liikuda tuletorjetehnikaga (masinad massiga
orienteeruvalt kuni 8 tonni). Perioodiline gaasitrassi seire ja kaitsevoondi hooldus peab
tagama litkumisvOime séilimise. Selliselt tagatakse kogu korgendatud tuleohuga piirkonnas
hea juurdepiids piistetehnikale ja kustutustoode efektiivsus. Vastavate teemade osas tuleb
tdiustada gaasiettevotte riskide ohjamise kava.

4.1.4. Sidevarustus

Side kogu vallas on hea. Internetiiihendus on samuti hea ning kittesaadav kogu valla
elanikele.

Hetkel on valla territooriumil kolm mobiilsidemasti.

Uute elamu- ja tootmisalade planeerimisel ja olemasolevate laiendamisel tagada
planeeringutega vOimalused nende alade varustamiseks sideteenustega.

Sideteenustega varustatus on elu- ja ettevotluskeskkonna iiks olulisi tugevusi ja arengueeldusi.
Ettevotluse ja asustuse arenguks, sh kodutdd voimaluste kindlustamiseks on vajalik kogu
valda katva andmesideiihenduse edasiarendamine, milleks vajalike tehniliste vahendite
kavandamine on avalikes huvides ja vajab riigi toetust.

4.2. Kalmistud

Kiili vallas ei ole kalmistuid. Matmiseks kasutatakse Tallinna ja Jiiri aleviku (Rae vald)
kalmistuid. Ka ldhim krematoorium asub Tallinna linnas.

4.3. Jidtmemajandus

Kasutatavaid priigilaid Kiili valla territooriumil ei ole. Probleemiks on viljastpoolt valda ning
valla aiandusiihistute territooriumilt teede dirde heidetav ja metsa veetav priigi.

Vallas on kaks kasutusest véljas endist omavolilist priigi ladustamispaika: Kruusaaugu
(endine karjdir), kuhu on maetud suhteliselt inertseid materjale ja mdnevorra probleemsem
ladustuspaik Rebase talu maal (segaolmejditmed jms). Ladustatud jddtmed on aastaid tagasi
kaetud pinnasega.

Alates 01.03.2009 toimub Kiili vallas korraldatud olmejddtmete vedu. Kiili valla
haldusterritoorium moodustab iihe veopiirkonna. Korraldatud jdidtmevedu kohaldatakse
jargmistele olmejddtmetele: paber ja kartong (vélja arvatud isikuandmeid sisaldavad
dokumendid), segaolmejididtmed, suurjddtmed, biolagunevad kdogi- ja sooklajddtmed.

Pakendite ja vanapaberi ning-papi iileandmiseks on koostdos taaskasutusorganisatsioonidaga
paigaldatud mitmeid kogumiskonteinereid.

Kuni nouetekohase jddtmepunkti rajamiseni, kogutakse elanikelt ohtlikke jddtmeid ja
vanametalli vallavalitsuse poolt kord aastas korraldatavate kogumisringide kdigus.

Kiili vallas tekkinud ladestatavad olmejddtmed korvaldatakse 1dhimasse nduetele vastavasse
jaatmekdiitluskohta (Tallinna Priigila).
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Valla territooriumil tekkinud ehitusjaatmed korvaldatakse ldheduse pohimotet jargides mones
Harjumaal paiknevas ja vastavat jddtmeluba omavas ehitusjddtmete Kkdiitlusettevottes,
eraldades eelnevalt taaskasutatavad ehitusjadatmed. (Jddtmehoolduseeskiri, 2007).

Nabalas asunud loomade matmispaika (Nabala POU) ei kasutata seoses loomsete jiitmete
kiditlemisele esitatud rangete keskkonnanduetega ning vastava kiitluskoha olemasoluga
Viike-Maarjas.

Koik jddtmetekitajad ja jddtmevaldajad on kohustatud kiitlema nende valduses olevaid
jaatmeid vastavalt kehtestatud nduetele voi andma need kéitlemiseks iile selleks Gigust
omavale isikule. Kohaliku omavalitsuse organ korraldab jadtmete sortimist, sealhulgas liigiti
kogumist, et vOimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Kaoigil
maavaldajatel tuleb tagada nende territooriumil tekkivate jadtmete kogumine ning regulaarne
dravedu Kiili vallas kehtestatud korras vastavalt jadtmeseadusele ja Kiili valla
jaiatmehoolduseeskirjale.

4.4. Keskkonnaohtlikud objektid

Valla oluliseks plussiks on suurte reostusobjektide puudumine. Reovee puhastamine valla
territooriumil toimib lokaalsete kanalisatsioonisiisteemide ja reoveepuhastite baasil.

Kiili vallas on kaks kasutatavat sonnikuhoidlat, Kiili ja Nabala farmide juures (haldajad
vastavalt Pihlaka Farm OU ja Nabala POU). Pihlaka Farm OU’le kuuluv sigala
vedelsonnikuhoidla valmis 2007.aastal.

Saastunud pinnase kahjutustamise ja jadkreostuse likvideerimisega tegeletakse konkreetsete
objektide kaupa. Saastuse likvideerimine on jddkreostuse objekti omaniku kohustus.
Jadkreostuse likvideerimiseks on voimalik taotleda abivahendeid keskkonnafondidest.

Olemasolevatele farmidele miiratakse sanitaarkaitsevoondid algatavate planeeringutega KSH
tulemusi arvestades.

4.5. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Uldplaneering on kohalikule omavalitsusele oluline vahend omavalitsuse ruumilise arengu
juhtimiseks kogu territooriumil. Uldplaneeringuga méiratakse erinevates piirkondades
detailplaneeringute koostamise alused ning piiritletakse alad avalike objektide rajamiseks
tulevikus.

Uldplaneeringu elluviimine toimub libi detailplaneeringute, arengukava ja vallaeelarve.
Detailplaneeringud on aluseks hoonete ja rajatiste projekteerimisele ning ehitamisele avaliku-
ja erasektori poolt.

Arengukava on aluseks valla eelarve koostamisele, investeeringutele ja laenude votmisele.
Arengukava seob riigi ja kohaliku omavalitsuse arengudokumendid ning vdimaldab
kavandada omavalitsuse tulevikku terviklikult ja ressurssidega tasakaalustatult. Arengukava
korrigeeritakse igal aastal vastavalt arenguprioriteetidele.

Planeeringu elluviimiseks ja avalike huvide tagamiseks voib kohalik omavalitsus rakendada
kinnisasja sundvoorandamise seadust vastavalt Planeerimisseaduse § 31.
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Planeerimisseaduse § 30 annab kinnisasja omanikule diguse nduda detail- voi iildplaneeringu
kehtestamise jdrgselt seaduses sidtestatud juhtudel kinnisasja omandamist kohaliku
omavalitsuse poolt.

Uldplaneeringu kehtestamise jirgselt voib olemasolevaid krunte ja kinnistuid kasutada edasi
senises maakasutuse juhtotstarbes. Detailplaneeringu koostamisel senise ehitusdiguse voOi
sihtotstarbe muutmiseks tuleb ldhtuda tildplaneeringus kavandatust.

Valla eelarvelised vahendid tuleb koondada oluliste avalike huvidega alade ning
ihiskasutuses piirkondade planeerimisele. Nii iild- kui detailplaneeringu alusel on vdimalik
taotleda maa-alasid munitsipaalomandisse. Asukohtades, kus on vdimalik avalike huvide
toetamine arendajate poolt tuleb maksimaalselt kaasata eravahendeid. Planeeringu
elluviimisele ja piirkonna ruumilise arengu soodustamisele loob eelduse avaliku
infrastruktuuri rajamine, rajamise toetamine VvOi soodustamine omavalitsuse poolt.
Teemaplaneeringute ning uuringute koostamiseks taotleda projektitoetusi. Planeeringu
elluviimiseks vajalikud majanduslikud vahendid on vastastikuses soltuvuses Kiili valla
kasvavast atraktiivsusest elu- ja puhkekohana.

Kiili valla iildplaneering ei nde ette sundvodrandamist ega senise maakasutuse muutmist.
Sundvodrandamise ja senise maakasutuse muutmise vajadused selgitatakse vilja
ildplaneeringu alusel koostatavate detailplaneeringutega.

4.6. KSH tulemustega arvestamine

OU E-Konsult on koostanud Kiili valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise 10pparuande.

Kiili valla iildplaneeringu materjalid on tdiendatud vastavalt KSH peatiikkide 1.2 ja 1.3
soovitustele, ning vastavad parandused tehtud seletuskirjas ja tildplaneeringu kaardil.

Kiili vallas tdiendava maagaasi D-kategooria torustiku rajamisega seotud keskkonnaaspektid.
Ekspertarvamus, To0 nr.1782/12.

4.7. KSH seiremeetmed
Olulise keskkonnamdju seireks kavandatud meetmed ja moddetavad

indikaatorid

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 42 jidrgi on
seiremeetmete  kavandamise ~ eesmidrk  teha  varakult  kindlaks strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnev oluline negatiivne keskkonnamdju ja rakendada
seda moju ennetavaid ja leevendavaid meetmeid. Kinnitatud seiremeetmed on strateegilise
planeerimisdokumendi elluviijale jargimiseks kohustuslikud. Seire teostamisel voib kasutada
olemasolevat keskkonnaseiresiisteemi voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju jélgimiseks kavandatud seiret. Seiret vOib teha tihe vOi mitme
strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatud tegevuse raames.

Modjude hindamine rohutab neid elemente, mis on ebaméirased, et otsuste tegijad oleksid
teadlikud riskidest, mis kaasnevad teatud poliitika edasiarendamise vOi mittearendamisega. Et
riski vidhendada, peaks toimuma pidev strateegia iilevaatamine, mis hindaks tulemusi
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vorreldes varasemate eeldustega ning eesmérkidega, et valesid otsuseid saaks iimber muuta
nii ruttu kui voimalik.

Seiratavaid  keskkonnanditajaid = méadratakse  ka  Oigusaktide  alusel  peamiselt
keskkonnalubadega (vee erikasutusluba, jddtmeluba, vilisohu saaste luba, maavara
kaevandamisluba jne). Seiremeetmeid kavandatakse samuti mitmete tegevuste puhul, mis
lihtuvad erinevatest strateegilise planeerimise dokumentidest (niiteks UVK arengukava,
kaitsekorralduskava jms). Moddetavate indikaatorite loetelu sOltub konkreetsetest
kavandatavatest seiremeetmetest (seirekavast).

Vastavalt keskkonnaseire seaduse 191 § 2 Ig 1 on keskkonnaseire keskkonnaseisundi ja seda
mojutavate tegurite jirjepidev jdlgimine, mis hdolmab keskkonnavaatlusi ja -analiiise ning
vaatlusandmete tootlemist.

Keskkonnaseire eesmérgid on
e keskkonda mdjutavate tegurite hindamine ja analiiiisimine;

e meteoroloogiliste ja hiidroloogiliste tegurite ning nende muutuste jédlgimine,
hindamine ja prognoosimine;

e keskkonnaseisundi hindamine ja selle muutuste prognoosimine;
e taastuvate loodusvarade seisundi ja hulga méddramine;

e abindude rakendamist vOi tdiendavat uurimist ndudvate keskkonnamuutuste
viljaselgitamine;

e saasteainete kauglevi jdlgimine ja rahvusvaheliste lepingute alusel vordlusuuringute
tegemine;

e keskkonnaseisundit iseloomustavate niitajate siisteemi arendamine ja tdiendamine;

e lihteandmete saamine programmide, planeeringute ja arengukavade koostamiseks.

Kohalik omavalitsus teostab keskkonnaseiret temale seadusega pandud iilesannete tditmiseks
vOi oma t60 korraldamiseks. Kohaliku omavalitsuse keskkonnaseire aluseks on valla voi linna
keskkonnaseire programm. Keskkonnaseire programmi tditmise ja selle alusel kogutavate
keskkonnaseire andmete tootlemise ja sdilitamise korra kehtestab kohalik omavalitsus.

Kiili valla iildplaneeringu elluviimisega kaasneva tegevuse mdjude modtmiseks on soovitav
rakendada jargmisi indikaatoreid:

e Naabrussuhetel ja avalikul huvil pdhinevate vastuviidete arv detailplaneeringute
e menetlemisel, neist rahuldamata jadnud vastuvéidete osakaal

e Uldplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal

e Rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta

e Ulenormatiivse miiraga piirkonna suurus, seal elavate elanike arv ja osakaal

e Keskmine elamukruntide suurus piirkonnas

e Kortermajades elavate elanike osakaal
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e Valda ldbivate ja vallast ldhtuvate liiklusvoogude suhe

o Kergliiklusteedega varustatus (meetrit elaniku kohta)

e Uhistranspordi kasutajate osakaal

e Laste koolitee: jalgsi, jalgrattaga, tihistranspordiga, autoga, muu — osakaal

e FEra-mootorsdidukitega tehtud sditude osakaal

Mootmise sagedus: iiks kord aastas.

Oluline keskkonnaseire rakendus omavalitsuse tasandil on kehtestatud planeeringute
regulaarne iilevaatamine vastavalt planeerimisseaduse §-le 29. Seda kohustust tuleb kisitleda
vOoimalusena analiilisida planeeringute elluviimisega kaasnevaid mojusid ja kavandada
ilmnenud ebakdladele uute planeeringutega leevendavaid meetmeid.

Sagedus: KOV valimisperiood 4 aastat.

Vallavalitsusel tuleks kehtestada kord, millega iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
menetlemisel rakendatakse kohustuslikke leevendavaid meetmeid ldhikonnas, et tagada
ildplaneeringuga seatud pohimotete ja eesméarkide saavutamise vdimalus. Kui vastavaid
mojusaid meetmeid pole osapooli rahuldavalt voimalik rakendada, siis tuleb késitletava
piirkonna kohta koostada ja kehtestada osaiildplaneering enne vastuolusid pohjustava
detailplaneeringu kehtestamist.

Lisaks sellele on Kiili valla iildplaneeringu realiseerimise seisukohalt oluline tagada nende
seiremeetmete rakendamine, mida kavandatakse:

e cttevotetele keskkonnalubade viljastamisel;
e Viina jOe valgala kaitseks;
e Joodava Kurevere maastikukaitseala kaitsekorralduskavaga;

e teiste, lldplaneeringu lahendusega kooskodlas olevate kavade, planeeringute ja
projektide

e realiseerimiseks.

Pohjavee (joogivee) seire radionukliidide sisalduse seisukohalt ja terviseriski hinnang on
laiem teema, kui Kiili valla iildplaneering holmab. Seetdttu on vaja vastav seireprogramm
eraldi vilja tootada, kaasates Tervisekaitsetalituse spetsialiste, hiidrogeolooge ja
kiirgusspetsialiste. Seireprogrammi viljatootamisel on soovitav arvestada ka Kiili valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava ning Ladne-Eesti vesikonna Harju alamvesikonna
veemajanduskava vastava teemakisitlusega. Kiili valla territooriumil on rida seirepunkte, kus
teostatakse riiklikku seiret vastavalt kindlaksmddratud programmidele.

Koikide iilalnimetatud seireliikide tulemusi on voimalik keskkonnakaitselise olukorra
parandamise eesmargil tegevuste edasisel kavandamisel arvesse votta. Kiili valla
tildplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju seire tuleb iihitada naabervaldades, sh
Tallinnas, rakendatava analoogse regionaalse seiresiisteemiga, et saada omavahel
vorreldavaid andmeid. Oluline on ka Kiili valla erinevate strateegilise (sh ruumilise)
planeerimise dokumentide KSH-des kavandatud seiremeetmete ja moddetavate indikaatorite
omavaheline kooskdla.
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5. Uldplaneeringu vastavus maakonnaplaneeringule

Kiili valla {iildplaneeringu koostamisel on aluseks voetud Harju maakonnaplaneeringu
arengupohimdotted (/999) ning Harju maakonna teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused printsiibid (2003). Uldplaneering arendab edasi Harju
maakonna planeeringu ja maakonna teemaplaneeringu pohimotteid ja tdpsustab nende
méiratlusi. Uldplaneering teeb ettepaneku Harju maakonna teemaplaneeringu Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused rohevorgustiku koridori muutmiseks Mdisakiila
kiilas Aaviku kinnistu ja Metsanurga kiilas Kajaka I kinnistu osas.

Kiili valla iildplaneering teeb ettepaneku muuta Kiili ja Saku valla vahelist piiri kolmes kohas
— Kurevere kiilas, Sausti kiilas ja Luige alevikus.
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6. Kaardid

6.1. Uldplaneeringu kaart 1:15 000
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7. Lisad

7.1. Lisa 1. Kultuurimdlestised

Arheoloogiamilestised:

Jtk nr | Reg nr Milestise nimi V/K | Aadress Vana reg
nr

1 17918 Kalmistu "Kabelimégi" K Lihtse kiila 367-k

2 17919 Kultusekivi K Lihtse kiila 2379

3 17969 Kivikalme "Sildemégi" K Metsanurga kiila 433

4 17970 Pelgupaik "Linnamégi" K Metsanurga kiila 443

5 17971 Pelgupaik "Palkarumégi"” K Metsanurga kiila 444

6 17920 Asulakoht K Mbisakiila kiila -

7 17921 Kivikalme K Mbisakiila kiila 428

8 17922 Kivikalme K Maisakiila kiila 429

9 17923 Kivikalme K Mbisakiila kiila 430

10 17924 Kivikalme K Moisakiila kiila 438

11 17925 Kultusekivi K Mbisakiila kiila 2007

12 17926 Kultusekivi K Maisakiila kiila 368-k

13 17927 Kultusekivi K Maisakiila kiila 369-k

14 17928 Kultusekivi K Mbisakiila kiila -

15 17929 Kultusekivi K Moisakiila kiila -

16 17930 Kultusekivi K Mbisakiila kiila -

17 17932 Kivikalme K Nabala kiila 2005

18 17936 Kultusekivi K Nabala kiila 2009

19 17937 Kultusekivi K Nabala kiila 2010

20 17938 Kultusekivi K Nabala kiila 2382

21 17939 Kultusekivi K Nabala kiila 2383

22 17940 Kultusekivi K Nabala kiila 2384

23 17941 Kultusekivi K Nabala kiila 370-k

24 17942 Kultusekivi K Nabala kiila 2381

25 17947 Asulakoht K Paekna kiila 365-k

26 17948 Asulakoht K Paekna kiila -

27 17949 Kivikalme K Paekna kiila 708-k

28 17950 Kivikalme "Kabelimégi" K Paekna kiila 437
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29 17951 Kultusekivi K Paekna kiila 2380

30 17952 Kultusekivi K Paekna kiila 2387

31 17953 Kultusekivi K Paekna kiila 2388

32 17954 Kultusekivi K Paekna kiila 2389

33 17955 Kultusekivi K Paekna kiila -

34 17956 Pelgupaik "Hirgemigi" K Paekna kiila 446

35 17946 Muistsed pollud K Piissoo kiila -

36 17957 Kultusekivi K Piissoo kiila 2385

37 17958 Kultusekivi K Piissoo kiila 2386

38 17959 Asulakoht K Sausti kiila -

39 17960 Asulakoht K Sausti kiila -

40 17961 Kivikalme K Sausti kiila 431

41 17962 Kivikalme K Sausti kiila -

42 17963 Kivikalme "Kéiidbastemigi", | K Sausti kiila 432
"Huntaugumée kivikangrud"

43 17976 Kultusekivi K Sausti kiila 704-k

44 17964 Kivikalme K Sookaera kiila 441

45 17965 Kivikalme "Kiviarumigi" K Sookaera kiila 436

46 17966 Kivikalme "Kivistikuméagi" K Sookaera kiila 435

47 17967 Kivikalme "Varetemagi" K Sookaera kiila 366-k

48 17968 Muistsed pollud K Sookaera kiila 2011

49 17931 Asulakoht K Sogula kiila 2000

50 17933 Kivikalme K Sogula kiila 2001

51 17934 Kivikalme K Sogula kiila 2002

52 17935 Kivikalme K Sogula kiila 2003

53 17943 Kultusekivi K Sogula kiila 2006

54 17944 Kultusekivi K Sogula kiila -

55 17945 Kultusekivi K Sogula kiila -

56 27062 Kivikalme K Sogula kiila

57 17972 Asulakoht K Someru kiila -

58 17973 Kultusekivi K Someru kiila 2390

59 17974 Muistsed pollud K Someru kiila -

60 17975 Asulakoht K Vaela kiila 702-k

61 17977 Kultusekivi K Vaela kiila 705-k
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P
e

Ajaloomilestised: puuduvad Kiili vallas
Arhitektuurimilestised: puuduvad Kiili vallas

Kunstimilestised: puuduvad Kiili vallas

7.2. Lisa 2. Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete ja katastriiiksuste

sthtotstarvete liikide vastavus

Maakasutuse
juhtotstarve .
g o < sotsiaalmaa
g ] g ° <
4 g 17} M < S
5| £ 2| 2 =g| E
: S| E| 2| 2 TE| %
= < = B e} o) < o & )
= | £ 2| E| g E| E| 28| &
i= S © ‘S - = 9 =
< | 5| E| | E| B| =2 |5E&| E
B X X
A X X
EV X
EK X
EA X
T X
oT X X X
™ X X X
PP X X X
HP X X
HK X X
HM X X
L X
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7.3. Lisa 3. Looduskaitsealused iiksikobjektid

Tiiiip Uksikobjekti nimi | Asukoht Kaitse alates | Miarkused
aastast
Uksikobjekt:ﬁksikpuu Pirn ,,Mée niin“ Paekna kiila 1963 Miepere talu
(pargis kiinka
peal)

7.4. Lisa 4. Pinnaveekogud ja nende kaitsevoondid

Veekogu nimi Valgala Piirangu- | Ehituskeelu- | Veekaitse- | Kallas-
(* - avalikult suurus, voond voond (m) voond rada
kasutatav) pindala (km?) (m) (m) (m)

Viina jogi* 316 100 50 10 4
Pirita jogi* 799 100 50 10 4
Angerja oja* 69,4 100 50 10 4
Kurna  (Moigu) 51,8 100 50 10 4
oja (Katku kraav)
Paekna paisjirv* 50 25 10 4

Jarve voi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini.

7.5. Lisa 5. Kiili valla elanike arvu diinaamika 2000 - 2009

Asustus 1.01.2000 | 1.01.2004 | 1.01.2005 | 1.01.2006 01.0%.200 01.01.2008 01.01.2009
Arusta kiila 20 20 22 21 21 28 31
Kangru alevik 13 46 70 144 200 263 306
Kurevere kiila 18 18 21 21 32 33 35
Luige alevik 366 619 750 831 958 991 1053
Lihtse kiila 63 66 102 165 233 301 346
Metsanurga kiila 24 18 19 21 26 28 29
Mboisakiila kiila 84 122 145 157 180 182 188
Nabala kiila 151 154 162 156 148 149 154
Paekna kiila 133 151 161 176 170 172 176
Piissoo kiila 35 32 31 40 39 42 42
Sausti kiila 97 99 99 115 144 171 176
Sookaera kiila ’1 25 28 29 27 31 32
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Sogula killa 23 33 30 130 30 31 31
Someru kiila 41 )3 31 29 29 36 59
Vaela killa 90 80 0 o) 13 175 194
Kiili alev 939 043 | 19 197 1267 1311 1337
Kokku a5z | 2554 | 2P (3224 3617 3044 4182
7.6. Lisa 6. Riigimaanteed
Tee nr | Tee nimetus Riigimaantee Pikkus (m) | Liiklus-sagedus
liik Ei’irliitooriu\rlsga (AKOL)
11 TALLINNA RINGTEE pohimaantee 3853 9168/15404
15 TALLINN - RAPLA - | tugimaantee 4024 11153/7543
TURI
11115 | KURNA - TUHALA korvalmaantee | 17297 3500/2820/480/124
11151 | TODVA - NABALA korvalmaantee | 6890 162/213
11157 | SAUSTI - KIILI korvalmaantee | 5058 471
11158 | LAHTSE - PAEKNA korvalmaantee | 4047 260
Kokku 41169

7.7. Lisa 7. Maanteeddrsete voondite ulatus

Vo6ndi nimi

Vo60ndi piiri horisontaalkaugus sdidutee servast, m

Maantee klass
Kiirtee ja I 11 11 IVjaV
A. Tehnoloogiline voond 30 20 12 6
B. Sanitaarkaitse voond 300 200 200 60
C. Mojuvoond 3000 2000 1500 300

16.05.2013
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