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1. Moaisteid kasutatakse alljargnevas tdhenduses:

1.1
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1.3
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1.5
1.6

1.7
1.8

1.9
1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

vald — Kiili vald;

planeeritav maa-ala — piiritletud maa-ala, millele koostatakse detailplaneeringut;

planeeritava maa-ala kontaktvoond — planeeringuga kavandatava muudatuse mojuala;
planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ja funktsionaalsete seoste analiiiis —
planeeringuga kavandatava ja kontaktvoondi vastastikuse moju ja sobivuse analiiiis;
ruumiline keskkond — visuaalselt tajutav ehituslik keskkond; majanduslik, sotsiaalne ja
kultuuriline keskkond ning looduskeskkond;

avalik ruum — hooned ja nende vaheline ruum;

hoonestusala - krundi osa, kuhu vib rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid;
korruselisus — ehitise maapealsete ja maa-aluste korruste arv. Maapealsete korruste hulka
kuulub ka soklikorrus, kui selle lagi on iimbritsevast keskmisest maapinnast vihemalt kahe
meetri korgusel, ja katusekorrus. Maapealsete korruste arv tdhistatakse nullist suurema
arvuga, maa-aluste korruste arv tihistatakse nullist vdiksema arvuga.

hoonestusviis on kas kinnine, lahtine voi vahelduv;

ehitusjoon — joon, mis méérab hoonestusala kohustusliku piiri voi eraldab sama hoonestusala
erineva ehitusdigusega osi;

puhke-ja virgestusala — puhkuseks, taastumiseks ja liikumisharrastuseks ette néhtud
looduslikult sobiv maa-ala;

keskkonnaseisundi iilevaade — planeeritava maa-ala keskkonnafooni kirjeldus, mis on
aluseks planeeringuga kavandatu elluviimisel voimaliku negatiivse keskkonnamdju
leevendavate ja/voi ennetavate meetmete kavandamisele;

puittaimestiku inventeerimine (dendroloogiline inventeerimine) — planeeritava maa-ala
puittaimestiku hinnang, kus vélitoode kédigus midratakse kindlaks puude véaartusklassid,
eesti- ja ladinakeelsed puude nimetused, korgus, vora kuju ja suurus. Joonisel
numereeritakse  iiksikpuud  ja/vdi  puuderiihmad. Haljastusele antakse hinnang
dendroloogilisest ja o©koloogilisest seisukohast ldhtudes, tehes ettepanekud haljastuse
sdilitamiseks voi asendamiseks ning hoolduseks;

rohevorgustik — osa o©koloogilisest vorgustikust, mis planeerimisel on eristatav kui
domineeriv roheline ala. Rohevorgustik tagab bioloogilise mitmekesisuse valla
okosiisteemides, puhastab ohku saasteainetest, voimaldab liikumist inimestele ja loomadele
ning tasakaalustab ehituslikku ja looduslikku keskkonda. Rohevorgustiku alla loetakse
tuumalad ja rohekoridorid (maakondlikud ja vallasisesed). Rohekoridoride ndutav laius on
planeeritaval maa-alal vihemalt 100 m;




1.15 miljoovéirtusega hoonestusala — planeeringus méératletud maa-ala, mille terviklik milj6o
kuulub siilitamisele oma ajalooliselt véljakujunenud tdnavavorgu, haljastuse, hoonestusviisi,
ihtse ja oman&olise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu;

1.16 kultuurimilestis ehk mélestis — riigi kaitse all olev kinnis- vdi vallasasi voi selle osa voi
asjade kogum voi terviklik ehitiste rithm, millel on ajalooline, arheoloogiline, etnograafiline,
linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundilooline vé1 muu kultuuriviirtus,
mille tottu see on muinsuskaitseseaduses sitestatud korras tunnistatud mélestiseks;

Detailplaneeringu eskiis, liihteseisukohad ja eskiislahendused

2. Detailplaneeringu eskiisi koosseis

2.1 Eskiisi tiitelleht

2.2 Eskiisi seletuskiri

2.3 Eskiisi planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ja funktsionaalsete seoste analiiiis

2.4 Eskiisi pohijoonis, mis sisaldab:

2.4.1 pohimdttelist hoonestuskava ja krundijaotust;

2.4.2 pohimottelist litkluslahenduse skeemi;

2.4.3 pohimottelist haljastuse lahendust;

2.4.4 olemasolevaid tehnovorke;

2.5 vajadusel mahuline illustratsioon voi makett.

2.6 Detailplaneeringu  eskiis esitada mahus, mis vOimaldab hinnata kavandatava
ruumimuudatuse sobivust ja mdju avalikule ruumile, arvestades nduetes esitatud
detailplaneeringu eskiisi koosseisuga ning detailplaneeringu koostamisele esitatud ndouetega,
vottes arvesse eskiisi erisust.

3. Juhul, kui detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks on ndutav
arutelu(de) korraldamine, tuleb detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduste
koosseisus esitada:

3.1 detailplaneeringu eskiis;

3.2 detailplaneeringu algatamiskorraldus;

3.3 ajaleheteade detailplaneeringu algatamisest;

3.4 detailplaneeringu koostamise korraldamiseks solmitud delegeerimisleping;

3.5 informatsioon vajalike koosk®dlastuste kohta.

Uldnouded detailplaneeringule

4. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid:

4.1 planeerimisseadus;

4.2 Kiili valla ehitusméirus;

4.3  koostatav Kiili valla iildplaneering;

4.4 planeeritaval maa-alal algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud;

4.5 arengukavad;

4.6 piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid;

4.7 maaparandus- ja kuivendusprojektid;

4.8 planeeritaval maa-alal asuvate hoonete ja tehnovorkude kinnitatud ehitusprojektid ning
viljastatud projekteerimistingimused;

4.9 planeeritaval maa-alal  paiknevate  objektide  projekteerimise = kidigus  tehtud
ehitusgeoloogilised uurimist6od;

4.10 muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused;

4.11 kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta.

5. Juhul, kui detailplaneering sisaldab jiargnevaid ettepanekuid, tuleb detailplaneeringus eraldi

vilja tuua:

5.1 kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepaneku puhul ettepaneku sisu ja muutmise
vajaduse pohjendused;

5.2 samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringute tdielikult voi osaliselt kehtetuks
tunnistamise ettepaneku puhul detailplaneeringute andmed ning kehtetuks tunnistamise
vajaduse pohjendused.



Nouded detailplaneeringu koostamiseks

6. Avalik ruum

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.6.1
6.6.2
6.6.3
6.6.4
6.7
6.8
6.9

6.9.1
6.9.2

6.9.3
6.9.4

6.9.5

Esitada planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi funktsionaalsete seoste analiiiis,
mis arvestab olemasolevat avalikku ruumi ning pakub lahendusi piirkonna arenguks,
sisaldades olemasolevate ja kujundatavate ruumiliste dominantide kirjeldusi (ansambel,
ehitusjooned, kaugvaated, teljeliselt paiknevad mahud, viljapaistva arhitektuuriga ehitised,
kvartalite nurgalahendused, vms), andes kavandatava hoonestuse mahulise analiiiisi koos
avaliku ruumi vaadetega, ning ehituslike ettepanekute tekstiline pohjendus, ldhtudes
kontaktvoondi hoonestuse eripdrast.
Koostada planeeringulahendus, mis suhtub respektiga olemasolevasse ruumilisse keskkonda,
sdilitades olemasolevaid védrtusi, tehes ettepanekuid piirkonna tasakaalustatud ruumilise
arengu tagamiseks.
Niidata elamupiirkondade planeerimisel piirkonda teenindavate sotsiaalobjektide ja puhke-
ning virgestusalade asukohad. Kui planeeritava maa-ala kontaktvoondis puuduvad
virgestusalad, kavandada need planeeritavale maa-alale. Vajadusel néha planeeritaval maa-
alal ette piirkonda teenindavad sotsiaalasutused ja driettevotted.
Anda lahendus planeeritava maa-ala kruntideks jaotamiseks. Juhul kui planeeritavale maa-
alale jddvas tdnavaldigus ei ole vdoimalik moodustada terviklikku tanavakrunti, siis iseseisvat
transpordimaakrunti ei kavandata.
Anda hoonestusalade maidramise pohimotted ning piiritleda krundile kavandatav
hoonestusala voimalikult tipselt.
Mairata kruntide ehitusdigus, millega méératletakse:
krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
hoonete suurim lubatud arv krundil, ndidates eraldi lubatud kdrvalhoonete arvu krundil;
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
hoonete suurim lubatud kdrgus meetrites, sidudes selle absoluutse korgusega.
Maéirata hoonete korruselisus.
Maéirata hoonete suurim lubatud korterite arv.
Mairata avalikku ruumi sobivaid, piirkonnale eripéraseid arhitektuurseid lahendusi tagavad
ehitiste iildised asukoha- ja arhitektuurindbuded, millega médratletakse:
olemasolevate ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud muutused ja ulatus;
kavandatavate ehitiste kujunduse lubatud materjal, nduded avatdidetele ning muudele
hoone osadele ning detailidele;
hoonestusviis, kujade ulatus ja vajadusel ehitusjoonte asukoht;
katusetiilibid, —kalded vOi katusekallete vahemik, vajadusel katuse harja suund, nduded
avatdidetele ning muudele hoone osadele ning detailidele ning vélisviimistluses
kasutatavate materjalide loetelu;
piirete, vélisvalgustuse, tinavamoobli ja linnaruumi védikevormide kujundustingimused.

7. Keskkonnakaitsetingimused, haljastus ja heakord

7.1

7.2

Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral
midrata ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamdju
hindamine.

Koostada planeeritava maa-ala keskkonnaseisundi iilevaade. Soovitavalt lisada iilevaatele
fotod olemasolevast olukorrast. Ulevaatest tuleneva vajaduse korral miirab vallavalitsus
keskkonnanduniku  ettepanekul  tdiendavad nduded negatiivse  keskkonnamoju
leevendamiseks ja/vdi ennetamiseks ning detailplaneeringu voi ehitusprojekti mahus
teostatavate uuringute (sh dendroloogilise inventeerimise) vajaduse. Ulevaates tuleb
kirjeldada planeeritava maa-ala ja ldhiimbruse saasteallikaid ja nende moju
(lokaalkatlamajad, kiitusemahutid, tanklad, toostusettevotted, parklad, puhastusseadmed,
tanavaliiklus, jm), looduskeskkonda (kaitstavad looduse iiksikobjektid, haljastus, pdhjavesi,
pinnavesi, veekogud, loomad, linnud, putukad, taimed, viidriselupaigad jm) ja
loodusressursside kasutamist, tehnovorkude ja —rajatiste seisukorda ning piirkonna iildist
heakorda;



7.3 Detailplaneeringu koostamisel ldhtuda keskkonnastrateegia pohimotetest ning véadrtusliku
haljastuse sdilitamise ja kasvutingimuste tagamise ndudest. Anda avaliku ruumi terviklikkust
taotlev heakorra ja haljastuse pohimotteline lahendus, mis arvestab Kiili valla
rohevorgustikuga, tagades selle sdilimise, funktsioneerimise ja tdiendamise.

7.4  Uldkasutatava haljastuse planeerimisel arvestada standardis EVS 778:2001 ,.Ilupuude ja —
podsaste istikud” ja EVS 843:2003 ,,Linnatanavad” toodud nduete ja rakendusjuhistega.

7.5 Tagada planeeritavale maa-alale jddvatele puurkaevudele nduetekohane sanitaarkaitse- voOi
hooldusala, tdhistades tampoonitavad puurkaevud eraldi tingmérgiga, lisades puurkaevu
katastrinumbri. Olemasolevad kogumis- ja imbkaevud néidata likvideeritavatena.

7.6 Nidha ette parklate ja platside voimaliku saastunud sademetevee eelnev puhastamine
kohtpuhastis, kui eelvooluks on looduslik suubla.

7.7 Maidrata soojavarustuse pohimotted, arvestades kaugkiitteseaduse alusel moodustatud
kaugkiittepiirkondade paiknemisega ja hinnates valitud kiitteliigi ja teiste saasteallikate
koosmdju keskkonnale. Planeeritavate lokaalkatlamajade keskkonnamdju hindamisel esitada
saastearvutus.

7.8 Anda iilevaade planeeritaval maa-alal tekkivatest jddtmetest ja méadrata tekkivate jadtmete
kiitlemise pohimotted. Lahendada taaskasutavate jddtmete kogumine liikide kaupa
jaatmemajades juhindudes jadtmehoolduseeskirja nduetest. Majandustegevusest tekkivaid
jaatmeid késitleda olmejiitmetest eraldi.

7.9 Hinnata olemasolevate eluhoonete insolatsioonitingimuste muutumist tulenevalt
planeeringuga kavandatavast ehitustegevusest.

7.10 Hinnata elamualade miira- ja vibratsioonitaset.

8. Téanavavork ja liikluskorraldus

8.1 Tianavavorgu ja liikluskorralduse planeerimisel arvestada Eesti Standardis EVS 843:2003
toodud nduete ja rakendusjuhistega.

8.2 Maiidrata tee maa-ala ja selle elementide (sdiduteede, kergliiklusteede, konniteede,
eraldusribade, jt ribade) kirjeldus ja esialgsed laiused.

8.3 Maiirata vajadusel tee maa-alad, kus on lubatud viikeehitised ja ajutised ehitised ning
médratleda nduded nendele ehitistele.

8.4 Maiirata avalikuks kasutamiseks moeldud eramaal asuvad teed ja tdnavad.

8.5 Niidata kruntidelt viljasditude soovitatavad asukohad, vajadusel méiiratledes krundiosad,
kuhu on keelatud viljasdite rajada.

8.6  Esitada piirkonda teenindava liikluskorralduse ettepanek.

8.7 Parkimine lahendada omal krundil. Juhul, kui see ei ole vdimalik, lahendada parkimine
planeeritava maa-ala kontaktvoondis asuvates olemasolevates parklates. Korterelamute
planeerimisel nidha soovitavalt ette vihemalt iiks parkimiskoht korteri kohta.

9. Tehnovorgud

9.1 Madrata ehitiste tehnovarustuse tagamiseks tehnovorkude ja rajatiste asukohad vastavalt
tehnovorkude valdaja poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele. Tehnovorgud
kavandada reeglina tidnava maa-alale, méairates vajadusel torustike asukohad tdnava
poikloikes.

9.2 Mairata vertikaalplaneerimise pohimotted ning vajadusel sademete-, drenaaz- ja transiitvee
drajuhtimine eelvooluni, mis vilistab naaberkruntidele valguva vee hulga suurenemise.
Vajadusel ndidata sademetevee immutamiste voimalikkust nditavad arvutused.

9.3 Esitada planeeritavalt maa-alalt vilja jddvate, kuid seda teenindavate tehnovorkude skeem
kuni eelvooluni voi iithenduskohani olemasoleva tehnovorguga kooskdlastatult
krundivaldajatega, kelle krunte 1dbivad planeeritud tehnovorgud.

9.4 Madrata vajadusel voimalikud tehnovarustuse lahenduse variandid.

10. Tuleohutuse tagamine

10.1 Arvestada tuleohutuse tagamisel Eesti Standardis EPN 10.1 toodud nduete ja
rakendusjuhistega.

10.2 Naéidata hoonete tulepiisivus ja kujad.

10.3 Nadidata hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

11. Erinouded

11.1 Servituudid

11.1.1 Naidata kinnistusraamatusse kantud servituutide tiitibid, asukohad ja ulatus.



11.1.2 Kavandada servituutide vajadused; ndidata servituudivajadust pohjustav objekt,
servituudivajaduse asukoht ja ulatus.

11.2 Seadusjirgsed kitsendused

11.2.1 Naidata seadusjdrgsete kitsenduste puhul kitsendust pdohjustav objekt (sh kaitsealused
objektid) ja kitsenduse ulatus; anda viide kasutamistingimused kehtestavale seadusele,
muudele digusaktidele (kaitse-eeskirjad, pohiméédrused) ja dokumentidele (kaitsekohustise
teatis, kaitsekorralduskava).

11.2.2 Madirata tidnava kaitsevoond ldhtuvalt teeseadusest.

11.2.3 Arvestada tehnovorkude ja —rajatistega (elektripaigaldised, gaasipaigaldised jm) seotud
kaitsevoonditega ldhtuvalt vastavast digusaktist.

11.2.4 Arvestada veehaarde sanitaarkaitsealaga ning muude veehaarde kitsendustega lidhtuvalt
veeseadusest, kui planeeritavale maa-alale jdidb veehaare voi veehaarde sanitaarkaitseala.

11.2.5 Arvestada kallasrajaga ldhtuvalt veeseadusest, kui planeeritavale maa-alale jddb avalik voi
avalikult kasutatav veekogu voi selle kallasrada.

11.2.6 Anda detailplaneeringus kaitsealuste objektide loetelu ja iga kaitsealuse objekti
registrinumber.

11.2.7 Naidata geodeetiline mirk ja selle asukoht, kui planeeritavale maa-alale jaib riikliku kaitse
all olev geodeetiline mérk.

11.2.8 Arvestada looduskaitseseadusest tulenevate kitsenduste ning erisustega, kui planeeritavale
maa-alale jaab kaitstav loodusobjekt voi selle kaitsevoond voi kui planeeritavale maa-alale
jaab veekogu rand vOi kallas. Arvestada kaitstava loodusobjekti kaitsekorda midrava
kaitse-eeskirjaga ning kaitsekorralduskavaga selle olemasolul.

11.2.9 Arvestada muinsuskaitseseadustest tulenevate kitsendustega, kui planeeritavale maa-alale
jaab mdlestis, malestise kaitsevoond, muinsuskaitseala vdoi muinsuskaitseala kaitsevoond.
Miilestise puhul arvestada kaitsekohustise teatisega, muinsuskaitseala puhul arvestada
muinsuskaitseala pohimédrusega.

11.2.10 Anda  vajadusel  ettepanekud  kaitse-eeskirjade, = pOhimédruste ja  muude
kasutamistingimuste tapsustamiseks voi muutmiseks.

11.2.11 Anda vajadusel ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla vOtmiseks voi kaitsereZiimi
16petamiseks.

11.2.12 Niidata riigi-kaitselised maa-alad ja objektid.

11.2.13 Arvestada muude seadusjirgsete kitsendustega.

11.3 Miljooviirtuslikud alad

11.3.1 Planeeringulahenduse kavandamisel miljooviairtuslikul hoonestusalal ldhtuda piirkonna
traditsioonilisest arhitektuurist ning arvestada ajalooliselt viljakujunenud krundijaotust- ja
struktuuri, hoonestustihedust ja —viisi.

11.3.2 Arvestada miljoovéaartusliku hoonestusala ehitusmédrusega, teemaplaneeringuga Vvoi
ildplaneeringuga.

12. Kuritegevuse ennetamine

12.1 Kirjeldada kuritegevuse ennetamise kavandatud meetmeid ldhtudes Eesti Standardist EVS

809-1:2002.

Nouded detailplaneeringu vormistamiseks

13. Detailplaneeringu koosseis

13.1 Tiitelleht

13.2 Sisukord

13.3 Menetlusdokumendid

13.4 Seletuskiri koos nummerdatud lisadega
13.5 Joonised:

13.5.1 situatsiooniskeem;

13.5.2 planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis;
13.5.3 tugiplaan;

13.5.4 pdhijoonis;

13.5.5 tehnovorkude koondplaan;

13.5.6 tidiendavad joonised.



13.6 Kooskdlastuste koondtabel ja kooskdlastused

Kooskolastuste koondtabel

Jrk. | kooskélastav kooskolastuse kooskolastuse tdielik | kooskolastuse | projekteerija

nr | organisatsioon/ nr. ja kuupdev drakiri originaali mdrkused
planeeritud krundi asukoht kooskolastaja
omanik/ planeeritud tingimuste tditmise
maa-ala piirinaaber kohta
Vara omanike puhul Kui Kui kooskolastus on planeeringu selgitus
mdrkige vara aadress, | kooskdlastus on | antud kirjana siis eks nr ja kooskolastuses noutu
omaniku nimi ja kas on | antud kirjana lisada kiri Jjoonise voi tditmise kohta voi
tegemist kinnistu, siis kirja nr. ja koondtabelile, koigile | lisa nr projekteerija
hoonestusdiguse voi kuupdev planeeringu seisukoht kui ta ei
hoonete omanikuga eksemplaridele noustu kooskolastaja

seisukohaga

Projektijuht: /allkiri/ nimi

13.6.1 Originaalkaust sisaldab originaalkoosk®dlastusi, teised kaustad kirjaga antud kooskodlastuste
koopiaid.

13.7 Tllustreerivad materjalid avaliku viljapaneku korraldamiseks eraldi lehel vdi maketina.

13.8 Detailplaneering esitada koidetult punktis 13.1 kuni 13.6 ning punktis 13.2 toodud

jarjekorras.

14. Tiitelleht

14.1 Tiitellehele kanda:

14.1.1 detailplaneeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamiskorraldusele;

14.1.2 t606 number;

14.1.3 projekteerija ja tellijja nimi (juriidilisest isikust projekteerija ja tellijja nimi vastavalt
driregistri kandele);

14.1.4 projekteerija ja tellija postiaadress, telefon ja e-posti aadress.

15. Menetlusdokumendid

15.1 Esitada menetluskokkuvéte.

15.2 Menetlusdokumendid koita kronoloogilises jirjekorras, hilisemad dokumendid asetada

ettepoole.

15.3 Menetlusdokumentide hulka kuuluvad:

15.3.1 detailplaneeringu algatamiskorraldus ja ajaleheteade detailplaneeringu algatamisest;

15.3.2 detailplaneeringu koostamise korraldamise delegeerimisleping;

15.3.3 detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava(te) arutelu(de) toimumise
ajaleheteated ja protokoll(id);

15.3.4 detailplaneeringu vastuvotmiskorraldus ja ajaleheteade detailplaneeringu vastuvOtmisest;

15.3.5 ajaleheteade detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumisest, nimekiri avalikul
viljapanekul detailplaneeringuga tutvumas kiinud isikutest;

15.3.6 detailplaneeringu avalikul viljapanekul esitatud vastuviited ja ettepanekud;

15.3.7 ajaleheteade avaliku arutelu toimumisest, avaliku arutelu protokoll, ajaleheteade avaliku
viljapaneku ja avaliku arutelu tulemustest;

15.3.8 Riigi ametite poolt viljastatud detailplaneeringu menetlemisega seotud kirjad ja
tdhtsaadetisena edastatud kirjade postiasutuse kviitungid;

15.3.9 Harju maavanema kirjad;

15.3.10 muude ametiasutuste kirjad (v.a detailplaneeringu tavaparased kooskolastused);

15.3.11 detailplaneeringukohaste teede, rajatiste ja tehnovorkude viljachitamise leping;

15.3.12 detailplaneeringu kehtestamiskorraldus vOi —otsus ja ajaleheteade detailplaneeringu
kehtestamisest.

16. Seletuskirja vormistamine

16.1 Loetleda detailplaneeringu koostamise alused.

16.2 Kirjeldada detailplaneeringu koostamise eesmaérki.



16.3 Kirjeldada olemasolevat olukorda, analiiiisides avaliku ruumi ehituslikku situatsiooni,
keskkonnakaitselisi aspekte ja olemasolevat haljastust, olemasolevat tehnovarustust ning
kehtivaid kitsendusi.

16.4 Kirjeldada planeeringuga kavandatavat, millega holmatakse:

16.4.1 Avalik ruum:

16.4.1.1 planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ehituslikud seosed;

16.4.1.2 avaliku ruumi ehituslikud ideed ja olulised arhitektuursed nduded, vajadusel kruntide

kaupa;

16.4.1.3 kavandatud kruntide ehitusdigus positsioonide kaupa;

16.4.2 keskkonnakaitse, haljastus ja heakord;

16.4.3 tdnavavork ja liikluskorraldus;

16.4.4 tehnovorgud;

16.4.5 tuleohutus;

16.4.6 erinduded;

16.4.7 kuritegevuse riske vihendavaid nduded ja tingimused.

16.5 Tuua vilja kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekud ja pohjendused.

16.6 Tuua vilja koostatava detailplaneeringu kehtestamisega osaliselt voi tdielikult kehtetuks
muutuvad samale maa-alale varem kehtestatud detailplaneeringud.

16.7 Viidata joonist kirjeldavas seletuskirja tekstis vastavale joonisele.

16.8 Nummerdada seletuskirja lehed.

16.9 Asetada lisad seletuskirja vastava peatiiki juurde. Lisade hulka kuuluvad planeeringu
koostamiseks vajalikud uuringud (vdivad asetseda ka eraldi kaustas), vorguvaldajate
tehnilised tingimused, jms.

17. Jooniste vormistamine

17.1 Kaoikidele joonistele kanda:

17.1.1 planeeritava maa-ala piir;

17.1.2 projekteerija kirjanurk ja originaalallkiri;

17.1.3 tingmaérkide seletused.

17.2 Situatsiooniskeem vormistada vabas mdotkavas formaadis A4. Situatsiooniskeemile kanda:

17.2.1 tanavanimed ja orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused selgestiloetavas kirjas.

17.3 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ehituslik analiiiis vormistada vabas
modtkavas.

17.3.1 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikule analiiiisile kanda:

17.3.1.1 planeeritava maa-ala ning selle kontaktvoondi piir;

17.3.1.2 planeeritava maa-ala  kontaktvoondis  paiknevate  algatatud ja  kehtestatud

detailplaneeringute piirid ja pohilahendused ning detailplaneeringute numbrid ja
nimetused (voib ka eksplikatsioonitabelina);

17.3.1.3 ldhitimbruse  tdnavavorgustik  koos  juurdepddsudega planeeritavale maa-alale,

liiklusskeemiga, kergliikluse pohiliste liikumissuundadega, iihistranspordipeatustega jms.
17.3.1.4 iildkasutatavad puhke- ja virgestusalad ning rohevorgustik;

17.3.1.5 kontaktvoondi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade;

17.3.1.6 kitsendust pohjustavad objektid koos kaitsevoondi ulatusega, vajadusel ka tehnovorkude

(korgepinge 6huliini) kaitsevoondid.

17.3.2 Esitada eraldi lehena vajadusel kavandatava hoonestuse avaliku ruumi ehituslik mahuline
analiiis koos avaliku ruumi vaadetega (tdnavalaotis, 10iked, mis esitavad vordluse
kavandatava hoonestuse ehitusmahtu mojutavate tidhtsamate naaber- ja ldhipiirkonna
hoonete ehitusmahtudega ning arhitektuurinduetega jms).

17.4 Tugiplaan vormistada aktuaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil mddtkavas 1:1000 voi 1:500.

Tugiplaanile kanda:

17.4.1 joonisel ndidatud kinnistute ja kruntide piirid ning aadressid;

17.4.2 enne 1940. a eksisteerinud kinnistute piirid ja kinnistute numbrid maa osas, mida ei ole
tagastatud, erastatud, antud munitsipaalomandisse vOi mis ei ole jaetud riigi omandisse.

17.4.3 kinnistusraamatusse kantud maa kasutamise sihtotstarbed vastavalt kinnistusregistri
viljavottele;

17.4.4 digusliku aluseta ja diguslikul alusel piistitatud hooned (eraldi tingmirgiga);




17.4.5 seadusjirgsed kitsendused, sealhulgas riikliku kaitse all olevad geodeetilised mirgid ja
kinnistusraamatusse kantud servituudid ja kitsendust pohjustavad objektid;

17.4.6 planeeritava maa-alaga kiilgnevate kehtestatud detailplaneeringute pohilahendused ning
nimetused ja kehtestamise aeg;

17.4.7 planeeritavale maa-alale jdédvate tinavate nimed loetavas kirjas;

17.4.8 haljastuse véaartus vastavalt dendroloogilisele inventariseerimisele juhul, kui
dendroloogiline inventariseerimine on ndutud (voib olla esitatud eraldi joonisena);

17.4.9 reostatud alad, kui reostusuuring on ndutud ning tampoonitud puurkaevud;

17.4.10 mirkusena topo-geodeetilise alusplaani koostanud firma nimi, t66 number ja koostamise
aeg.

17.5 Pohijoonis vormistada aktuaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil mdotkavas 1:1000 voi 1:500.

Pdohijoonisele kanda: olemasolev ja kavandatav krundijaotus;

Kruntide piirid tihistada jargmiselt:

punase pideva joonega moodustatava krundi piir

punase katkendliku joonega maa tehinguteks moodustatava ajutise kinnistu piir
pruuni pideva joonega kinnistu piir

sinise joonega kinnistu piir seisuga 1940.a.

rohelise joonega kinnistamata, 6iguslikul alusel kasutatava krundi piir
kollase joonega maareformi kdigus tehtud krundipiiri ettepanek

17.5.1 hoonestusalad seotuna mootketiga krundi piiridest;
17.5.2 kruntide ehitusdigus aknana valgel pohjal iiksikkrundi kohta;

Krundi ehitusoigus ndidata pohijoonisel krundi kohta.

sihtotstarve % detailplaneeringu liikides ndide A60 Th20 EK20

korgus meetrites ehitusalune hoonete arv 9 m/M4,5m 3
maapinnast pindala krundil 600 (1/2)
(elamu/abihoone) (elamu/abihoone)

korruste arv + - 3 -1

(elamu/abihoone) (3-1/1)

Muutuva korruselisusega kruntide puhul ndidata korgustsoonid joonisel hoonestusala osadena.
Ajutiste kruntide kohta anda samad nditajad punktiirjoonega kastis.

Elamukruntide kohta ndidata eraldi elamute ja abihoonete arv

Elamukruntide kohta ndidata eraldi elamute ja abihoonete kérgus ja korruselisus

17.5.3 parkimiskohtade arv kruntide kaupa aknana valgel pdhjal tiksikkrundi kohta;

Parkimiskohtade arv anda pohijoonisel iga krundi kohta jargmiste tingmdrkidega

O parkimiskohtade arv dues O parkimiskohtade arv hoones, kujundi sisse méirkige parkimiskohtade arv tihistusega
Pn kus n tihistab kohtade arvu.

17.5.4 liikluslahendus ja viljasdidud kruntidelt;

17.5.5 kujad (tuleohutus jm);

17.5.6 kitsendused (servituutide vajadused, asukohad, ulatused ja seadusjirgsed kitsendused) ja
kitsendust pohjustavad objektid;

17.5.7 haljastuse lahendus (iildkasutatava haljastuse planeerimisel arvestada standardis EVS
778:2001 ,,Ilupuude ja —podsaste istikud” ja EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad” toodud nduete
ja rakendusjuhistega) ;

17.5.8 kruntide moodustamise tabel;

Andmed kruntide moodustamiseks anda tabeli kujul pohijoonisel voi krundijaotusplaanil ja juhul kui krunt
moodustatakse mitme kinnistu liitmise voi kinnistute jagamise teel, voi kui kinnistule liidetakse maad véi temast
lahutatakse osa, nditeks tdnavamaa krundiga liitmiseks



pos. aadress | krundi krundi moodustatakse liidetavate-lahu- | osade senine
nr. planeeritud planeeritu | kinnistutest (nr). tatavate osade sihtotstarve
sihtotstarve d suurus voi riigi maale suurused m2 (katastriiiksuse liik)
(katastriiiksuse m2
liik)
1 la
1b

17.5.8.1 Ehitusdiguse tabelis nididata krundi kasutamise sihtotstarvete seosed andes katastritiksuste
sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995 maédrusele nr 36
“Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende miidramise alused”;

Kruntide ehitusoigus ja kitsendused ning arhitektuursed nouded anda tabelina, pohijoonisel, planeeritava ala koikide
kruntide kohta k.a ajutised krundid.
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Uute kruntide aadressid mdcdrata kootods vallaarhitektiga. Aadressi ettepanekud eristada virviga, tdrniga voi muul
moel

Ajutiste kruntide ehitusoigus anda teist virvi tekstiga

Pindalade suurused anda ruutmeetri tdpsusega.

Kui hoonete lubatud korgus antakse vahemikuna tuleb hoonestusalal ndidata erineva korgusega hoonete voi nende
osade paigutus.

Elamukruntide kohta ndidata eraldi elamute ja abihoonete arv

Elamukruntide kohta ndidata eraldi elamute ja abihoonete kérgus ja korruselisus

Hoonete korruste arv , korgus, ehitusalune pindala jt tehnilised andmed mdcdrata Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2002 mdidruse nr 69 “Ehitiste tehniliste andmete loetelu.” alusel.

17.5.9 planeeritava maa-ala niitajad

Nditajad planeeritava ala kohta: anda pohijoonisel
Planeeritud maa-ala suurus - anda hektarites
Kavandatud kruntide arv - anda ilma ajutiste kruntideta
Krunditud maa bilanss - anda sihtotstarvete kaupa katastriiiksuse liikide alusel m? ja %
Kavandatud hoonestustihedus = X suletud brutopind

kruntide pindala (Ilma tdnavateta)
Kavandatud korterite arv (maksimaalne)
Elamukrundi koormusindeks (kui noutud) = Kavandatud korterite arv

Krundi pindala

Bilanssi ei anta kui kavandatud on iiks krunt
Kui planeeritud maa-alal on selgelt erineva tihedusega piirkonnad anda hoonestustihedus piirkondade kaupa

Pohijoonisele ja seletuskirja lisada mérkusena tekst: hoonete eskiislahendus kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist vallaarhitektiga.

17.6 _Tehnovorkude koondplaan vormistada aktuaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil mddtkavas
1:1000 vdi 1:500. Tehnovorkude koondplaanile kanda:

17.6.1 olemasolev ja kavandatav krundijaotus;

17.6.2 olemasolev ja kavandatav hoonestus;

17.6.3 olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude ja —rajatiste asukohad;




17.6.4 tehnovorkude kaitsevoondi ulatus ja tehnorajatistele (alajaam, pumpla, lokaalpuhasti,
jaatmete kogumise rajatis) kavandatud maa-alad.

17.7 Téiendavad joonised (esitatakse vajadusel)

17.7.1 aadresside méidramise skeem;

17.7.2 haljastuse joonis;

17.7.3 liikluskorralduse joonis;

17.7.4 vertikaalplaneerimise joonis.

Menetluses noutud materjalid

18. Esitada detailplaneering koos ndutavate kooskdlastustega vallavalitsusele menetlemiseks
kahes eksemplaris ja elektronkandjal; vahetult enne detailplaneeringu kehtestamist lisada kaks
eksemplari paberkandjal ja iiks eksemplar elektronkandjal.

19. Elektronkandjal esitatava info formaat on kogu planeeringule (seletuskiri, joonised, lisad jne)
*PDF. Lisaks esitada tekstid *.doc ja CAD joonised *.dwg voi *dgn formaadis. CAD joonised
peavad olema koordineeritud L-est 97 koordinaatsiisteemis.

20. Detailplaneeringu vastuvotmiseks eraldi volditud lehel originaalmdddus pShijoonis.

21. Detailplaneeringu menetlemise ja avaliku viljapaneku korraldamise hdlbustamiseks esitada
detailplaneeringu koosseisus vihemalt iiks detailplaneeringu lahendusi illustreeriv joonis ja
vajadusel makett.

Maiiaruse rakendamine

22. Madirust rakendatakse tagasiulatuvalt koigi algatatud planeeringute suhtes, mis ei ole
vallavalitsuse poolt vastuvoetud.

Mairuse joustumine

23. Miirus joustub iildises korras

Vambo Kaal
Vallavanem Tarko Tuisk
Vallasekretiar



